Uchwala Nr .....ccvviiiiinnin
Rady Miejskiej w Prabutach
zdnia ...

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w miejscowosci Gdakowo, gmina Prabuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 t. poz. 503), Uchwaly Nr XXII/142/2020 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 27 maja 2020 t.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Gdakowo, gmina Prabuty, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Prabuty uchwalonego Uchwala
Nr XXVI/167/2020 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 28.09.2020 t., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Gdakowo, gmina Prabuty, zwany dalej planem.
2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 105 ha.
3. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2
do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.
4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie (w metrach),
5) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
6) obickty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
7) granica strefy Scislej ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw — otoczenie
kos$ciola wraz z cmentarzem przyko$cielnym,
8) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gdakowo,
9) symbol terenu (X)(Y);
10) przeznaczenie terendw:

a) R — tereny rolne

b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

¢) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
e) UK/ZC — teren zabudowy ustug kultu religijnego oraz cmentarza,



1)
2)
3)
4)

f) KDL — teren drogi publicznej — klasy lokalnej,
g) KDD — tereny drég publicznych — klasy dojazdowej,
h) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami ochronnymi,
granica gminy,

nazwa miejScCowoscl,

numery drég publicznych;

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 1 5 stanowiq tresci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1
2)

3)
4

5)

0)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna planu, stanowiaca zalacznik nr 1
do uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktore sa
usytuowane w calodci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sa w calo$ci na wysokosci nie
mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i opieraja si¢ na cze$ciach zabudowy znajdujacej si¢
na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie
dotyczy takze takich elementéw jak schody, podesty, rampy itp.;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoficzonym w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie zalicza
si¢ takich czesci budynku jak np. wykusze, balkony, wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;
wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczong od najnizszego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzszego punktu jego konstrukciji, wysoko$¢ nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyms;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec zroznicowana gatunkowo zielen wysokg 1 niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjng tworzaca barier¢ wizualng i akustyczna;
obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, ktére uzupelniajg
lub wzbogacaja przeznaczenie terenu;

oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé oznaczenia umieszczone na rysunku planu nie
bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie

z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.



Ustalenia ogdlne.

§3.

W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.
3.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania Yadu przestrzennego.

1.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw 1 budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednia dzialka budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci,

2) o wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwosciag prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikéw przekroczonych,

3) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ ich remont, przebudowg, rozbudowe, pod warunkiem zachowania wskaznikdw
zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczegdlnych terenow,

4) o formie dachow innych niz ustalone w planie.

Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz gabarytéw
obiektéw w terenach KDL, KDD, KDW.

Maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz obiektéw infrastruktury technicznej nie moze
przekroczy¢ 12,0 m, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej.

§5.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji, przy czym w terenach oznaczonych symbolami 1R,
2RM, 3RM dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zgodnych z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanych w odleglosci minimum 500 m

od historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gdakowo.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspotczesnej:

1.

W granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska
oraz ustaleniami planu, wskazane na rysunku planu:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw podlegajacy ochronie i zachowaniu na podstawie przepiséw
odrebnych:
— kosciol filialny pw. $§w. Anny, daw. ewangelicki - wpisany do rejestru zabytkow 22.08.1950 r.
pod nr rej. 26,



2) strefa $cislej ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw — otoczenie kosciota
wraz z cmentarzem przykos$cielnym, dla ktérej obowiazuje ochrona i zachowanie zalozenia
przestrzennego na dz. nr 60, w tym ochrona uksztaltowania terenu cmentarza, jego historycznego
zagospodarowania oraz zieleni wysokiej,

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny Gdakowo 23, 23b — dawna zlewnia mleka,
b) budynek mieszkalno-gospodarczy Gdakowo 23, 23b — dawna tuczarnia trzody,
c) budynek mieszkalny Gdakowo 25 — dawna szkola,

— dla ktorych ustala si¢ ochrong w zakresie historycznej bryly, ksztaltu dachu, dyspozycji $cian,
form architektonicznych (wystroju elewacji), detalu (w tym ksztaltu i podziatéw stolarki okiennej,
drzwiowej) oraz materiatu (cegla, kamien, dachéwka ceramiczna, drewno) 1 kolorystyki,

4) historyczny uklad ruralistyczny wsi Gdakowo, dla ktérego ustala si¢ ochrone zachowanego ukladu
1 systemu droznego wsi, ochrong relacji z otoczeniem obiektow 1 obszaréw.

§7.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla teren6w RM — 1500 m?,
b) dla terenéw MN — 900 m?,
c) dla terenéw MN/U — 1000 m?,
d) dla terenéw R, UK/ZC, KDL, KDD, KDW — nie ustala sig,
2) minimalne szerokosci frontow dzialek:
a) dla terenéw RM — 25 m,
b) dla terenéw MN — 20 m,
¢) dla terenéw MN/U — 20 m,
d) dla terenéw R, UK/ZC, KDL, KDD, KDW — nie ustala sig,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale
od 60° do 120°.

§8.

Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1. W strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi — przebieg linii zostal
informacyjnie wskazany na rysunku planu.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest
poprzez droge KDL (droga powiatowa nr 3143G), oraz drogi KDD (drogi gminne nr 248032G
1248033G).

2. Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dzialka
przylega do drég o réznych kategoriach.



10.

11.
12.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa.

Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu

do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego,

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

4) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ =z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych;

Odprowadzenie $ciekdw:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej — dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacyjnej,

3) po rozbudowie sieci kanalizacyjnej — obowiazek przylaczenia do sieci kanalizacyjnej, przylacze nalezy
wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi i na warunkach wydanych przez wlasciwego
dysponenta sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

Odprowadzenie wod opadowych na terenie dzialki.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne sredniego 1 niskiego
napiecia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym lokalizacja, forma takiej instalacji,
obiektow, urzadzent nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektow 1 obszaréw zabytkowych,
ani powodowac utraty lub degradacji ich waloréw zabytkowych,

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie wcieplo — z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw nie

przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédet,

w szczegdlnosci z butli gazowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowany sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, zgodnie z przepisami techniczno—budowlanymi, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii,

2) odpady komunalne zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi,

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym w szczegolnosci ustawg o odpadach.



§10.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw zawartymi w rozdziale 3.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegéltowe.

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 7R, 17R ustala si¢:

D)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie: tereny rolne;
obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich, budowle rolnicze,
budynki mieszkalne na potrzeby gospodarstw rolnych, dojscia, dojazdy, zieled urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi,
b) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow (kolor brazowy, grafitowy lub czerwony)
na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, z wylaczeniem dachéw plaskich,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — nie ustala sig,
d) obowiazujg ustalenia {4;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
b) obowiazujq ustalenia §5;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,5,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie, przy czym jako miejsce parkingowe
uznaje si¢ rowniez miejsce w garazu,
— minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,
— realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
— wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,

— geometria dachu ijego uklad: dachy dwuspadowe o kacie nachylania gléwnych potaci od 25°
do 45°,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia polaci do 30° oraz dachy plaskie
na budynkach gospodarczych 1 garazowych;
szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:



— w terenach 1R, 17R wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego napigecia wraz ze strefami
ochronnymi, dla ktérych obowiazuja ustalenia {8 ust. 1;
8) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéow:
— 1R zdrég 1KDL, 8KDD, 9KDD, 10KDW,
— 7R z drég 3KDW, 6KDW,

— 17R z drogi 8KDD oraz za posrednictwem drég wewnetrznych w terenach funkcjonalnych;
9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

0%.

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM, 3RM ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze,
dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu oraz przepisami odr¢bnymi,

b) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow (kolor brazowy, grafitowy lub czerwony)
na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, z wylaczeniem dachéw plaskich,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — 1500 m?,

d) obowiazuja ustalenia {4;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) obowiazujq ustalenia §5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dzialki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie, przy czym jako miejsce parkingowe
uznaje si¢ rowniez miejsce w garazu,
— minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,
— realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
— wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
— wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich - nie wigcej niz 15,0 m,
— wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

— geometria dachu ijego uklad: dachy dwuspadowe o kacie nachylania gléwnych potaci od 25°
do 45°,



— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 30° oraz dachy plaskie
na budynkach gospodarczych 1 garazowych;
7) szczegélowe warunki zagospodarowania teten6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
— 2RM z drogi 10KDW,
— 3RM z drogi 9KDD;
9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0%.

§13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5RM, 10RM, 15RM, 16RM ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) obiekty towarzyszace: obickty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich, budowle rolnicze,
dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow (kolor brazowy, grafitowy lub czerwony)
na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, z wylaczeniem dachéw plaskich,

c) ustala si¢ nakaz stosowania stonowanych koloréw elewacji w odcieniach piaskowych, grafitowych,
brazéw, bezowego, szarosci, bieli oraz naturalnego koloru cegly, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
$cian z tworzyw sztucznych,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?,

e) obowiazujg ustalenia {4;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) obowiazujq ustalenia §5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesne;j:

— tereny 5RM, 10RM, 15RM, 16RM znajduja si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego
wsi Gdakowo, dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 4;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dzialki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie, przy czym jako miejsce parkingowe
uznaje si¢ rowniez miejsce w garazu,
— minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuj¢ potrzeba okreslenia,
— realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
— wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

— wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — nie wiecej niz 12,0 m,



7)

8)

9

— wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wiecej niz 12,0 m,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— geometria dachu i jego uklad: dachy dwuspadowe o kacie nachylania gtéwnych potaci od 25° do
45°,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia polaci do 30° oraz dachy plaskie
na budynkach gospodarczych i garazowych;
szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

— w terenach 5RM, 16RM wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami
ochronnymi, dla ktérych obowiazuja ustalenia §8 ust. 1;
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

— 5RM z drég 4KDW, 5KDW,
— 10RM z drogi 1KDL,
— 16RM z drég 1KDL, 8KDD,
— 15RM z drogi 8KDD;

stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

0%.

§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 6MN, 9MN, 14MN ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow (kolor brazowy, grafitowy lub czerwony)
na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, z wylaczeniem dachéw plaskich,

d) ustala si¢ nakaz stosowania stonowanych koloréw elewacji w odcieniach piaskowych, grafitowych,
brazéw, bezowego, szarodci, bieli oraz naturalnego koloru cegly, zakazuje si¢ stosowania okladzin
$cian z tworzyw sztucznych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 900 m?

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terené6w MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

b) obowiazuja ustalenia §5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspoéfczesne;j:

a) w terenie IMN wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia {6 ust. 1 pkt 3,

b) tereny 6MN, 9MN, 14MN znajduja si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Gdakowo, dla ktérego obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 4;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,



7)

8)

9)

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie, przy czym jako miejsce parkingowe
uznaje si¢ rowniez miejsce w garazu,
— minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,
— realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych,
e) gabaryty obiektow:
— wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— geometria dachu i jego uklad: dachy dwuspadowe o kacie nachylania gtéwnych potaci od 25°
do 45°,
— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 30° oraz dachy plaskie
na budynkach gospodarczych i garazowych;
szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
— w terenie 4MN wystepuje linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa ochronna, dla
ktérej obowiazujq ustalenia §8 ust. 1;
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
— 4MN z drég 1KDL, 3KDW,
—  OMN z drog 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
— 9MN z drég 1KDL, 5KDW, 6KDW,
— 14MN z dr6g 1KDL, 8KDD;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§15.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN /U, 12MN/U, 13MN/U ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

b) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej tacznie i rozdzielnie,

¢) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw (kolor brazowy, grafitowy lub czerwony)
na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, z wylaczeniem dachéw plaskich,

d) ustala si¢ nakaz stosowania stonowanych koloréw elewacji w odcieniach piaskowych, grafitowych,
brazéw, bezowego, szarosci, bieli oraz naturalnego koloru cegly, zakazuje si¢ stosowania okladzin
$cian z tworzyw sztucznych,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — 1000 m?*

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN/U — jak dla terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw),
spopielaniem zwlok, ustug zwigzanych z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnia oraz ustugami
handlu dotyczacymi sprzedazy materialéw budowlanych, warsztatéw samochodowych,
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5)

6)

7)

8)

9)

c) obowiazujg ustalenia §5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej:

— w terenie 8MN/U wystepuja budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych obowiazuja

ustalenia §6 ust. 1 pkt 3,

— tereny SMN/U, 12MN/U, 13MN/U znajduja si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego

wsi Gdakowo, dla ktérego obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 4;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— minimum 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie, przy czym jako miejsce parkingowe
uznaje si¢ rowniez miejsce w garazu,

— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m* powierzchni ustugowej,

— minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows —
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania — dotyczy zabudowy
ustugowe;j,

— realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych;

e) gabaryty obiektow:

— wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

— geometria dachu i jego uklad: dachy dwuspadowe o kacie nachylania gléwnych potaci od 25°
do 45°,

— dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 30° oraz dachy plaskie
na budynkach gospodarczych i garazowych;

szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

— w terenie 13MN/U wystepuje linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa ochronna
oraz w terenie 12MN/U wystepuje strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,

dla ktérych obowiazuja ustalenia §8 ust. 1;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

— 8MN/U z drég 1KDL, 6KDW i 7TKDW,

— 12MN/U z drogi 1KDL,

— 13MN/U z dr6g 1KDL, 2KDW;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UK/ZC ustala si¢:

D)
2)

3)

przeznaczenie: teren zabudowy ustug kultu religijnego oraz cmentarza;

obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odr¢bnymi,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — nie ustala sig;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu UK/ZC — nie ustala sig,

b) obowiazujq ustalenia §5;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;:

a) w terenie 11UK/ZC wystepuje budynek wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowiazuja
ustalenia {6 ust. 1 pkt 1,

b) teren 11UK/ZC objety jest strefa Scislej ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow — otoczenie kosciola wraz z cmentarzem przykoscielnym, dla ktérej obowiazujq ustalenia
§6 ust. 1 pkt 2,

c) tereny 11UK/ZC znajduja si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gdakowo,
dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 4;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy — jak w stanie istniejacym,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie okredla sie,

e) gabaryty obiektow:
— wysoko§¢ kosciota — jak w stanie istniejacym, do zachowania,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
— geometria dachu i jego uktad — jak w stanie istniejacym, do zachowania;

szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — zakaz nowej zabudowy;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

— 11UK/ZC z drogi SKDW;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy: 0%.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie: teren drogi publicznej — klasy lokalnej;

obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekréj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspoéfczesne;j:

— cze$c¢ terenu 1KDL znajduje si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gdakowo, dla
ktérego obowiazujq ustalenia §6 ust. 1 pkt 4;

szczegb6lowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
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— w terenie 1KDL wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz ze strefami
ochronnymi, dla ktérych obowiazuja ustalenia {8 ust. 1;
6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD, 9KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — klasy dojazdoweyj;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznodci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikéw,
e) minimalna szeroko$¢ jezdni 3,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoéfczesne;j:
—  czg$¢ terenu 8KDD znajduje si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gdakowo,
dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 4;
5) szczegélowe warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
— w terenie 9KDD wystepuje linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefa ochronng
oraz w terenie 8KDD wystepuj¢ strefa ochronna od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia,
dla ktérych obowiazujq ustalenia §8 ust. 1;
6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 10KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw,
b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikéw;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesne;j:
— tereny 2KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW znajduja si¢ w granicach historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Gdakowo, dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 4;
5) szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
— w terenie 3KDW wystepuje linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefa ochronna, dla
ktérej obowigzuja ustalenia §8 ust. 1;
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6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§20.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prabuty.

§21.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§22.
Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;j.
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