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UCHWALA NR XXVII/187/97 L2,
Rady Miejskiey w Prabutach
Zz dnia 25 10,1997 r.

W sprawic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

nad jeziorem Orkusz w obrgbach Orkusz i Sypanica gmina Prabuty .

Na podstawie art. 26 ustawy z dnmia 7 07 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym,
( Dz.U. Nr 89 poz 415 z 1994 r. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z
dnia 8.03. 1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym (tj. z 1996 rDz U Nr 13 poz74,
zm. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz.622, z 1997r. DzU Nr9 poz 43 )
uchwala si¢ co nastgpuje
Rozdzial 1 .
Przepisy ogolne .
§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar w
gmine Prabuty obrgby Orkusz 1 Sypanica | polozony nad jeziorem Orkusz , zaznaczony
w calosci na rysunku planu nr 1.
§2.

Przedmiotem ustalen planu s3 :

1/ tereny obslugi rekreacji oznaczone symbolem UL, °

2/ tereny rekreacp wodne) oznaczone symbolem UW 7 ©

3/ tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem ML, -

4/ tereny zabudowy rolnicze) oznaczone symbolem MR |

5/ tereny otwarte oznaczone symbolem RO |

6/ tereny zielone oznaczone symbolem 727,

7/ tereny strefy ochronnej jeziora oznaczone symbolem ZO ,

8/ tereny drog wojewodzkich 1 gminnych oznaczone symbolami DW 1 DG,

9/ tereny ulic dojazdowych 1 pieszych oznaczonych symbolami DD 1 DX



§3.
. Integralng czgs$cia planu sa rysunki planu stanowiace zalaczniki do niniejsze)
uchwaly , w tym :

I/ rysunek planu nr 1 w skali 15000 obejmujgey caly planowany obszar, stano-

wiacy zalgcznik nr 1 do niniejsze]  uchwaly |

szczegolowe od §6 do § 26,

dla ktorego obowigzuja przepisy

2/ rysunek planu nr2 w skali 1:1000 obejmujacy zespol zabudowy letniskowej w
poblizu wsi Sypanica , stanowiacy zalacznik nr2 do niniejszej uchwaty, dla ktore-
2o obowiazuja przepisy szczegdlowe od §27do §37,

3/ rysunek planu nr3 w skali |: 1000 obejmujacy zespot zabudowy letniskowe) w
obrgbie Sypanica w poblizu drogi Orkusz - Sypanica, stanowiacy zalacznik nr 3 do
niniejsze] uchwaly, dla ktorego obowiazuja przepisy szczegdlowe od § 38 do § 46,

2 . Rysunki planu wymienione w ust | obowiazujlg w zakresie okreslonym jako
woznaczenia graficzne ustalen planu ”, przedstawione na zalaczniku nr la do ni-
niejszej uchwaly dla rysunku planu nr | oraz na zataczniku nr 2a dla rysunkow
planu nr2 1 3.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

I/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu , o ktorych mowa w § I,

§2 1 §3 uchwaly, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej ;

2/ Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale nr XXVII/187/97
Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 25.10.1997r . ;

3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu wymienione w §3.
uchwatly ;

4/ terenach , z podaniem ich numeru 1symbolu - nalezy przez to rozumieé tereny
oznaczone takim samym numerem i symbolem na rysunkach planu :

5/ dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w przypadkach moz-
hwych lecz nie zalecanych , wymagajacych uzasadnienia ze strony inwestora , zgo-
dy Zarzadu Miasta oraz spelnienia ewentualnych warunkéw wymienionych w
przepisach szczegolowych |

6/ opracowaniu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie |

a/ w skali dokladmejszej miz niniejszy plan,
b/ sporzadzone przez osobg posiadajacq uprawnienia urbanistyczne |

¢/ zawierajgce co najmmnie)
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- podzial na dzatki budowlane |

- linie zabudowy .

- warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

d/ nie bedace w sprzecznosci z nini¢jszym planem |

e/ wymagajgee akceptac)i Zarzadu Miasta.

§5.
Zgodnie z art.10 ust. 3 i art 36 ust 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym usta-
la si¢ stawke procentows sluzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
ktora wynosi :

1/ dla terenow zabudowy rekreacyjnej ML 5 % ,

2/ dla pozostaltych terenow 0 % .

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe
dotyczace rysunku planu nr ] obejmujacego caty planowany obszar .
§6.
L. W miejscach oznaczonych na rysunku planu ., linia regulacyjng ~ obowigzuje roz-
graniczenie terenow wymienionych w §4 pkt 4
2. W migjscach oznaczonych na rysunku planu .. linig regulacyjna orientacyjna ™ istnie-
Jje mozhwos¢ korekty podziatu terenow po rozpoznaniu konkretnych potrzeb inwesto-
row, w zakresie nie kolidujacym z dalszymi przepisami.
3. W migjscach oznaczonych na rysunku planu ,, obszar chronionego krajobrazu”
obowiazu)g

1/ uchwala Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblagu nr VI/51/85 z 26.04.1985 .

zm. w rozporzadzeniu Nr4/97 Wojewody Elblaskiego z 28.04.1997 r.
(Dz.Urz. Woj.Elblaskiego nr7 z 08.05.1997 r. poz. 43),

2/ porozumienie z 08.05.1997 r. pomigdzy Wojewoda Elblaskim a Dyrektorem Zespo-
lu Parkow Krajobrazowych Nad Zalewem Wislanym (Dz Urzedowy Wojewodztwa
Elblaskiego nr 8 z 15.05.1997 r. poz 54), na mocy ktorego Dyrektor ZPKN.ZW.
sprawuje kontrole 1 nadzor nad przestrzeganiem przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska przyrodniczego, w tym migdzy innymi w zakresie:

- opiniowania i uzgadniania wnioskow dotyczacych zmian w sposobie uzytko
wania gospodarczego terenow oraz zmian przeznaczenia terenow, na ktorych
majduje si¢ starodrzew,

- dokonywania czynnosci wynikajacych z art.37 ust.2 1 art.38 ustawy o ochronie

przyrody ( Dz.U. Nr 114 poz492 ),
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3/ warunki lokalizacji inwestycji na obszarze chronionego krajobrazu nic moga byc

sprzeczne z uchwala wymieniong w punkcie 1, bez wzgledu na szerepdlowosé
planu ;

4/ gramca obszaru chronionego krajobrazu na terenach objetych planem |, dostosowa-
na odpowiednio do skali rysunkéw planu , ma charakter obowigzujacego przepisu

4. W miejscach oznaczonych na rysunku planu ., ochrona krajobrazu 1-stopnia
obowiazua :

I/ ochrona terenéw zwiazanych krajobrazowo z jeziorem, w tym eksponowanych
stokow nachylonych w kierunku jeziora oraz dolin prowadzacych do jeziora, kio-
ra dotyczy terenow znajdujacych si¢ miedzy brzegiem jeziora a wyznaczong na
rysunku planu linig ;

2/ zakaz zaklocania harmonii krajobrazu, w tym zakaz zmiany rzezby terenu z
wyjatkiem przypadkow wymienionych w dalszych przepisach;

3/ zakaz lokalizacji jakichkolwick obicktow i urzadzen z wyjatkiem miejse oznaczo-
nych na rysunku planu;

4/ obiekty budowlane i urzadzenia nie objete zakazem z punktu3 wymagaja szcze-
golmie rygorystycznego zastosowania art.4 prawa budowlanego w zakresic dosto-
sowania formy architektoniczne] do krajobrazu i otaczajacej zabudowy , ze wzgle-
du na szczegolne walory krajobrazu ; obiekty te nie moga wyrozniaé si¢ z oto-
czenia;

5. W migjscach oznaczonych na rysunku planu ,, ochrona krajobrazu 2-stopnia ™
obowiazuja :

1/ zachowanie 1 ochrona wyniesienia terenu o randze dominanty krajobrazowe] z
daleka ekspozycia ;

2/ zakaz znicksztalcenia i zasloniecia eksponowanej formy terenu , w tym zakaz
wprowadzenia drzew 1 krzewow Srodpolnych wzdluz granic poszczegolnych dzia-
tek geodezyjnych ;

3/ jednakowa forma rolniczego uzytkowania terenu na calym wyznaczonym obszarze,
np. zboza o takim samym okresie wegetacji ;

4/ zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow 1 urzadzen , z wyjatkiem urzadzen
podziemnych. .

6. W muejscach oznaczonych na rysunku planu ., dojazd ™ obowigzuja :

I/ droga dojazdowa prowadzaca wylacznie do wyznaczonych na rysunku planu tere-

now lub poprzez wyznaczone tereny , nie wchodzaca w system drog gminnych;,
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2/ parametry przestrzenne dojazdu nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu  kolowego

Jbez konmiccznosei uwzglednienia innych elementow zagospodarowania pasa dro-
gowego |, takich jak : chodnik | Sciezka rowerowa itp. , oraz bez koniccznodc wy-
dziclania hiniami regulacyjnymi pasa drogowego ,

3/ dojazd funkcjonuje na zasadzie sluzebnosci gruntowej lub jako wspotwlasnosé
inwestorow korzystajacych z niego.

§7.

Na planowanym obszarze obszarze obowiazuja nasigpujace zasady uzbrojenia te-
renow

I/ w zakresie zaopatrzenia w wodg pitna:

a/tereny UL, MR 1 ML skoncentrowane we wsi Orkusz nalezy uzbroi¢ w sieé
wodociagowa zasilang z uj¢¢ gminnych,

b/ dla terenéw UL, MR i ML rozproszonych lub oddalonych od gminnych ujec
wody dopuszcza si¢ lokalne ujgcia wody dla potrzeb bytowych, ktére mozna
zlokalizowa¢ na terenie inwestycji lub na sasiednim tereniec RO lub ZO:

2/ w zakresie gospodarki $cickami sanitarnymi:

a/ odplyw sciekow nie moze by¢ wprowadzony bezposrednio do jeziora,

b/ tereny UL, MR 1 ML skoncentrowane we wsi Orkusz wymagaja systemowych
rozwiazan gospodarki wodno - Sciekowej, jak np.:

-sie¢ kanalizacpi sanitarne] ze wspolnym odbiomikiem sciekow lub grupowymi
odbiornikami,

- odbiornikiem sciekow moze byc oczyszezalma mechaniczno - biologiczna lub
alternatywna oczyszczalnia proekologiczna, np. korzeniowa, przy czym w | etapie
dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe indywidualne lub grupowe,

- lokalizacja wspolnego odbiornika Sciekow mozliwa jest na terenie RO w re-
jonie polozonym migdzy terenami 3ML, 4ML 1 5ML,

¢/ dla ternow ULMR 1 ML rozproszonych lub oddalonych od centralnego rejonu
wsi Orkusz dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki do gromadzenia nieczystoscr plyn-
nvch, indywidualne 1 grupowe, o ile dalsze przepisy nie stanowia inaczej,

d/ ponadto szczegolowe warunki dotyczace rysunku planu nr2 ustalono w § 28;

3/ w zakresic odprowadzenia wod opadowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z 14.12.1994 r. Dz U NR 10 poz46 § 28
ust 3 - nie wymaga si¢ realizacji systemu odwadniajacego, przy czym wody opa-
dowe z drog prowadzacych w kierunku jeziora mie moga splywac¢ wprost do je-

ziora bez przefiltrowanma w gruncie;
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4/ w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a/ kolizja z linia napowietrzna SN - 15 kV wymaga odleglosci budynku w pionie
od najblizszego przewodu co najmniej 36 m a w poziomie odpowiednio 1,75
m oraz polepszenia warunkow technicznych przewodow i stupow,

b/ kolizja z linia napowictrzna nn - 04 kV wymaga odleglosci budynku w pionie
od najblizszego przewodu co najmnicj 1,0 m oraz polepszenia parametrow
technicznych przewodow i stupow,

¢/ w migjscach objetych ochrong krajobrazu 1 - stopnia i 2 - stopnia § 6 ust4 i
ust.5 sieci energetyczne na terenach ML nalezy prowadzi¢ kablowo,

d/dla zasilania planowanej zabudowy nalezy doprowadzi¢ linie energetychne SN -
15 kV do nowych stacji transformatorowych, ktére mozna zlokalizowaé:

-na terenie 6ML dla centralne) czgséci wsi Orkusz,
-na terenie 3ML dla terenow 3ML, 2ML i 1UW,

- dla zespotu zabudowy letmiskowej objetego rysunkiem planu nr 2 na terenie
477

-dla zespotu zabudowy letniskowej objetego rysunkiem planu nr3 na terenie
477,
§8.
Na terenie rekreacji wodnej 1UW obowiazuja :
I/ program zagospodarowania :
a/ zagospodarowanie rekreacyjne w zakresie niezbednym dla rekreacji wodnej, w
tym : kapielisko, plaza, zielen, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, oraz przystan
wodna ,
b/ dopuszcza si¢ zagospodarowanie towarzyszace rekreacji wodnej , w tym pole
biwakowe , migjsca postojowe dla samochodow osobowych oraz toalr.:t:.r’ je-
zeli nie koliduja one z zagospodarowaniem wymicnionym w lit. a,
¢/ w szezegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ hangar na sprzet
wodny ,
2/ warunki przestrzenne dla obiektow wymienionych w pkt 1 lith i litc:
a/ male rozmiary , w tym wysokos¢ do 3,5 m oraz dlugosé od strony jeziora do
10 m a dla hangaru odpowiednio do 15 m,
b/ dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci od 20 stopni do 30 stopni, ka-
lenica rownolegla do brzegu jeziora |

¢/ zakaz stosowania agresywnych form 1 kolorow ,
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&/ obiekt, z wyjatkiem hangaru, nic moze by¢ widoczny od strony jeziora, do-
puszcza si¢ zastonigeie zielenia,

e/ odleglos¢ toalety od brzegu jeziora nie moze by¢ mmejsza miz 50 m |
3/ ochrona krajobrazu |- stopnia § 6 ust 4.

§9.
Na terenie zabudowy rekreacyjnej 2ML obowiazuja -
1/ program zagospodarowania *
- zagospodarowanie rekreacyjne , w tym obiekty letniskowe wraz z niezbed-
nymi urzadzeniami towarzyszacymi ;
2/ warunki zagospodarowania :

a/ wielkos¢ dzialki budowlanej przypadajaca na jeden domek rekreacyjny wy-
nosi ¢co najmniej 350 m’,

b/ niczabudowana czg$¢ dzialki nie moze byé mnigjsza niz 75 % 1€ po-
wierzchni, przy czym na 1 domek rekreacyjny musi przypada¢ przynajmniej
Jedno drzewo ,

¢/ usytuowanie budynkéw w szeregach rownolegle do brzegu jeziora i w na-
wiazaniu do rzezby terenu ;

d/w sasiedztwie drogi Sypanica-Orkusz budynki nalezy sytuowaé w odleglosc
co najmnie) 15m od granicy pasa drogowego,a na dzialkach rekreacyjnych
wprowadzi¢ zielen izolacyjna $redniowysoka ,

¢/ parametry budynku :

- wysokos¢ jednej kondygnacji mieszkalnej bez poddasza uzytkowego 1 bez
piwnic, cokol niski ,
- dach dwuspadowy niski , kalenica rownolegla do brzegu jeziora,
f/ ze wzgledu na ochrong krajobrazu 1- stopnia § 6 ust. 4 konieczne jest wyko-
nanie opracowania urbanistycznego §4 pkt6.
§10.
Na terenie zabudowy rekreacyjnej 3ML obowiazujg :
1/ program zagospodarowania:
- zagospodarowanie rekreacyjne, w tym obiekty letniskowe wraz z nie-
zbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
2/ warunki zagospodarowania :
a/ wielkos¢ dziatki budowlanej przypadajaca na jeden domek rekreacyjny wy-

nosi co najmnie] 450 m’,




b/ niezabudowana  czgsc dZistlI-:iEI nic moze byé mniejsza niz 75 % je) po-
wierzchni,

¢'w ramach zagospodarowania dzialki wymagane jest co najmniej jedno drze-
WO,

d' zabudowa usytuowana w ciagach rownoleglych do drogi wojewodzkie) Or-
kusz-Trzciano,

e’ parametry budynkow -

- wysokos¢ 1,5 kondygnacyi, mozliwe poddasze uzytkowe, cokol niski,
-dach dwuspadowy symetryczny z katem nachylenia polaci od 35 stopni do
40 stopni,
{" ze wzglgdu na ochrong¢ krajobrazu 1-stopnia § 6 ust4 wymagane jest spo-
rzadzenie opracowania urbanistycznego § 4 pkt 6.
§11.
Na tereme zabudowy rekreacyjnej 4ML obowiazuja |
I/ program zagospodarowania :

a zagospodarowanie rekreacyjne , w tym obickty letniskowe wraz z niezbed-
nymi urzadzemami towarzyszacymi ,

b’ ustugi zwigzane z rekreacja ;

2/ warunki zagospodarowana :

a’ wielkos¢ dzialki budowlanej przypadajacej na jeden domek rekreacyjny wy-
nosi co najmniej 350 m’, dziatki powtarzalne, z wyjatkiem naroznych, o sze-
rokosci nie mniejszej niz 17 m,

b’ niezabudowana cz¢S¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 75 % jej po-
wierzchni ., a w ramach zagospodarowamia dziatki wymagane jest co naj-
mnie¢j jedno drzewo,

¢/ usytuowanie budynkow w szeregu rownolegle do drogi Orkusz-Trzciano w
odleglosci okreslone) dla drogi wojewodzkie) DW § 25 pkt 2 lit.c, z budyn-
kami o jednakowych proporcjach od strony drogi 1 kalenicami dachow row-
noleglymi do drogi ,

d/ odleglos¢ budynku od granicy dzialki co najmniej 4 m,

¢/ parametry budynkow jak dla terenu 3ML § 10 pkt2 lite,

f/ przepisy w litb, d nie dotycza inwestycyi ustugowej .

§12.
Na terenie zabudowy rekreacyjnej SML obowiazuja -
1/ kompleksowy program zagospodarowania zwiazany z rckreacja zbiorowa ,
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wolym :

a/ miejsca noclegowe , ustugi , parkingi ;mozliwe rowniez - camping , pole namio-
towe 1tp. ,
b/ tereny zieleni , urzadzenia sportowe , plac o funkc)i integracyjne),
¢/ obiekty inzynierskic i gospodarcze niezbedne dla obstugi programu wymie-
nionego powyzej, w tym zbiorcze urzadzenie do odbioru scickow ;
2/ warunki zagospodarowania :
a/ zakaz parcelacji terenu na dziatki budowlane |
b/ niezabudowana czg$¢ terenu nie moze byé mniejsza niz S0 % jego  po-
wierzchni, a zielen rekreacyjna wysoka i Sredniowysoka odpowiednio 25 %
¢/ odleglos¢ budynkow od drogi wojewodzkiej DW Orkusz - Trzciano nie moze
naruszy¢ § 25 pkt2 litc,
d/ parametry budynkow :
- wysokos¢ mie przekraczajaca 1,5 kondygnacji od strony drogi wojewodz-
kiej oraz odpowiednio 2,5 kondygnacji w glebi terenu,
- akcent architektoniczny przy glownym wejsciu .
§13.
Na terenie zabudowy rekreacyjne; 6ML obowiazuja :
I/ program zagospodarowania:
- zagospodarowanie rekreacyjne, w tym obiekty letniskowe wraz z niezbed-
nymi urzadzeniami towarzyszacymi,
2/ warunki zagospodarowania :
a/ wielkos¢ dzialki budowlane) przypadajaca na jeden domek rekreacyjny wy-
nosi co najmniej 550 m’,
b/ niezabudowana czgs¢ daziatki mie moze byc mniejsza mz 75 % jej po-
wierzchni,
¢/ parametry budynkow :
- wysokos¢ 1,5 kondygnacyi, mozliwe poddasze uzytkowe, cokol niski,
- dach dwuspadowv symetryczny z katem nachylenia pofaci od 40 stopmi do
45 stopni,
d/ budynki usytuowane w jednym ciagu zabudowy wymagaja podobnych pro-
porcji od strony ulicy dojazdowe),
¢/ odleglosé budynkow od drogi wojewodzkiej DW Orkusz-Trzciano me moze
naruszy¢ § 25 pkt2 lite, przy czym obowigzuje zakaz wjazdow na poszcze-
polne dzialki budowlane bezposrednio z drogi wojewodzkiej,
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f/ komunikacje wewnetrzng nalezy polaczyé z dojazdem prowadzacym w kie-
runku jeziora oraz z pobliska droga lesna .

§14.
Na teremie zabudowy letniskowej 7ML obowigzu)g

I/ program zagospodarowania °
- zagospodarowanie rekreacyjne, w tym obiekty letniskowe wraz z niczbed-
nymi urzadzemami towarzyszacymi;

2/ warunki zagospodarowania

a wiclkos¢ dzialki budowlane) przypadajaca na jeden domek rekreacyjny wy-
nosi co najmniej 350 m’,

b: niezabudowana cz¢s¢ dzialki nie moze byé mniejsza niz 75 % i€l po-
wierzchni,

¢ odleglos¢ budynkow od drogi wojewodzkiej DW Orkusz-Trzciano musi spel-
nia¢ wymogi § 25 pkt 2 litc,

d'od strony drogi Orkusz-Trzciano budynki nalezy sytuowaé w szeregu z ka-
lenicami dachow rownoleglymi do drogi, przy czym wymagane sa jednako-
we proporcje elewacp od strony drogi oraz jednakowy kolor dachow,

¢/ parametry budynkow :

-wysokos¢ 1,5 kondygnacji, mozliwe poddasze uzvtkowe, cokdl niski,
- dach dwuspadowv symetryczny z katem nachylema potaci od 35 stopni do
40 stopni,

f/ wymagane jest szczegoOlnie rygorystyczne zastosowanie art4 prawa budowla-
nego poprzez nawigzanie klimatem architektonicznym do obiektow dawnego
zalozema dworskiego objetego ochrong konserwatorska A, co najmnie] w
zakresie kolorystyki 1 materialow,

o adaptacja zagospodarowania dzialek rekreacyjnych istmiejacych w momencie
uchwalemia niniejszego planu, dla ktorych nie obowiazuja warunki wymie-
nione powyze] od lit a do hef.

§15.
Na terenie obstugi rekreacji S8UL obowiazuja :
I/ program zagospodarowania :

a/ zagospodarowanie rekreacyjne o charakterze ogolnodostgpnym, w tym  ustugi
zwiazane z rekreacj, parking, zielen ozdobna itp.,

b/ dopuszcza si¢ mieszkania dla wiascicieli 1 pracownikow |

2/ warunki Zagospodarowarnia :
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@/ niezabudowana czg$¢ terenu nic moze byé mnicjsza mz 40 % jego po-
wierzchni |

blod strony jeziora nalezy sytuowaé ziclen ozdobng niska 1 $redmowysoka oraz
ogrodek gastronomiczny i taras z widokiem na Jexoro
¢/ odleglo$¢ budynkow od drogi wojewodzkie) DW Orkusz-Trzciano musi spel-

nia¢ wymogi § 25 pkt 2 litc,a od drogi gminne] odpowiednio § 26 pkt 2
lith,

&/ parametry budynkow :
- wysokos¢ nie przekraczajaca 1,5 kondygnacji, mozliwe poddasze uzytkowe,
cokot miski,
- kat nachylenia polaci dachu nie moze przekroczyé 40 stopni, kalenica
rownolegla do jeziora ,
- fasada 1 gléwne wejscie od strony jeziora,
¢/ wymagane jest szczegolnie rygorytyczne zastosowanie art4 prawa bu-

dowlanego pod katem wyjatkowej ekspozycji terenu od strony jeziora
1 od rozwidlenia drog publicznych .

§16.
Na terenie obslugi rekreacji 9UL obowigzujg :
I/ program zagospodarowania :

a/ zagospodarowanie rekreacyjne wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzysza-
cymi, mozliwe zagospodarowanie o charakterze ogolnodostgpnym z ustugami,

b/ dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng ,

¢ w historycznych obicktach gospodarczych dopuszcza si¢ dzialalnosc gospo-
darcza, z wylaczeniem inwestyeji szczegolnie szkodliwych dla érodowiska :

2/ warunki zagospodarowania

a/ adaptacja istnigjacych obicktow historycznych,

b/ budynek dawnego dworu o randze dominanty architektonicznej, widoczny z
drugiego brzegu jeziora, wymaga ochrony ekspozycji od strony jeziora - gdzie
obowiazuje zielen ozdobna niska 1 Sredniowysoka oraz zakaz lokalizacji o-
biektow budowlanych ,

¢/ ochrona konserwatorska A w zakresie :

- zachowania ukladu przestrzennego ,
- restauracji obiektow zabytkowych |
- adaptacji obicktow kulturowych zwigzanych z dawnym zalozemem dwor-

skim,




._['z...
- zakazu lokahzacji elementow znicksztalcajacych dawne zalozenie dworskie,

- wWymaga uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Elblagu
projektow remontow i inwestycji w zakresie lokalizacji, linii regulacyjnej,
bryly, elewacji, ukladéw okien oraz rozbiorek

§17.
Na terenie obslugi rekreacji 10UL obowigzug

I/ program zagospodarowania -

-otwarta oferta programowa zwigzana z rekreacja, w tym migdzy innymi:
- migjsca noclegowe, np. pensjonat, camping, pole namiotowe itp.,
- baza sprzetu wodnego,
- ustugi zwigzane z bliskoscia wody i kapieliska,

2/ warunki zagospodarowania :

a nawigzanie do pozostalosci dawnego zalozgma dworskiego na terenie 9UL, w
tym do ukiadu dawnego, nie istniejacego dziedzinca gospodarczego, oraz do
wschodniego, nie istniejacego skrzydia obiektow gospodarczych,

‘nowe budynki nalezy sytuowaé przede wszystkim w miejscu historycznych
obicktow gospodarczych oraz nawiaza¢ skala, kolorystyka, ksztaltem dachu i
charakterem bryly do zachodniego skrzydla obickiow gospodarczych, zacho-
wanego na terente 9UL,

¢/ ze¢ wzgledu na problemy zwigzane z historycznym kontekstem wymagane
jest wykonanie opracowania urbanistycznego § 4 pkt 6, w ktorym nalezy
kompleksowo rozwiaza¢ problemy wymienione wlit. a, b, z pokazaniem za-
chowanych fragmentow dawnego zalozema dworskiego na terenie 9UL .
§18.
Na terenie zabudowy rekreacyjnej 1ML obowiazujg :
I/ program zagospodarowania :
- zagospodarowanie rekreacyjne, w tym obiekty letniskowe wraz z niezbed-
nymi urzadzeniami tawarzyszacymi,
2/ warunki zagospodarowama :
a/ wielkoé¢ dziatki budowlanej przypadajacej na jeden domek rekreacyjny wy-
nika z adaptac)i zastanego podzialu geodezyjnego ,
b/ niezabudowana czeS¢ dzatki me moze by¢ mniejsza mz 75 % je) po-
wierzchni |
¢/ odleglos¢ budynkéow od linii regulacyjnej drogi gminnej DG Orkusz - Laskowi-
ce wynosi 5Sm,a od dojazdu (dzialka nr16/28) co najmniej 2 m.
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& poza przypadkami wymienionymi w litc dopuszcza si¢ odleglosé budynku

nie mniejsza miz 1.5m od granicy dziatki .
¢/ budynki usytuowane w szeregach réwnolegle do brzegu jeziora .
f/ parametry budynkow -
- wysokos¢ 1 kondygnacii, cokol nie przekraczajacy 03 m,
-dach dwuspadowy o nachyleniu polaci nie przekraczajacym 30 stopni, z ka-
lenica rownolegta do brzegu jeziora,
- wysokos¢ kalenicy dachu do poziomu cokolu nie moze przckroczyc 3,5 m,
- dlugosc budynkow usytuowanych wzdhuz drogi gminnej DG Orkusz -
- Laskowice nie moze przekroczyé 6 m.
§19
Na terenie zabudowy rekreacyinej 12ML obowiazuja -
I/ program zagospodarowania -
- zagospodarowanie rekreacyjne, w tym obiekty letniskowe wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi;
2/ warunki zagospodarowania - !
a wielkos¢ dzialki budowlane) przypadajaca na jeden domek rekreacyjny wy- |
nosi co najmniej 200 m’, w zwiazku z zastang sytuacja.
b/ niezabudowana czes¢ dziatki nie moze by¢ mnigjisza miz 75 % jej po-
wierzchni |
¢/ odleglos¢ budynkéw od linii regulacyjne) drogi gminnej DG Orkusz - Lasko-
wice wynosi co naymniej 5 m, a od dojazdu (dziatka nr 1628 1 16/25) od-
powiednio 2 m- tak jak na terenie 11ML,
d/ parametry budynkow z wylaczeniem dziatek wymienionych w hit. e
- wysokos¢ 1 kondygnacyi , cokol nie przekraczajacy 0,3 m,
- dach dwuspadowy o nachylenmu polaci nie przekraczajacym 30 stopni,
- kalemica dachu rownolegla do brzegu jeziora,
- wysokos¢ kalenicy dachu do poziomu cokolu nie moze przekroczyc 3,5m,
¢/ parametry budynkéw na dziatkach nr 16/33 | 16/27 , 16/26 oraz 16/3 + 16/4 +
16/5: |
- wysoko$¢ do 1,5 kondygnacji, mozliwe poddasze uzytkowe, cokol niski, '.
- dach dwuspadowy z katem nachylenia nie przekraczajacym 40 stopni,

- wysoko$¢ kalenicy dachu do poziomu cokolu nie moze przekroczyc 6 m .
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§20.
Na terenie obslugi rekreacji 13U obowigzujg -

I/ otwarta oferta. programowa w zakresic zwigzanym z rekreacja przywodna ogolno-
dostepna , w tym migdzy innym -
a/ migjsca noclegowe , np. pensjonat camping , pole namiotowe itp.
b/ baza sprzetu wodnego
¢/ ustugi zwiazane z bliskoscia wody 1 kapieliska ;
2/ warunki zagospodarowania -
@/ odlegiosc budynkow od drogi gminnej DG Orkusz-Laskowice musi spelniaé
wymogi § 26 pkt 2 lith,
b/ wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 1,5 kondygnacji mieszkalnej.
§ 21
Na terenach zabudowy rolniczej MR obowiazujg -
1/ program zagospodarowania
a/ zabudowa niezbgdna dla potrzeb rolnictwa , w tym siedliska rolnicze .
b/ zagospodarowanie rekreacyjne oraz ustugi zwiazane z rekreacja ,
¢/ dopuszcza si¢ dzialalnosc gospodarcza nieuciazliwg | ktora nic moze pogor-
szy¢ stanu srodowiska w zakresie - halasu, zapylenia, zanieczyszczenia wm;
gruntowych 1 powierzchniowych, ewentualnie nnych uciazliwosci ;
2/ warunki zagospodarowania :
a/ adaptacja istniejacych siedlisk przy zachowaniu charakterystycznych cech lo-
kalnej tradycyjnej architektury ,
b/ budowa nowych obiektow 1 rozbudowa istniejacych jest mozliwa pod wa-
runkiem nawigzania do najbhizszego tradycyjnego siedliska w zakresie :
- proporc)t bryl budynkow ,
- formy budynkow , w tym ksztaltu dachow 1 kompozycji elewacji ,
- kolorystyi oraz zastosowanych materialow .
22
Na terenach otwartych RO obowigzujg :
1/ program zagospodarowania :
a/ uprawy rolne ,

b/ zielen o dowolnym przeznaczeniu , mozliwe s zalesiania |




¢/ dopuszcza si¢ obickty i urzadzenia infrastruktury techniczne) niezbedne dla

lokalnych potrzeb, w tym rowmez male oczyszczalnie scickow z drenazem
rozsaczajacym - w miejscach oddalonych od brzegu jeziora;
2/ warunki zagospodarowania -

a/ zakaz lokalizacji jakichkolwiek obicktow i urzadzen z wyjatkiem wymienio-
nych w pkt1 hte,

b/ obiekty | urzadzenia infrastruktury technicznej wymienione w pkt | litc,
wymagajg :
- ograniczenia do minimum ekspozycji w krajobrazie |

- malych rozmiarow |

- stosowania form 1 kolorow nawiazujacych do naturalnego otoczenia
¢/ na wyznaczonych terenach obowiazuje ,, ochrona krajobrazu 2-stopnia ”
§6 ust. S,
§25.
Na terenach zielonych ZZ obowiazuja -
I/ program zagospodarowania
a/ ziclen o dowolnym przeznaczeniu , z wylaczeniem uzytkow rolnych , w tym
zielen lesna 1 rekreacyjna |
b/ dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne z towarzyszeniem zieleni ;
2/ warunki zagospodarowana :
a/ zielen wysoka 1 Sredniowysoka powinna zajmowac nie mnie) mz polowg
powierzchm terenu ,
b/ wycinke drzew dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow pielgenacyjnych |
¢/ zagospodarowanie rekreacyjne wymienione w pkt I litb dotyczy urzadzen te-
renowvch i malej architektury, nie dopuszcza sig lokalizac)i innych obiektow

budowlanych .
§24.
Na terenach strefy ochronnej jeziora ZO obowigzujq :
I/ program zagospodarowania :

a/ zielen zwigzana z istnieniem jeziora, w tym zielen lesna , fitomelioracyjna o-
raz rekreacyjna , '

b/ dopuszcza si¢ uzytki rolne z pierwszenstwem dla uzytkow zielonych ,

¢/ dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezbgdne dla prowadzenia gospodarki wod-
nej oraz gospodarki rybackiej .

2/ warunki zagospodarowania :
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&/ wszystkic formy zieleni , w tym wysoka , redniowysoka i niska ,

b/ ewentualne obickty budowlane zwigzane z gospodarka wodna 1 gospodarka

rybacka wymagaja spelnienia  warunkow jak dla terenu rekreac) wodne)
IUW §8 pki12.

§25
Na terenic drogi wojewddzkie) DW obowiazuja
I/ program zagospodarowania -
a/ droga publiczna wojewodzka Prabuty-Trzeiano ,odcinek Sypanica-Orkusz |
b/ obsluga potrzeb gminnych w zakresie dojazdow do poszczegolnych wsi, sie-
dlisk rolniczych i zespolow zabudowy letniskowe;j |

¢/ na styku z terenami budowlanymi dopuszcza si¢ liniowe urzadzenia infra-
struktury techniczne; ;

2/ warunki zagospodarowania -

a/ paramelry przestrzenne pasa drogowego musza uwzglednic potrzeby wymie-
nione w pkt 1 lith i litc, w tym chodnik pieszy w Orkuszu

b/ ze wzgledéw krajobrazowych wymagana jest forma alei |

c/ lokalizacja obiektow budowlanych mozliwa jest w odleglosci co najmniej
5,5m od granicy pasa drogowego, a takze co najmnicj 8 m od krawedzi
Jezdni na terenach ML, UL i MR oraz odpowiednio 20 m na terenach RO .

§26.
Na terenach drog gminnych DG obowiazujg :
1/ program zagospodarowania :
a/ drogi ogolnodostepne obslugujace potrzeby gminne w zakresie
- dojazdu do miejsc publicznych , ustug itp. ,
- dojazdu do terenow rolaych ,
- powigzan migdzy poszczegélnymi terenami ,
b/ dopuszcza si¢ liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej ;
2/ warunki zagospodarowama :

a/ parametry przestrzenne drogi nalezy dostosowa¢ do miejscowych potrzeb,
przy czym niezbedne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub opracowania urbanistycznego §4 pkts,

b/ lokalizacja obiektow budowlanych mozliwa jest w odleglosci co najmniej 6
m od zewnetrzne] krawedzi jezdni na terenach oznaczonych ML, UL, 1 MR
oraz odpowiednio 15m na terenach RO, jezeli przepisy dla poszezegolnych

terenow nie stanowig inaczej .
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Rozdzial 3.

Przepisy szczegolowe

dotyczace rysunku planu nr 2, obreb Sypanica (na wysokosci wsi Sypanica).

§ 27.

Na wszystkich planowanych terenach obowigzuje ,obszar chronionego krajobrazu”
§ 6 ust 3

§28 |

Na planowanym obszarze obowiazuja zasady uzbrojenia terenow ustalone w §7.
Ponadio:

I/'w zakresie zaopatrzenia w wode pitna:

a/ mozliwos¢ podlaczenia sie do wodociagu gminnego miedzy Sypanica a Orku-
szem

)
¥

b/ dopuszcza si¢ lokalizacje wiasnego ujgcia wody dla potrzeb bytowych na na- |
stepujacych terenach: 4727, SUL oraz na terenach przyleglych RO lub Z0O;

2/ w zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

a/ dopuszeza si¢ lokalizacje wspdlnego odbiomika Sciekéw na terenie sasiednim
RO § 22, w migjscu umozliwiajgcym splyw grawitacyjny - przy czym odbiornik
taki nalezy zagiebic w terenie w sposob nie widoczny ewentualnie malo wi-
doczny z drugiego brzegu jeziora,

b/ odbiomnikiem $ciekow moze by¢ np. mala oczyszczalnia mechaniczno - biolo-
giczna z poletkiem filtracyjnym, a czg¢s¢c urzadzen oczyszczalni wystajaca ponad
poziom terenu nalezy zasloni¢ zielenia izolacyjna,

¢/ dopuszcza sie etapowanie realizacji systemu gospodarki wodno - Scickowej, z
mozliwoscia budowy w [ etapie indywidualnych szezelnych zbiornikow na nie-
czystosci phynne.

§ 29.
Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

I/ linia regulacyjna rozgranicza tereny oznaczone na rysunku planu numerem 1 sym-
bolem, z ktorych kazdy posiada odrgbne ustalenia w dalszych przepisach niniej-
szej uchwaty,

2/ linia regulacyjna wewnetrzna wyznacza poszczegolne fragmenty funkcjonalne badz
kompozycyjne wewnatrz terenu ograniczonego linig regulacyjna,

3/ linia regulacyjna orientacyjna i linia regulacyjna wewngtrzna orientacyjna, odpo-
wiednio do przepisow pkt 1 i 2, dopuszczaja mozliwoSc korekty podzialu terenow
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PO rozpoznaniu- konkretnych potrzeb inwestora, w zakresie nie kolidujacym z dal-
SZymi przepisami niniejsze) uchwaly,
4/ lima zabudowy:

a/ wyznacza usytuowanie fasad budynkéw oraz elewacji istotnych dla

ZAZOSPO-
darowania terenow publicznych,

b/ wymaga zharmonizowania proporci fasad lub clewacji sasiednich budynkéw
wzdluz wyznaczonej linii, w tym wysokosci cokolow oraz katow nachylenia
polaci dachow, ewentualnie mnych rodzajow zwienczenia budynkow,

¢/ dopuszcza wysunigcie przed wyznaczona linia schodow, ganku, daszka,
ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji;

5/linia zabudowy nieprzekraczalna-

a/ wyznacza graniczne mozliwosci usytuowania elewacji  budynkow,b/ wymaga
zharmonizowania proporcji bryl sasiednich budynkow widocznych od strony
terenow  publicznych, np. drog publicznych, clagow pieszych, sciezek rowero-
wych itp,,

¢/ dopuszcza wysunigcie przed wyznaczona lima niewielkich fragmentow ele-
wacjl. takich jak wymienione w pkt4 hit c;

6/ ogrodzenia przylegajace do ulicy nalezy usytuowaé w miejscach wyznaczonych
linig regulacyjna badz linig regulacyina orientacyjna, przy czym wymagaja one
jednakowych warunkow zakomponowania na calej dlugosci planowanego terenu w
zakresie:

a/ wysokosci ogrodzema,

b/ charakteru ogrodzenia, np. azurowe, peine itp.,

¢/ proporcji migdzy cz¢scia azurowa 1 pefna,
d/ proporcji bram 1 furtek,
e/ slupkow wykonanych z podobnych matenalow 1 ustawionych w regularnych
odstepach,
f/ zblizonej palety barw.
§ 30.
Na terenie 1DG obowigzuja:

I/ program zagospodarowania:

a/ odcinek drogi gminnej biegnacej od wsi Sypanica do jeziora Orkusz, ktora
pelni nastepujace funkcje:
- dojazdu do terenow rekreacyjnych objetych niniejszym planem,
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ElOwnego cigpu pieszego | fowerowego z wsi Orkusz wzdhuz brzegu jezio-
ra do wsj Sypanica,

- ewentual ja ' :
nego dojazdu do potencialnych terenow rekreacyjnych potozonych :

poza obszarem mnigjszego plany
b/ odcinek drogi na terenie 1DG moze

_ funkcjonowaé na zasadzie shuzebnosei "
gruntowey do czasu utworzenia drogi gminne;;

2/ warunki zagospodarowania: :
a/ jezdnia o szerokosci co najmniej S m,
b/ wydzielona $ciezka rowerowa,
¢/ mozhiwosé

lokalizacji w liniach regulacyjnych ulicy urzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 31
Na terenach 2DD 1 3DD obowiazuja: I

1/ program zagospodarowania:

a/ ulice dojazdowe obstugujace tereny rekreacyjne objete niniejszym planem,

b/ ulice stanowig drogi wewnetrzne i powinny funkcjonowaé na zasadzie stu-

zebnosci gruntowej lub jako wspolwlasnosé inwestorow z planowanego ob-
szaru,

2/ warunki zagospodarowama:
a/ Jezdnia o szerokosci co najmniej 4,5 m, obstugujaca jednoczesnic dojécia
piesze 1 przejazd rowerow,
b/ mozliwos¢ rownoleglego parkowania wzdhuz jezdni,
¢/ mozliwosc lokalizacji w liniach regulacyjnych ulicy urzadzen infrastruktury
techniczne;. |
§32.
Na terenie 3aDX obowiazuja:
1/ program zagospodarowania:
a/ ulica piesza, laczaca rozwidlenie ulic 2DD 1 3DD z plaza 1 kapich-
skiem,
b/ dojazd do terenu SUL oraz dojazd gospodarczy do terenu 6UW,
¢/ ulica stanowi droge wewnetrzng i powinna funkcjonowaé na zasadzie siu-
zebnosci gruntowej lub jako wiasnos¢ inwestorow z planowancgo obszaru,
2/ warunki zagospodarowania:
- nawierzchnia ciggu pieszego wymaga parametrow umozliwiajacych przejazd
pojazdow w zakresie wymienionym w pkt 1 ht b.
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§ 33
Na tereme 477, obowigzujg:

1/ program zagospodarowania-

a/teren wspdlnego uzytkowania o funkeji integracyjne;

. wtym migdzy innymi
urzgdzenia rekreacyjne

I sportowe oraz ziclen,
b/ mozliwa jest lokalizacja obiektow inzynierskich, technicznych 1 gospodar-
czych zwigzanych 2 obsluga terenow rekreacyjny

ch objetych ninigjszym pla-
nem

el

¢/ mozliwa jest lokalizacja sezonowych obiektow uslugowych

d/ teren powinien funkcjonowaé na zasadzie stuzebnosci gruntowej lub jako

wspotwlasnosé inwestorow 7 planowanego obszaru:
2/ warunki zagospodarowania-

a/placyk z obicktami malej architektury i miejscem na wspolne ognisko,

b/ boisko do gier i zabaw ruchowych, o parametrach kortu tenisowego,

¢/ zielen dekoracyjna wysoka, sredniowysoka i niska. podkreslajaca ksztalt wne-
trza urbanistycznego oraz zapewniajaca kameralnodé miejsca przy ognisku,

d/ wielkosc ewentualnych obicktow wymienionych w pkt 1 lit. b, ¢ oraz w
pkt2 lit. @ nic moze przekroczy¢ gabarytow altany w/g art. 29 ust.] pkt 6
prawa budowlanego,

¢/ dla potrzeb boiska oraz miejsca pod ognisko niezbedna jest niwelacja tere-
nu.

§ 34,
Na terenie 5UL obowiazuja:
I/ program zagospodarowania:

a/ zielen dekoracyjna,

b/ ogolnodostgpny ciag pieszy, prowadzacy z planowanych terenéw rekreacyj-
nych do plazy i kapieliska,

¢/ sezonowe obiekty rekreacyjne, takic jak pole biwakowe itp.,

d/ niezbedne zaplecze obiektow sezonowych wymienionych w lit.c, gdzie do-
puszeza si¢ wezel sanitarny, obiekty gospodarcze 1 obiekty malej architektu-
ry, np. wiata do przygotowywania positkow, a takze czasowe miejsca posto-
jowe dla samochodow osobowych;

2/ warunki zagospodarowania:
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o VR, STCdm e 3 o
Mowysoka 4 mska, przy coym  drze _
PO tCrenie, zageszeraian _ . ewa nalezy rozproszyé

“ir alezy rozproszve pos -
Kiey, przy czym ich wie ZYC posrdd zieleni wyso-

: elkosé nie moze Przekroczy¢ pabarytow altany wig
art.29 ust.1 pkt 6 prawa bud{)wlam:gn,

¢/ dopuszcza sie niwelacje tereny w ukladzie

do nachylenia stoku.

§ 35

larasowym, rownolegle do jezi

ewentualnie PRESYISRE
Na tereme 6UUW obowigzu)g:

I/ program zagospodarowania-
a/ zielen dekoracyjna,

b/ glowny ciag pieszy

I Towerowy o charakterze ogolnodostgpnym, bicgnacy
wzdluz brzegu jeziora,

¢/ ogolnodostepny ciag pieszy, prowadzacy z planowanych terenow rekreacyj-
nych do plazy 1 kapieliska,

d/ zagospodarowanie rekreacyjne w zakresie niezbednym dla rekreac)i wodnej,
wtym kapielisko, plaza, przystan wodna, obiekty malej architektury, ewentu-
alnie inne urzadzenia rekreacyjne,

e/ dopuszcza si¢ lokalizacje hangaru na sprzet wodny:

2/ warunki zagospodarowania:

a/ zielen wysoka, Sredniowysoka 1 niska, przy czym drzewa nalezy rozproszyé
po terenie, w sposob nie kolidujacy z planowana plaza,

b/ wielkos¢ obiektow wymienionych w pkt 1 litd nie moze przekroczyé gabary-
tow altany w/g art.29 ust.l pkt6 prawa budowlanego,

¢/ ewentualny hangar na sprz¢t wodny nalezy wkomponowa¢ w lini¢ brzegowa
w sposob malo widoczny od stony jeziora, przy wymiarach nie przekracza-
jacych 15 m od stony jeziora | wysokosci do 3,5 m, z dachem dwuspadowym
o kacie nachylenia potaci od 20 stopm do 30 stopni i kalenica rownolegla
do brzegu, :

d/ dopuszcza si¢ nieznaczng niwelacj¢ terenu W ukladzie tarasowym, rownole-
gle do jeziora, B | |

e/ teren ogolnodostepny, Z mozliwoscia korzystania z Kapieliska 1 plazy przez

mieszkaficow obrgbu Sypanica.
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§ 36,
\ terenach 7ML, SML, OML i jop; obowiazujy

‘HPTOEI‘&m zagospodarowania:

b/ na terenie 10ML. ng dzialce
wego,

B RPN

nr4 dopuszeza sig lokalizacje obiektu ustugo-

4

P

| zycj
ﬁmﬁﬂm ne kompozycje fasad budynkow dla poszezegolnych ciagow zabudowy, w

-na terenie 7ML dla wszystkich budynkow

-na terenie 8ML od nr | do nrs,

-na terenie 8ML od nré do nr 16,

-na terenie 8ML od nr17 do nr 19,

-na tereniec 9ML dla wszystkich budynkow,
-na terenie 10ML od nr1 do nr3:

3/ wysokos¢ budynku:

S R LV AN

a/ cokol w lini zabudowy nie moze przekroczye wysokosci 0,6 m, z wyjatkiem
budynkow:
-na terenie 7ML od nr 10 do nr 15,
-na terenic 8ML nrl i 2 oraz od nr 16 do nr 19,

- na terenie 10ML wszystkich,
dla kiorych odpowiednio cokél nie moze przekroczye 0.8 m;

b/ wysokos¢ kalenicy dachu do poziomu cokolu wynosi od 4,6 m do 5,0 m;

4#' parametry dachu:

a/ dach dwuspadowy,

b/ kat nachylenia polaci 30 stopni od strony jeziora,

¢/ odleglos¢ kalenicy dachu od Tini zabudowy 3,5 m w rzucie,

d/ podobne faktury dachow, przy czym wyklucza si¢ fakturg ptaska,

e/ kolor w odcieniu czerwieni ceglane] jasnej, bez potysku,

f/ zakaz stosowania w dachu wystawek 1 okien polaciowych od strony jeziora;

5/ taras ewentualnie wiata na samochod 1 sprzgt gospodarczy moga by¢ usytuowane

przy budynkach rekreacyjnych na nastepujacych warunkach: | | i
-na terenic 7ML taras od strony jeziora, a wiata po stronic poinocnej, |
-na terenic 8ML taras od ulicy 2DD lub 3DD. a wiata po stronie polnocne)

hodniej od nr 16 do nr 19,

od nr1 do nr15 lub po stonic WS¢



- R FVAL taras of Zaplecza, a wy
= na tereme 1OM].

42 po stronie polnocne),
PrEy Czym taras nalezy oprzec na lekki

: - €) azurowej konstrukeji ni loaiete:
scianam - )1 nie oslonigte)
La takze mozny 20 Wysungé pr. linie .
od granicy dzialki n i
- ne mogze ¢ o ‘s :
arasem 1 wiaty, byé mnicjsza niz 4 m, lacznie 2

8/ ogrodzema § 29 pkt 6 wzdius ulic 1KL, 2DD, 3DD 3aDX:
a/ wysokos¢ od 12m do 14 m, azurowe,
b/ kolorystyka w

tonacyi pastelowej z odcieniem ~cleplym”, jak najmniej wy-
rozniajaca si¢ z otoczenia,

9/ pozostale ogrodzenia zewngirzne - 2 uwagi na wyjatkowa ckspozycje terenu wi-
doczne z wielu miejsc publicznych - wymagaja spetnienia warunkow jak w pkt 8.
§37.
Na terenie 11UL obowigzuja:
1/ program zagospodarowania:
a/ ustugl zwiazane bezposrednio z terenami rekreacyjnymi objetymi niniejszym

planem, w tym np. handel, gastronomia, rozrywka itp.,
b/ w przypadku braku inwestorow dopuszcza si¢ zabudowe rekreacyina;
-zgodnie z § 36 od pkt3 do pkt9.
Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe
e rysunku planu nr 3, obreb Sypanica ( w poblizu drogi Orkusz - Sypanica).
§ 38.
Na wszystkich planowanych terenach obowigzuje “obszar chronionego krajobrazu” § 6

§39.

obszarze obowiazuja zasady uzbrojenia {erenow ustalone w § 7.

§ 40.

] 9.
planu nr 3 obowiazuja oznaczenia graficzne ustalone W §2

§41.

| terenie 1DD obowiazuj



EEi A s SRR A WA

a/ ulica doj [
a/ dojazdowa obstuguaea lereny SMIL | M)

funkejonowae
Jako droga wewn i
. we) lub stanow; i M
.dmu]jm: . l NOWIAC wspolwlasnodc INWESIOrOW terenow SML i 6ML,
. m e . -

Widza ruch z drog; ()rkusz-Sypanica, poprzez  dojazd™ § 6 pkt 6
planu nr |,

b ulica powinna

przez tereny 20 | UwW W /g rysunky

2/ warunki zagospodarowania-

a/ ulica zakonczona slepo. 2 nawrotka wokol tereny 477

b/ jezdma o szerokosci co najmniey 4,5 m, stanowigca jednoczesnie dojécia pi
e ) pie-

¢/ mozliwosé parkowania wzdiuz jezdni,

d/ mozliwos¢ lokahizacji w liniach regulacyjnych ulicy urzadzen infrastruktury

techniczne),

§ 42.

1/ program zagospodarowania:
a’ ulica piesza, lgczaca slepa koncowke ulicy 1DD z ciagiem spacerowym
DX,

b/ ulica stanowi drogg wewnegtrzng 1 powinna funkcjonowac na zasadzie stu-
zebnosci  gruntowe] lub jako wspolwlasnose inwestorow terenow SML 1
6ML;

2/ warunki zagospodarowania:

1 - dopuszcza si¢ awaryjny wyjazd z ulicy 1DD.

§ 43.

a terenie 3DX obowigzuja:

1/ program zagospodarowania:

- glowny clag pieszy i rowerowy, stanowigey odcinek clagu SpaceTowego bie-
gnacego wzdluz brzegu jeziora Orkusz od wsi Orkusz do wsi Sypanica,

2/ warunki zagospodarowania

- nalezy uwzgledmé docelowe potrzeby ci
pkt 1, w tym cigg pieszy biegnacy

Weroweyj.

agu spacerowego wymienionego w

bezkolizyjnie w stosunku do sciezki ro-

ey
-




§44.

y lerer '¢ dzz ﬂm qz [] b

e WIZuIC  przepis MCzegolowy § 33 Ponadt

zestrzen identyfikug e
lbny tyfikujacy - poczatek WiElrza - urbanistycznego

«v 1DD, np. stact de :

P- W postaci dekoracyjne; formy przestrzenne

niczbedny jest akeent
W migjscu  rozwidlenia

lub oryginalnego okazu zie-

§45
Ja terenach SML i 6ML obowiazua

|/ program zagospodarowania:
| - zabudowa rekreacyjna o wysokoscr | Kondygnacii mieszkalne),
J;owtarmlne kompozycje fasad budynkow dla poszczegolnych ciqgﬁw‘zahudnwy
|
-na terenie SML dla wszystkich budynkow,
-na teremie 6ML od nrl do nr9,
-na terenic 6ML od nr 10 do nr 13,

i celu utworzenia jednorodnego wnetrza urbanistycznego z terenem 4727 po

srodku;

3/ wysokos¢ budynku:

a/ cokol w linii zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokoscr 0.4 m na terene
SML. oraz odpowiednio 0,6 m na terenic 6ML,

b/ wysokos¢ kalenicy dachu do poziomu cokolu wynosi od 4,6 m do 5.0 m:

gpmam;:t:y dachu:
a/ dach dwuspadowy,
b/ kat nachylenia polaci 30 stopni od strony linn zabudowy,

¢/ odlegloéé od kalenicy dachu do linii zabudowy 3.5 m w rzucie,

d/ podobne faktury dachow, przy czym wyklucza si¢ fakture plaska,

¢/ kolor w odcieniach czerwient ceglanej,

f/ zakaz sytuowania w dachu wystawek 1 okien polaciowych od strony

ulicy 1DD;

ewentualnie wiata na camochod i sprzet gospodarczy MOE3 byé usytuowane
budynkach rekreacyjnych n nastepujacych warunkach:

- na terenic SML taras po atronie zachodniej, a wiata po polnocnej,




Strukeji pie oslonigtey

-nma terenic 6ML. od nr 10 ) Scianam
do nr 13 yaras po sir 1
- on

e poludniowej, a wiata

C moze 1]
¢ by¢ mmejsza mz 4 m lacznie 2 larasem

1zolujaca optyeznie, cq naymnie) $redni

. sredmowysoka, w miejscach oznaczonych na
ochronna jeziora 3 ;

o jeziora ZO § 24, w miejscach Oznaczonych na rysunku planu:

)/ ogrodze: c §29 pktﬁ‘ Mdil.ll ulic 1DD | ZDX 1 o

a/ wysokos¢ od 12m do 14 m, azurowe

| b/ kolorystyka w tonacj pastelowe) z odcieniem cieptym™

10/ ogrodzenie § 29 pkt 6 wzdluz ulicy 3DX jak w .
cza si¢ wysokos¢ do 16m.

Pkt 9 lita, b, przy czym dopusz-

§46.

Ja terenie 727 obowiazujg:

gram zagospodarowania:

a/ zielen o dowolnym przeznaczeniu z wylaczeniem uzytkow rolnych, w tym
zielen lesna,

b/ dopuszcza sig tymczasowo uzytki rolne, z prerwszenstwem dla uzytkow zie-
lonych;

2 / warunki zagospodarowania.

al zielen wysoka 1 Sredniowysoka,

b/ strefa ochronna jeziora 70 § 24,

¢/ zakaz lokalizac)i obiektow budowlanych, z wylaczeniem obicktow dopuszczo-

:

nych w strefic ochronne) jeziora. —%
Rozdzial 5.

Przepisy koncowe.
§ 47
a si¢ Uchwala

> niniejszego planu uchyl Nr VIII/ 37/ 85 Rady Miasta |

niny w Prabutach 7 22.10.1985 1
§ 48
ia 1¢) Zani a}’gmmku
fala wehodzi w zycic po uplywic 14 dni od dnia je) ogle m'}w ;
1 ”[/1 \

n Wojewodziwa Fiblaskiego.



