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1 Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w
granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie
warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

1.1 Obszary w granicach obowigzujagcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) stanowi akt
prawa miejscowego, okreslajgcy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy
terenu, a takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe
planowania przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujgce na
danym terenie, bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych zwigzanych z
procesem inwestycyjnym.

W granicach gminy Prabuty na dzien uchwalenia niniejszego planu ogdlnego
obowigzuje 40 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Potowa z nich (20)
sporzgdzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
natomiast pozostate (20) na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgce miejscowe plany majg rézne funkcje.
Niektore uchwaly odpowiadajg za regulowanie sposobow i skali zagospodarowania
poszczegoélnych czesci miasta Prabuty. Zauwazy¢é mozna zaréwno tereny przeznaczone na
cel zabudowy mieszkaniowej, ustug a takze MPZP wprowadzajgce regulacje na terenach
przemystowych. Warto zaznaczy¢, ze cze$¢ uchwat obejmuje historyczne centrum miasta —
ustalenia tych planéw miejscowych pozwalajg na ochrone szczegdlnie cennych elementéw
struktury przestrzennej. Kolejnym wyrdzniajgcym sie typem uchwat w sprawie przyjecia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg akty regulujgce sytuacje
przestrzenng w obrebie 3 gtéwnych jezior w gminie Prabuty — Dzierzgon, Sowica, Orkusz. Ich
ustalenia dopuszczajg lokalizacje zabudowy letniskowej, umozliwiajg rozwdj i lokowanie
nowych gospodarstw oraz dbajg o zapewnienie odpowiedniej oferty ustugowej i rekreacyjne;j.
Wyrdzni¢ warto rowniez uchwaty dla miejscowosci Gonty oraz Gdakowo odpowiadajgce za
ustalenie zasad zagospodarowania tych terendw pod katem prowadzonej dziatalnosci rolniczej
oraz plany umozliwiajgce prowadzenie dziatalnosci wydobywczej (zwirownia). Ponadto na
terenie gminy Prabuty uchwalono szereg mniejszych obszarowo planéw miejscowych z
przeznaczeniem pod wprowadzanie roznego rodzaju dziatalnosci gospodarczych czy tez
lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej. Ostatnig grupg uchwat sg akty
umozliwiajgce realizowanie inwestycji OZE — farmy wiatrowej w obrebie Grodziec oraz
instalacji PV w obrebie Rodowo.

tgczna powierzchnia obowigzujgcych, na dzien uchwalenia planu ogdlnego, planéw
miejscowych wynosi 2456 ha, co stanowi okoto 12,8% powierzchni gminy.

W planie ogdélnym w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, przy czym szczegotowag



PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

funkcje tej zabudowy (mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa) w przypadku
obszaréw obecnie zabudowanych zweryfikowano zgodnie ze stanem faktycznym, ustalajgc
wiasciwe strefy planistyczne. Réwniez pozostate (nie zwigzane z funkcjg mieszkaniowq)
funkcje terenéw wskazane w planach miejscowych zostaty uwzglednione w ustaleniach planu
0golnego poprzez ustalenie odpowiadajgcych im stref planistycznych. Dokonano réwniez
przegladu wskaznikow dot. zabudowy i zagospodarowania terendéw uwzgledniajgc przy
wyznaczaniu stref planistycznych wskazania obowigzujgcego rozporzgdzenia w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy (...).

Ponizsza rycina obrazuje strefy planistyczne wyznaczone w zasiegu obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek 1. Obszary objete ustaleniami obowigzujgcych MPZP i ich wptyw na przyjete rozwigzania w POG.

\
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1.2 Istniejaca zabudowa

Kolejnym krokiem podjetym w celu wyznaczenia stref planistycznych byta
inwentaryzacja istniejgcej zabudowy. W granicach poszczegolnych stref planistycznych
znalazty sie tereny, w ktérych wystepujg (zewidencjonowane na dzien udostepnienia z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego mapy zasadniczej) budynki oraz uzytki
gruntowe stanowigce o okreslonym przeznaczeniu. Przeznaczenia te zweryfikowano ponadto
zgodnie ze stanem faktycznym, ustalajgc wtasciwe strefy planistyczne.

Rysunek 2. Strefy planistyczne wyznaczone w oparciu o inwentaryzacje istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terenu
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Uwzgledniajgc wykonang inwentaryzacje istniejgcej zabudowy dokonano wyznaczenia
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, stref wielofunkcyjnych z
zabudowg wielorodzinng i stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg sktadajgcych sie na
aktualny zasob mieszkaniowy gminy. Kolejne tereny objete ustaleniami planu ogdlnego w
ramach procesu uwzgledniania inwentaryzacji istniejgcej zabudowy to strefy infrastrukturalne
(powigzane z obiektami infrastruktury technicznej lub transportowej), strefy gospodarcze
(zwigzane z obiektami przemystowymi, magazynami i innymi o podobnym charakterze), strefy
ustugowe (obejmujgce zabudowe handlowo-ustugowg, koScioty, placowki oswiatowe i
opiekuncze), strefy produkcji rolniczej (zwigzanych z gospodarstwami o istotnie duzej
terenochtonnos$ci — skali dziatalnosci) oraz strefy zieleni i rekreacji (obszary wykorzystywane
rekreacyjnie lub powigzanych z ustugami turystycznymi, kultury i rozrywki, edukacji, zdrowia i
pomocy spoteczne;j).

1.3 Luki w zabudowie

Luki w zabudowie dotyczg stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg. Obejmujg
tereny, ktére nie zostaly jeszcze przeksztatcone i mozliwa jest w ich ramach realizacja nowego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wielorodzinnego lub nowego siedliska rolnego (w
zaleznosci  od  profilu  funkcjonalnego  strefy  planistycznej). Dotyczg  one
niezagospodarowanych terenéw w obowigzujgcych planach miejscowych i przestrzeni
wolnych od zabudowy w sgsiedztwie istniejgcego zagospodarowania. Jako luki w zabudowie
przyjeto grunty stanowigce nieuzytki oraz uzytki rolne, za wyjagtkiem gruntéw rolnych
zabudowanych (Br) i gruntéw pod stawami (Wsr). Waznym elementem byt réwniez
geometryczny rozktad terenu kwalifikowanego jako potencjalna luka w zabudowie. Pod tym
katem dokonano recznej oceny co do mozliwosci wprowadzenia zabudowy na danym terenie.

Jako minimalng powierzchnie luk dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng) przyjeto 325 m? — wynika to z
geometrii i niewielkich dziatek, szczegdlnie w przestrzeni miejskiej gdzie luki w zabudowie
wielorodzinnej stanowig czesto przerwy w pierzejach. Jako minimalng powierzchnie luk dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng) przyjeto 200 m? przy czym tak niska warto$¢ wynika z istniejgcego podziatu
geodezyjnego dla lokalizacji, w ktérych gtdwnym elementem struktury przestrzennej sg dziatki
o charakterze letniskowym. Zasadniczo na terenach typowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimalna powierzchnia luk dla tego typu zabudowy wyniosta 500 m?2,
Powierzchnie takie sg zblizone do faktycznie wystepujgcych dziatek budowlanych na terenie
gminy Prabuty. Jako teren umozliwiajgcy powstanie nowej zagrody rolniczej (tj. luke w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsg) przyjeto powierzchnie 3000 m? (zastosowano kilka
wyjatkdéw gdzie minimalna powierzchnia wyniosta 2500 m?, przy czym otaczajgcy teren daje
mozliwo$¢ do wydzielenia dodatkowej zagrody), co odpowiada minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki rolnej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.). Dodatkowo wyeliminowano
tereny o szerokosci mniejszej niz 10 m, gdyz nie umozliwiajg one powstania nowego budynku
mieszkalnego. W wyniku powyzszych dziatan uzyskano luki o fgcznych powierzchniach
wskazanych w ponizszej tabeli:
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Tabela 1. Powierzchnia luk w zabudowie w ramach poszczegdlnych stref planistycznych dopuszczajgcych
lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;.

Strefa planistyczna Powierzchnia [ha]:

SW

(strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng)

7,95

SJ

(strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng)

239,69

SZ

(strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa)

33,98

1.4 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z §3 ust 1 Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz chionnos¢ terendw niezabudowanych w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej "ustawg", wyraza sie w liczbie
mieszkahcow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe oblicza sie zgodnie z wzorem wskazanym w §3
ust 2 rozporzadzenia:

ZAP = M2o — PUMo/P20
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Myo - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMq - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P2o - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Rokiem wyjsciowym, dla ktorego dostepne sg dane empiryczne jest rok 2023, gdyz
uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Prabuty zostata podijeta
24 czerwca 2024 r., wiec ostatnim petnym rokiem, dla ktérego dostepne byly dane byt wtasnie
rok 2023. Dla gminy Prabuty prognozowana liczba mieszkancow w oparciu o dane
udostepnione przez statystyke publiczng, powigkszong o 5%, wynosi:

Mzo=11 435 (stannaz2043) + 5% = 12 007 osob

— 2
PUMO =300981 m (stan na 2023 — w celu zachowania spéjnosci z horyzontem czasowym dotyczgcym liczby ludnosci)

Do ustalenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkah stosuje sie jeden z
wzoréw zgodnie z §3 ust. 3, rozporzadzenia:
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P20 = 3P¢ - 2P.10
P20 = 2Pg - P2
gdzie:

Po - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P20 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Dla gminy Prabuty, dane udostepnione przez statystyke publiczng (Zrédto: Gtéwny
Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych) przyjete dla roku 2023, podobnie jak w
przypadku danych wskazanych powyzej, przedstawiajg sie nastepujgco:

Po=24,6 m?2 (stan na 2023)
P.10=20,5 m? (stan na 2013)
P-20=19,5 M? (stan na 2003)

Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia sie
nastepujgco:

e dlawzoru:
Pso =3Pg-2P.190 2 Px=3*%*246-2*20,5=32,8m?

e dlawzoru:
Poo = 2Pg- P2y 2 Pxy=2%*24,6-195=29,7m?

Zgodnie z § 3 ust 8 rozporzgdzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7
jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez
statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczeh zgodnie z wzorami, o ktérych mowa
w ust. 3, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszgca 40 m?2 na jednego mieszkanca,
zatem:

P2 = 40 m2.

Uwzgledniajgc powyzsze dane, wskazuje sie, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg dla gminy Prabuty przedstawia sie nastepujaco:

ZAP = Mo - PUMo/P20o = 12 007 — (300 981/40) = 4 482 oséb

W gminie Prabuty w 20-letniej perspektywie czasowej istnieje zapotrzebowanie
na nowa zabudowe mieszkaniowa, ktéra zaspokoi potrzeby 4 482 oséb.
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1.5 Chionnos¢ terenéw niezabudowanych

Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj.
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresSlono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Dziatania te zostaty opisane w rozdziatach 1.1 i 1.2. W wyniku powyzszego dla gminy
Prabuty wyznaczono:
e 94 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
o 423 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
o 418 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa.

tacznie wyznaczono 935 stref z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej,
obejmujgcych istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie oraz tereny przeznaczone w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele
mieszkaniowe. W wyznaczonych strefach okreslono luki w zabudowie, opisane w rozdziale
1.3, celem ustalenia chtonnosci. Chtonnos¢ terenu wyraza mozliwg do lokalizacji na danym
terenie ilos¢ zabudowy, z uwzglednieniem intensywnosci zabudowy. Ponizsza tabela
przedstawia ilos¢ stref z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ich
powierzchnie i zidentyfikowane w strefach powierzchnie luk w zabudowie.

Tabela 2. Powierzchnia stref z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz potencjalne luki do uzupetnienia.

% udziat Strefa _ llos¢ Powierzchznia Powierzc?nia Réznica [m?]
zabudowy jednostek stref [m?] luk [m?]
6% SW 94 454 420 79534 374 886
58% SJ 423 4 402 762 2 396 908 2 005 854
36% Sz 418 2 701 556 339 849 2 361 707
100% Suma: 936 7 558 738 2 816 291 4742 447

Zgodnie z §3 ust. 11. Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow: ,chionnos¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:
(-
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1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chionnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.”.

W celu ustalenia chtonnosci terendw okreslono wspoétczynnik urbanizaciji, ktéry jest
odwzorowaniem obecnego poziomu zagospodarowania i wskazuje na potencjat rozwojowy
terendéw, uwzgledniajgc najbardziej zblizony do obecnego i planowanego w poszczegdinych
strefach sposobu zabudowy i zagospodarowania terendéw. Chtonnos¢ terenéw obliczono na
podstawie wzoru:

Ch =Wu*P|_

gdzie:

Ch — chfonnosc,

Wy — wspbtczynnik urbanizacji, uwzgledniajgcy istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu,
P. — powierzchnia luk - terenéw niezabudowanych w istniejgcej zabudowie i terenéw niezabudowanych
o okre$lonym przeznaczeniu w MPZP

Wspotczynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:

Wy = [(Ps - Pom)*Skc + (Pom* Skm)] / (Ps - Py)

gdzie:

Pgs - powierzchnia wszystkich budynkdéw w strefie,

Pom - powierzchnia budynkéw mieszkalnych w strefie,

Ske - Srednia liczba kondygnacji nadziemnych budynkow niemieszkalnych,
Skwm - Srednia liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych,
Ps - powierzchnia strefy,

P. - powierzchnia luk w zabudowie

wyjasnienie wzoru:

A. Licznik wzoru: [(Pg - Pum) *Ske_+ (Pbom* Skm)]

* (Ps - Pum) *Ske : 0znacza powierzchnie budynkéw, ktére nie sg przeznaczone na cele
mieszkalne (w szczegdlnosci, budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe i inna zabudowa
towarzyszgca) pomnozong przez srednig liczbe kondygnacji nadziemnych takich budynkoéw,
tzn. uwzglednia nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

* (Pom*Skwm): 0znacza powierzchnige budynkéw mieszkalnych pomnozong przez $rednig
liczbe kondygnacji takich budynkow, tzn. uwzglednia nadziemng intensywnos¢ zabudowy.
Uwzgledniajgc wysokos¢ nadziemng (liczbe pieter), uwzgledniamy ,gesto$¢” powierzchni
mieszkalnej. Wiecej kondygnacji oznacza intensywniejszg zabudowe.

B. Mianownik wzoru: (Ps - P,)
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* przedstawia ,efektywng powierzchnie” strefy, czyli obszar obecnie zabudowany po
odjeciu powierzchni niezabudowanych (takich jak parki, place i puste dziatki). Pozwala na
ustalenie faktycznej powierzchni zabudowane.

Wspotczynnik urbanizacji (Wy) pozwala na okreslenie intensywnosci istniejgcej
zabudowy w danej strefie i jednoczesnie umozliwia oszacowanie, ile nowej zabudowy moze
zosta¢ zlokalizowane w obszarach niezabudowanych, czyli w lukach zabudowy. Wy
uwzglednia zaréwno budynki mieszkalne, jak i niemieszkalne, a takze $rednig liczbe
kondygnacji nadziemnych w istniejgcej zabudowie, co pozwala na precyzyjne uwzglednienie
jej gestosci. Dzieki temu mozna oszacowac potencjat terendw niezagospodarowanych na
podstawie charakterystyki juz istniejgcej zabudowy.

Luki w zabudowie to przestrzenie w obrebie strefy, ktére sg obecnie niezabudowane,
takie jak wolne dzialki, place czy tereny zielone. Wy uwzglednia te obszary w mianowniku
wzoru, odliczajgc ich powierzchnie od catkowitej powierzchni strefy, co pozwala na obliczenie
tzw. efektywnej powierzchni do zabudowy. Intensywnosé istniejacej zabudowy, wyrazona w
liczniku  wzoru, stanowi odniesienie dla potencjalnej nowej zabudowy w
niezagospodarowanych przestrzeniach. Wyzszy Wy oznacza wigkszg intensywnosc
zagospodarowania, co z kolei wskazuje na wiekszy potencjat do lokalizacji nowych budynkow
0 podobnej charakterystyce.

Zaleznos¢ ta sprawia, ze Wy nie tylko opisuje obecny stan urbanizacji, ale takze
pozwala przewidzie¢, jak intensywnie mozna zagospodarowac luki zabudowy w sposob spojny
Z juz istniejgcg zabudowg. Na podstawie wspoédtczynnika mozna oszacowaé, ile nowej
powierzchni uzytkowej mieszkan moze zostaé zrealizowanej w danej strefie, uwzgledniajgc
takie parametry jak nadziemna intensywnos¢ zabudowy i typ zabudowy. Tym samym Wy
obliczony wg. opisanego wzoru wypetnia przestanki okreslone w §3 ust. 11 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYypisOw i wyrysow.

Ponizsza tabela przedstawia obliczenia zwigzane z okresleniem chtonnosci terenow
niezabudowanych w wyznaczonych na podstawie przeznaczenia w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz terenach istniejgcej zabudowy strefach planistycznych.
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Tabela 3. Okreslenie chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach SW, SJ i SZ.

Powierzchnia | Srednia Pow. luk * Pow. luk * .
Powierzchnia | wszystkich | Srednia liczba liczba Wu Wu ?3?;2“2;:;:[
2 Pow. luk Réznica Udziat budynkow budynkow kondygnacji .. | Wspétczynnik " 2
Liczba | TOW-IM] m? [m3 sabudowy | Mieszkainych | w strefie bud. k°”‘g{]%”a°" urbanizacii [m? [ha] paliczeoiosel
% udziat e jednostek mieszkaniowej w strefie. . mieszkalnych pozostatych » . [os]
pow. strefy W strefie [m?] chtonnosé | chionnosé
Ps PL (Ps - PL) Pbm Pb SKM SKG WU Ch\;l’j'- : Ch\,:vS L™ | Ches= ch 40
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
6% SW 94 454 420 79534 374 886 0,73 58 647 80 601 2,4 15 0,46 36 848 3,7 921
58% SJ 423 4402 762 | 2 396 908 | 2 005 854 0,71 142 431 201 864 1,8 15 0,17 412 888 41,3 10 322
36% SZ 418 2701556 | 339849 | 2361707 0,27 80913 297 286 1,5 1,2 0,16 54 828 55 1371
. Srednia: Suma: Suma: Suma:
Suma: 935 7558738 | 2816 291 | 4 742 447 0,27 504 564 50 12 614
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Tabela 4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (70-100-130%) z uwzglgednieniem wspdtczynnika urbanizaciji i chtonnosci terendw.

Pozycja
) ZAP
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe 05 ] 3137 4 482 5827
Zapotrzebowanie na n0\./vq zabudowe po uwzg.IedTliclaniu ZAPgIL = ZAP = Chos 9477 8132 6 787
luk zwigzanych z zabudows istniejacg [os.]

m }
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Zaspokojenie zapotrzebowania na nowe tereny rozwojowe dla zabudowy
mieszkaniowej w gminie Prabuty wymaga przeznaczenia na cele mieszkalne terenow
umozliwiajgcych zamieszkanie 4 482 osob. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 12 614 oséb. Zgodnie z Art. 13d, ust. 2 ,W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnoSci terenow
niezabudowanych w tych strefach w caftej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢é mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie.”.

Z uwagi na fakt, iz wartos¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe po
uwzglednieniu luk zwigzanych z zabudowg istniejaca w zakresie 70% - 130% wartosci
zapotrzebowania daje wyniki ujemne, wyznaczenie nowych terenéw umozliwiajacych
rozwoéj zabudowy mieszkaniowej nie jest mozliwe.

1.6 Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej

Obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z
aktualng chfonnoscig terenéw niezabudowanych nie dajg mozliwosci dla wyznaczania nowych
terenébw zabudowy mieszkaniowej. SzczegOfowe analizy w tym wzgledzie zostaty
przedstawione w poprzednich rozdziatach.

1.7 Strefy planistyczne nie podlegajace bilansowaniu

Zgodnie z art. 13d ustawy dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub
zagrodowg obowigzujg szczegolne zasady wyznaczania oparte o bilans zapotrzebowania na
nowg zabudowe oraz chtonnoé¢ istniejgcych terendw, co zostato opisane w rozdziatach
powyzej. SposOb wyznaczenia stref nie zwigzanych z mieszkalnictwem nie zostat
sprecyzowany w ustawie, jednak zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju powinny by¢
one dostosowane do faktycznego zapotrzebowania, istniejgcej, wiasciwie funkcjonujgcej
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uwarunkowan obszaru.

W granicach miasta i gminy Prabuty wyznaczono kazdy rodzaj stref wskazanych w art.
13c ust. 2 ustawy. Charakter gminy jako jednostki miejsko-wiejskiej powoduje, iz w jej
przestrzeni mozna wyr6zni¢ zaroéwno struktury charakterystyczne dla gestej, wielofunkcyjnej
zabudowy srédmiescia, poddawanych suburbanizacji przedmiesé, parkéw handlowych (w tym
wielkopowierzchniowych), zabudowy przemystowej, sktadowej i magazynowej a takze typowo
wiejskich terendw, w ktérych wystepujg historyczne uktady wsi, pojedyncze zagrody,
zabudowa wielorodzinna dawnych PGR a takze duze =zaktady przetworstwa rolno-
spozywczedo i hodowli zwierzecej. Dodatkowo, duzy potencjat turystyczny terenu sprawia, iz
gmina Prabuty jest wykorzystywana pod katem lokowania zabudowy letniskowe;j i rekreacyjnej,
szczegolnie w sagsiedztwie duzych jezior. W granicach gminy znajdujg sie rowniez niewielkie
obszarowe tereny gdzie prowadzona jest dziatalnos¢ gornicza — wydobycie piaskow i zwirow.

Strefy ustugowe (SU) obejmujg 67 terendéw. Mowa tutaj zarébwno o obszarach juz
przeksztatconych, z istniejgcymi budynkami stuzgcymi petnionej funkgcji jak i o pojedynczych
sytuacjach gdzie strefa stanowi odzwierciedlenie oczekiwan witascicieli terenu w zakresie

m )



PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

realizacji inwestyciji. Do stref tych wigczono przede wszystkim istniejgce obiekty uzytecznosci
publicznej (szkoty, placéwki zdrowia, swietlice, remizy OSP itp.) oraz istniejace obiekty o
znacznych powierzchniach. Ze wzgledu na stopien oddziatywania i charakter, jako zabudowy
uzupetniajgcej, niewielkie sklepy osiedlowe nie zostaty wyznaczone w osobnych strefach i
znalazty sie w otaczajgcych je strefach zwigzanych z mieszkalnictwem. Funkcja ustug znajduje
sie w podstawowym profilu stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng, zatem zasadna jest lokalizacja w ich granicach takich obiektow. Czes¢ stref
wyznaczonych na podstawie istniejgcych budynkéw ustugowych zostata powiekszona ponad
obecne granice celem umozliwienia rozwoju ustug w terenach, gdzie ich wystepowanie jest
uzasadnione m. in. obecnie petniong funkcjg. W granicach gminy Prabuty wyrézniajg sie strefy
ustugowe okreslajgce zasady zagospodarowania:

e obiektéw o charakterze sakralnym — kosciotow, kaplic,

o obiektéw handlowych i ustugowych — wiekszych sklepédw zajmujgcych cate
budynki, zaktady rzemiesinicze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej
aczkolwiek stanowigce widocznie odrebne od niej strefy, budynki o charakterze
ustugowym lub biurowym,

e oObiektéw przeznaczonych do wykorzystania na cel realizacji funkcji
turystycznej, wyjatkiem w tym wypadku byta agroturystyka, ktérg dopuszczono
w ramach zabudowy zagrodowej z ustugami w profilu dodatkowym,

o obiektéw kultury, oswiaty, placéwek opieki nad dzie¢mi oraz bezpieczenstwa
publicznego — w ograniczonym zakresie dopuszczonych réwniez w ramach
stref zieleni i rekreacji (SN) w sytuacji, w ktodrej konieczne byto dopuszczenie
réwniez innych profili dodatkowych.

Jedyny przypadek strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) znajduje sie we
wschodniej czeéci miasta Prabuty. Obowigzujagcy w tym rejonie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza lokalizowanie w tym miejscu parkow
handlowych o znacznej powierzchni sprzedazy. Aktualnie znajduje sie tutaj znany dyskont
spozywczy oraz pasaz handlowo-ustugowy.

Na terenie gminy Prabuty wyznaczono 22 strefy gospodarcze (SP) przy znacznym
zroznicowaniu powierzchniowym dla tych wydzieleh. Niemal wszystkie (20) zlokalizowane sg
w granicach miasta Prabuty lub w bezposrednim jego sasiedztwie. W ich ramach
zlokalizowane sg istniejgce obiekty przemystowe i magazynowe o najwiekszej skali
dziatalnosci a takze rezerwy terenu wskazane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla kolejnych inwestycji o tym charakterze. Szczegdlnie widoczna
koncentracja tego typu obszardéw znajduje sie w sagsiedztwie linii kolejowej nr 9, na wysokosci
stacji kolejowej Prabuty. Wyksztalcito sie tam swoiste centrum gospodarcze gminy, z licznymi
zaktadami co wzmacniane jest prowadzonymi przez wtadze gminy procesami planistycznymi
— uchwalono w tym miejscu szereg MPZP dopuszczajgcych lokalizowanie kolejnych obiektow
przemystowych. Pozostate strefy gospodarcze (2) o niewielkiej powierzchni zlokalizowane sg
w Starym Kamieniu i Sypanicy.

Silnie rolniczy charakter czesci wiejskiej gminy Prabuty wymaga okreslenia terenéw
umozliwiajgcych rozwdj funkcji wspomagajgcych produkcje rolniczg, hodowle i wszelkie inne
formy dziatalnoséci rolniczej. Z uwagi na to w planie ogélnym wyznaczono 10 stref produkcji
rolniczej (SR). Strefy te zostaty wyznaczone w dwéch celach. Po pierwsze, stanowig one
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dopetnienie istniejgcych zagrdod rolniczych stuzagc do dalszego rozwoju gospodarstw o
mniejszej powierzchni i skali dziatalnosci. Z drugiej strony w planie ogélnym wyznaczono
szereg stref osiggajgcy powierzchnie ok. 20 ha. Sg to obszary bedace czescig duzych
gospodarstw o charakterze produkcyjnym, typowym dla wielkoskalowych dziatalnosci
rolniczych (Pdlko, Stankowo, Grodziec). Czesto strefy tego typu obejmujg szereg juz
istniejgcych zabudowah gospodarskich umozliwiajac jednoczes$nie lokowanie kolejnych
budynkow i instalaciji.

Mimo, iz teren infrastruktury technicznej znajduje sie w profilu podstawowym kazdej ze
stref, dla terenéw o wigkszych powierzchniach i obiektéw o kluczowym znaczeniu wydzielono
osobne strefy infrastrukturalne (SlI). Na obszarze gminy Prabuty wyznaczono 131 takich stref.
Znalazty sie w nich obiekty zwigzane z elektroenergetyka, telekomunikacjg, dostawg wody
oraz odbiorem i oczyszczaniem $ciekdw. W ramach wydzielonych stref infrastruktury
technicznej (Sl), nie wskazano nowych terenéw. Nowe tereny infrastrukturalne wyznaczane
bedg na poziomie planéw szczegoétowych w oparciu o profil funkcjonalny umozliwiajgcy
lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej. Do stref infrastrukturalnych zaliczono ponadto
ciggi drog gminnych celem jednoznacznego wydzielenia ich ze struktury przestrzennej oraz
uczytelnienia ustalen — szczegodlnie w kontekscie przepisobw dotyczacych wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy na terenach wystepowania gruntéw klas chronionych.

Gmina Prabuty to obszar o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, a co za
tym idzie, duzym potencjale turystycznym i rekreacyjnym. Z uwagi na to w planie ogélnym
wyznaczono 119 stref zieleni i rekreacji (SN). Strefy te obejmuja:

e parki, zielehce,

e zabytkowe zatozenia parkowe,

e teren ogrodow dziatkowych oraz niezrzeszonych w PZD przydomowych
ogrodow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

e tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny zieleni urzgdzone;j,

e publiczne boiska i place zabaw oraz inne tego typu obiekty,

o osrodki wypoczynkowe oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zlokalizowane
w sgsiedztwie jezior i stawow w tym plaze publiczne i prywatne,

e tereny projektowane dla rozwoju ustug turystyki i rekreacji oraz sportu.

Celem wyznaczenia powyzszych stref jest poprawa jakosci przestrzeni miasta oraz
miejscowosci wiejskich a takze stworzenie atrakcyjnych miejsc do rekreacji i wypoczynku dla
mieszkancow. Kazda z tych przestrzeni ma swoje specyficzne funkcje i petni istotng role w
strukturze jednostek przestrzennych, wptywajac na estetyke i komfort zycia jego mieszkancow.
Ponadto zakfada sie, ze odpowiednie wykorzystanie stref zieleni i rekreacji ma szanse da¢
impuls do dalszego rozwoju ustug turystycznych co moze przetozy¢ sie na poprawe sytuacji
gospodarczej gminy a takze potencjalnie wptynie na uporzagdkowanie przestrzeni w rejonach
silnie przeksztatconych na cel zabudowy letniskowe;j.

Na terenie gminy Prabuty wyznaczono tgcznie 20 stref cmentarzy (SC). Znaczna czes¢
tych cmentarzy to cmentarze zabytkowe - nieczynne. Na czesci z nich zachowaty sie nagrobki,
natomiast czes¢ podlega ochronie tylko ze wzgledu na wystepujacy starodrzew i historyczng
lokalizacje. Obecna sytuacja czynnych cmentarzy w gminie (mozliwe przepetnienie) wymaga
ponadto zabezpieczenia nowego terenu z potencjatem do lokalizowania miejsca pochéwku.
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Dlatego zdecydowano sie na wyznaczenie strefy 1SC przy ul. Chodkiewicza w Prabutach jako
rezerwy wzgledem istniejgcych cmentarzy komunalnych i parafialnych. Dopuszczono réwniez
w miare mozliwosci poszerzenia czynnych cmentarzy i nie wyklucza sie realizacji kolumbariéw
w ich granicach.

Dziatalno$¢ gornicza nie jest silnie reprezentowanym sektorem w Polsce pétnocnej, w
tym w gminach potozonych wojewddztwie pomorskim. Eksploatacja ztéz polega gtéwnie na
wydobyciu piaskéw i zwirdw czyli podstawowych materiatdw wykorzystywanych w procesie
budowlanym. Nie inaczej sytuacja wyglagda w gminie Prabuty. Plan ogdlny przewiduje
wyznaczenie 3 stref gornictwa dla obszaréw potozonych w miejscowos$ciach Gonty i Kotodzieje
— znajdujg sie tam udokumentowane ztoza kopalin, ktére sg czesciowo zagospodarowane jako
obszary i tereny gornicze.

Strefy otwarte obejmujg pozostate obszary gminy, dla ktérych nie wyznaczono zadne;j
z innych wymienionych stref. Sg to tereny o przeznaczeniu rolnym i lesnym, z lokalnie
wystepujgcymi zbiorowiskami roslinnymi srédpolnymi oraz niewielkimi zbiornikami wodnymi, a
takze terenami komunikacji, infrastruktury technicznej i ogrodami dziatkowymi. Niektére
sposréd stref dopuszczajg obiekty odnawialnych zrédet energii, takie jak elektrownie wiatrowe
i elektrownie stoneczne, a niektore zielen urzgadzong. Obszary te stuzg przede wszystkim
dziatalnosci rolniczej zwigzanej z uprawa roslin oraz ochronie bioré6znorodnosci i zachowaniu
naturalnych proceséw ekologicznych. Utrzymanie tych obszardow jako otwartych, wolnych od
zabudowy jest kluczowe dla ochrony zasobow przyrodniczych oraz ochrony krajobrazu. Strefy
otwarte obejmujg swym zasiegiem roéwniez wiekszos¢ drég o klasie lokalnej, dojazdowej oraz
drég wewnetrznych i srédpolnych.

Drogi wyzszych kategorii, tj. drogi klasy zbiorczej i gtéwnej, zostalty wskazane w
granicach stref komunikacyjnych (SK). Obecny uktad komunikacyjny w gminie odpowiada
potrzebom komunikacyjnym, zatem nie przewiduje sie powstania nowych terendow
komunikaciji. Drogi nizszych kategorii znalazty sie w pozostatych strefach planistycznych, ktére
w swych podstawowych profilach funkcjonalnych dopuszczajg tereny komunikacji, zatem w
przypadku wystgpienia koniecznosci lokalizacji nowej drogi o nieznanym aktualnie przebiegu
bedzie istniata mozliwos¢ jej lokalizacji bez koniecznosci zmiany planu ogdlnego. Przez gmine
Prabuty przebiegajg m. in. drogi wojewodzkie, w zwigzku z czym w dalekosieznych planach
przewiduje sie budowe obwodnicy. Biorgc jednak pod uwage bardzo poczatkowy stopieh
zaawansowania prac zwigzanych z jej zaprojektowaniem i budowg, a takze decyzyjnosé w tym
zakresie wykraczajgcg poza poziom gminny, nie wyznaczono jeszcze jej doktadnego
przebiegu, zatem nie ma mozliwosci uwzglednienia jej w obecnie uchwalanym planie ogéinym
gminy.
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2 Przyczyny wyznaczenia  obszaru uzupeinienia
zabudowy i obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogélnym

2.1 Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z Art. 13a ust 4 pkt 2 lit. a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w planie ogélnym mozna okresli¢
obszary uzupetnienia zabudowy. Sposdb wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w
planie ogolnym zostat okre$lony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0golnym gminy (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Obszary uzupetnienia zabudowy dla gminy
Prabuty wyznaczono zgodnie z §1 przedmiotowego rozporzgdzenia.

Do wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydane przez Staroste
Kwidzynskiego w Kwidzynie dnia 21.01.2025 r. (Licencja nr 6642.91.2025 2207 P) oraz
pozostate bazy wskazane w ww. Rozporzadzeniu. Uchwata Nr [V/17/2024 w sprawie
przystapienia do sporzagdzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Prabuty zostata podjeta przez
Rade Miasta i Gminy Prabuty dnia 24 czerwca 2024 r.

Zgodnie z Rozporzadzeniem dla wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy kolejno:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie
nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r.
o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773): budynki przemystowe o symbolu
101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105,
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki oswiaty, nauki
i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne o
symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okre$lonej w pkt 2 dodaje
sie obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej
strony krzywa, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszardéw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w
pkt 2 i 3, wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych
obszarow;

5) od obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i
3, odejmuje sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywa bedacg granicg tych obszaréw
a krzywa, o ktérej mowa w pkt 4.
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W wyniku wykonania powyzszych czynnosci wyznaczono bazowe obszary
uzupetnienia zabudowy przedstawione na ponizszej mapie.

Rysunek 3. Obszary Uzupetnienia Zabudowy (bazowe) zgodnie z §1 ust. 1. Rozporzadzenia.
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Zgodnie z art. 13a. ustawy, obszar uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy. Uwzgledniajgc art. 59. ust. 1 ustawy decyzje o warunkach
zabudowy wydaje sie dla terendw nie objetych planem miejscowym. W zwigzku z powyzszym
wyznaczenie OUZ w terenach objetych planami miejscowymi uznano za bezzasadne i z
bazowych OUZ usunieto obszary w granicach obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie przeprowadzone nastepnie analizy i obliczenia
nie uwzgledniajg juz bazowych obszaréw uzupetnienia zabudowy w granicach MPZP.

21



PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczy¢é uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Ze wzgledu na funkcje stref
infrastrukturalnych (SI) i komunikacyjnych (SK), ktére wigzg sie przede wszystkim z lokalizacjg
inwestycji celu publicznego, w tym czesto o duzym zasiegu, nie wyznaczono OUZ. Cmentarze
(strefy SC), ze wzgledu na szczegdlny charakter i przepisy odrebne dotyczace lokalizacji
zabudowy w ich sasiedztwie rowniez znalazty sie poza zasiegiem OUZ, by ewentualne nowe
zagospodarowanie byto poprzedzone sporzadzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Strefy otwarte (SO) charakteryzujg sie brakiem zabudowy
oraz zakazem jej wprowadzania, zatem dla tych stref rowniez nie wyznaczono obszaréw
uzupetnienia zabudowy.

Zdecydowano sie ponadto na utrzymanie i wymodelowanie granic OUZ w ramach stref
ustugowych (SU), stref produkcji rolniczej (SR), stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref
gospodarczych (SP) w taki sposéb by ewentualne nowe obiekty budowlane stawaty sie
integralng czescig istniejgcej struktury przestrzennej. Zaktada sie, iz wydawane na ich
podstawie decyzje o warunkach zabudowy bedg przyjmowaty parametry i cechy zgodne z
otoczeniem co da mozliwos¢ do rozwijania dziatalnosci na tych terenach przy jednoczesnym
ograniczeniu potencjalnych oddziatywan.

Dopuszcza sie réwniez rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Rozszerzenie
obszarow uzupetnienia zabudowy nie moze przekraczaé powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:

Pp =25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszarow uzupefnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza 1gczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym
mowa w ust. 1.

Dla gminy Prabuty warto$ci wynoszg: Pb = 1194 ha, Pu = 527 ha.

Zgodnie z wzorem :

Pp =25 % * (Pb - Pu) = 167 ha

Powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy przed zwiekszeniem wynosi 353 ha i
moze by¢ powiekszona o 101 ha co daje 454 ha tacznej powierzchni mozliwych do
wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty w miare mozliwosci rozszerzone do
dziatek ewidencyjnych lub uzytkéw gruntowych, na ktérych wystepujg budynki wskazane w §1
ust. 1 pkt 1 rozporzgdzenia lub do granic stref planistycznych wyznaczonych w oparciu o
istniejgcg zabudowe. Granice tych obszaréw zostaty réwniez uregulowane (pozbyto sie
nieregularnych zataman, ktére nie odpowiadajg standardowym cechom geometrycznym
budynkow). Poszerzajgc granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, zgodnie z §1 ust. 6
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rozporzadzenia, uwzgledniono wystepowanie uzytkéw rolnych klas I-lll. Dodatkowo objeto
obszarami uzupetnienia zabudowy tereny, ktére pozwolity na dopetnienie zwartych przestrzeni
miejscowosci umozliwiajgc dogeszczenie struktury przestrzennej poprzez zastosowanie stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych zgodnie z
przepisami Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 729) wynosi ok. 267 ha i nie przekracza dopuszczalnej powierzchni mozliwej do
wyznaczenia po rozszerzeniu. W Kkalkulacji dokonano ograniczenia OUZ na obszarach
objetych obowigzujgcymi MPZP.

Rysunek 4. Docelowy ksztalt obszaréw uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Prabuty
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2.2 Obszar zabudowy srédmiejskiej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2 pkt 23 przez
obszar zabudowy s$rodmiejskiej (OZS) rozumie sie potozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar ten powinien zatem obejmowac
zgrupowanie intensywnej zabudowy w mieécie i nie wyznacza sie go w obszarach wiejskich.
Obszar zabudowy srodmiejskiej Prabut obejmuje Sciste centrum miasta, gdzie znalazty sie
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng, strefy
ustugowe oraz strefy gospodarcze, a takze fragmenty stref komunikacyjnych. Obszar ten
miesci sie w granicach historycznego centrum, stanowigcego zabytkowy uktad urbanistyczny
Prabut ujety w rejestrze zabytkdw, jednak granice tych obszaréw nie pokrywajg sie w pemni.
Zdecydowano o wyznaczeniu obszaru zabudowy srédmiejskiej w oparciu o gtdéwne ciggi
komunikacyjne stanowigce widoczng bariere w zakresie wystepowania zabudowy
wielorodzinnej — istotnej z uwagi na funkcje i charakter OZS. Oznacza to, ze docelowy ksztatt
OZS stanowi pofgczenie historycznego, Scistego centrum Prabut wraz z terenami nowymi,
przeksztatconymi ale juz uksztattowanymi jako integralny element tkanki Srodmiejskiej miasta.
Obecnoé¢ tego ustalenia w niniejszym planie ogélnym wskazuje na koniecznos$¢ utrzymania
stref ochrony konserwatorskiej oraz szczegdlnych zasad zabudowy umozliwiajgc
kompleksowg ochrone dziedzictwa kulturowego oraz bedzie wskazywac¢ ramy dla dalszego
rozwoju tej czesci Prabut. Zasieg OZS zostat zaprezentowany na ponizszej grafice.

Rysunek 5. Zasieg obszaru zabudowy srodmiejskiej na tle stref planistycznych wyznaczonych w miescie Prabuty.

-
-
-
-
-
-
- Wi—
- W
- A
O —— =
I I =
1 E— w >
o — n
1 r L\
11 1 e\
T S LS "
| —— n ===\
- T — —\
- - —m
= - u
- - -
- -  :
- - -
- - =
_——

m )




PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

Wyznaczenie obszaru srédmiescia Prabut jest kluczowe dla dalszego rozwoju
jednostki miejskiej. Srédmiescie petni role centralng w strukturze miasta, bedagc najstarszym i
najwazniejszym obszarem z punktu widzenia administracyjnego, handlowego, kulturalnego i
komunikacyjnego. Srédmiescie Prabut skupia réznorodne funkcje miasta - mieszkalne,
ustugowe i administracyjne. Zrownowazone planowanie tego obszaru pozwala na harmonijne
potagczenie tych funkcji, zapewniajgc odpowiednie warunki do ich wspdfistnienia i synerqii.
Srodmiescie stanowi wizytowke miasta i jest kluczowe dla jego tozsamosci. Zréwnowazone
planowanie w _obrebie srédmiescia umozliwia ksztaltowanie wizerunku miasta, promowanie
atrakcyjnosci turystycznej i gospodarczej. Reasumujgc powyzsze, wyznaczenie obszaru
srodmiescia jest kluczowe dla zréwnowazonego rozwoju miasta, ochrony jego dziedzictwa
oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow
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3  Przyczyny ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogoélnym

3.1 Zakres regulacji wynikajagcy z ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych

Gminne standardy urbanistyczne to zbior wytycznych i zasad okreslajgcych sposdb
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Obejmujg one gminny katalog stref
planistycznych, ktéry klasyfikuje rozne obszary gminy pod katem ich przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg w gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie profil
funkcjonalny, zaréwno podstawowy, jak i ewentualny dodatkowy oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego: maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, w zaleznosci od profilu strefy. Ponizsza tabela
przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i dopuszczalne dla stref wspotczynniki
zabudowy.

Tabela 5. Wspétczynniki zabudowy w strefach planistycznych.

Minimalny
Maksym e Maksymalna Maksyr_nalny udziat
nadziemna s udziat ) .
Lp. Nazwa strefy Symbol | . . wysokos¢ . . powierzchni
intensywnosci powierzchni . o
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
strefa wielofunkcyjna z
1 zabudowg mieszkaniowa SW . ° . ® (30%)
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
2 zabudowg mieszkaniowg SJ ° ° ° ® (30%)
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z 0
3 zabudowg zagrodowg SZ i o i ® (30%)
4 strefa ustugowa SuU ° ° ° ® (30%)
strefa handlu
5 wielkopowierzchniowego SH ¢ ¢ ¢ ® (30%)
6 strefa gospodarcza SP . ° ] ® (20%)
7 strefa produkcji rolnicze;j SR ° o ° ® (30%)
8 strefa infrastrukturalna Sl o o o ® (20%)
9 strefa zieleni i rekreacji SN ¢} o e} ® (50%)
10 strefa cmentarzy SC o) ¢ o ® (30%)
11 strefa gornictwa SG o o o o)
12 strefa otwarta SO o} e} e} )
13 strefa komunikacyjna SK o o o )
Oznaczenia:
e — obligatoryjnie ustala sie dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala sig dla strefy nie mniej niz,
o — dopuszcza sig ustalenie dla strefy.
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Ponadto gminne standardy urbanistyczne mogg takze obejmowa¢ gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej, tj. zasady zapewnienia dostepu do obiektow
infrastruktury spotecznej takich jak szkoty podstawowe i obszary zieleni publicznej jako
odpowiednie odlegtosci tych obiektéw od budynkéw o funkcji mieszkalnej. Ustawa dopuszcza
tez ustalenie zasad zapewnienia dostepu do innych obiektow infrastruktury spoteczne;.
Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej sg nie obligatoryjne. Ze wzgledu na
charakter gminy oraz jej wielkos¢ i cechy przestrzenne, w tym stopien rozproszenia zabudowy
na terenach wiejskich, dla gminy Prabuty nie ustala sie gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.

Obszar gminy Prabuty zostat podzielony na 1494 strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinna:
symbol strefy SW — 94 strefy,

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna:
symbol strefy SJ — 423 strefy,

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa:
symbol strefy SZ — 418 stref,

4) strefa ustugowa:
symbol strefy SU — 67 stref,

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego:
symbol strefy SH — 1 strefa,

6) strefa gospodarcza:
symbol strefy SP — 22 strefy,

7) strefa produkgciji rolniczej:
symbol strefy SR — 10 stref,

8) strefa infrastrukturalna:
symbol strefy SI — 131 stref,

9) strefa zieleni i rekreaciji:
symbol strefy SN — 119 stref,

10) strefa cmentarzy:
symbol strefy SC — 20 stref,

11) strefa gérnictwa:
symbol strefy SG — 3 strefy,

12) strefa otwarta:
symbol strefy SO — 158 stref,

13) strefa komunikacyjna:
symbol strefy SK — 28 stref.
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Ponizej przedstawiono gminny katalog stref planistycznych z podziatem na profile
funkcjonalne stref. Przyczyny wyznaczenia granic stref o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym zostaly szczegétowo opisane w podrozdziatach 1.1., 1.2., 1.6., 1.7., zatem
ponizej skupiono sie na uzasadnieniu przyczyn ustalenia profili dodatkowych oraz parametrow
i wskaznikow zabudowy.

3.2 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng

W gminie wyznaczono 94 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, dla ktérych profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow
dziatkowych i teren infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na zréznicowang strukture czesci
sposrod tych terendw oraz wystepowanie w ich granicach budynkéw, w ktorych mozliwe jest
wydzielenie réznej liczby lokali mieszkalnych (do dwdch lokali lub powyzej dwdch lokali),
profile dodatkowe stref obejmujg niekiedy tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W
przypadku niektorych terendw dopuszczono rowniez funkcje zieleni naturalnej, co byto
spowodowane wystepujgcymi w tych terenach zbiorowisk rodlinnych oraz koniecznoscig
wprowadzenia ochrony w postaci zieleni izolacyjnej. Wyznaczone tereny charakteryzujg sie
zréznicowang gestoscig zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w przyjetych wskaznikach
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy (wartosci od 0,6 do 3,0), maksymalnym
udziale powierzchni zabudowy (wartosci od 30% do 70%) oraz maksymalnej wysokosci
zabudowy (warto$ci od 9,0 m do 28,0 m). Przy wyznaczaniu wskaznikow minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, starano sie zapewni¢ jak najwiekszy udziat terendéw
zielonych, jednak w zestawieniu z istniejgcg zabudowa rowniez te wartosci okazaty sie bardzo
zroznicowane (10% do 50%). Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
zostaly wyznaczone w oparciu o istniejgcg zabudowe oraz tereny przeznaczone na takie
funkcje w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ich
rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest nierbwnomierne. Znaczgca ilos¢ stref tego typu
znajduje sie w miescie Prabuty, w tym w obszarze zabudowy S$rodmiejskiej.
Charakterystycznym elementem struktury przestrzennej wsi sg natomiast zgrupowania
budynkéw wielorodzinnych w sgsiedztwie bylych wielkoobszarowych gospodarstw rolnych
(dawne PGR). Przyjete standardy wynikajg z planowanego zagospodarowania majgcego za
zadanie uzupetni¢ obecng tkanke, istniejgcego zagospodarowania oraz ustaleh miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.3 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng

W gminie wyznaczono 423 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, dla ktérych profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych i teren infrastruktury technicznej. Uwzgledniajgc przeznaczenia ustalone w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i oczekiwania
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spoteczne zawarte w zlozonych wnioskach i uwagach, dla czesci sposréd terendéw
dopuszczono przeznaczenie dodatkowe jako teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej. Zgodnie ze stanem istniejgcym dopuszczono tez w czesci terenow zielen
naturalng oraz lasy. Wyznaczone tereny charakteryzujg sie zréznicowang gestoscig
zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w przyjetych wskaznikach maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy (wartoéci od 0,1 do 1,2), maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy (wartosci od 5% do 80%) oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (wartosci od 5,0
m do 25,0 m). Przy wyznaczaniu wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, starano sie zapewnic jak najwigkszy udziat terenéw zielonych, jednak w zestawieniu
z istniejgcg zabudowa rowniez te wartosci okazaty sie bardzo zréznicowane (od 10% do 85%).
Wartosci najnizsze i najwyzsze kazdego ze wskaznikow wynikaty z ustalen obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednym z zatozen prac nad planem
ogoélnym byto dgzenie do standaryzacji parametréow zabudowy ustalajgc w miare mozliwosci
intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,5-0,6, powierzchnie zabudowy na 25-30%,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m i powierzchnie biologicznie czynng na 30%. Takie
parametry mogg postuzyé do realizacji nowej zabudowy w formie typowych,
dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng zostaty wyznaczone w oparciu o planowane zagospodarowanie
majgce za zadanie uzupetni¢ obecng tkanke, istniejgcg zabudowe oraz tereny przeznaczone
na takie funkcje w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ich rozmieszczenie w przestrzeni gminy jest rozproszone, jednak mozna dostrzec ich
koncentracje w miescie Prabuty oraz w granicach najwiekszych miejscowosci na terenie
wiejskim — w tym szczegdlnie w sgsiedztwie jezior (wystepowanie zabudowy letniskowej).

3.4 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

W gminie wyznaczono 418 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, dla ktérych
profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzone;j,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Obszary te rozlozone sg
rébwnomiernie na catym terenie gminnym i majg charakter rozproszony. Strefy te obejmujg
wytgcznie istniejgce zagrody rolnicze i tereny przewidziane na ten cel w obowigzujgcych
planach miejscowych. Zgodnie ze stanem faktycznym, dla czesci zagréd dopuszczono teren
ustug, umozliwiajgc prowadzenie zaréwno ustug zwigzanych z rolnictwem, jak i pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej. W niektorych strefach uwzgledniono réwniez zielen naturalng —
zarowno z racji wystepowania nieprzeksztatconego krajobrazu naturalnego a takze teren lasu
i teren wod. Tereny strefy SZ charakteryzuja sie stosunkowo duzymi powierzchniami, ktére
poza zabudowaniami gospodarstwa rolnego muszg obejmowac rowniez podworza, na ktorych
lokalizowane sg obiekty gospodarstwa rolnego, w tym budowle rolnicze, np. zbiorniki, ptyty,
silosy, a takze place manewrowe dla sprzetdow rolniczych i inne elementy niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, a nie stanowigce zabudowy, z drugiej jednak strony
obejmujg nie tylko budynek mieszkalny z ewentualnym niewielkim towarzyszgcym budynkiem
gospodarczym lub garazowymi, jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej, lecz catg game
budynkéw o réznych powierzchniach, zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem (budynki
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gospodarcze, inwentarskie, garazowe itd.). W zwigzku z powyzszym, gestos¢ zabudowy dla
tych stref jest raczej nizsza i mniej zréznicowana niz w przypadku stref mieszkaniowych.
Wskazniki maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy wynoszg od 0,1 do 0,8.
Podobnymi tendencjami charakteryzuje sie maksymalny wskaznik udziatu powierzchni
zabudowy, ktéry osigga rozpietos¢ od 5% do 40%. Maksymalng wysokos¢ zabudowy, ze
wzgledu na uwarunkowania technologiczne przyjeto niemalze dla wszystkich stref na poziomie
12 m z nielicznymi wyjgtkami gdzie maksymalna wysokos¢ wyniosta miedzy 8,5 a 11 m.
Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynosi od 30% do 80%, co
wigze sie z mozliwoscig utwardzenia czesci podworza i jest spowodowane roznym poziomem
zabudowy i zagospodarowania dziatki siedliskowej.

3.5 Strefa ustugowa

W gminie wyznaczono 67 stref ustugowych, dla ktérych profil podstawowy obejmuje:
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Dla czesci sposrdod stref SU dopuszczono lokalizacje skfadéw i
magazyndéw celem rozszerzenia mozliwosci wykorzystania juz istniejgcych obiektéw a takze
uwzgledniajgc ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych. W przypadkach, w ktérych
teren strefy ustugowej obejmowat znaczng powierzchnie nieprzeksztatconych dotychczas
obszardéw rolnych stosowano profil dodatkowy dla terendw zieleni naturalnej, wzglednie laséw
i wod. Dla dwoéch stref zdecydowano sie dopusci¢é zagospodarowanie w postaci terenow
elektrowni stonecznej z uwagi na areat, korzystng geometrie i wniosek do POG. Najwieksza
liczba stref ustugowych (SU) znajduje sie w Prabutach i w jego bezposrednim sasiedztwie, co
jest naturalne z uwagi na nadrzedna role tej jednostki jako centrum spoteczno-gospodarczego
gminy. Z tego wzgledu zachodzi widoczna kumulacja obiektow ustugowych (miejsc
prowadzenia dziatalnosci gospodarczych) co warunkuje konieczno$¢ zabezpieczenia
dodatkowych obszaréw dla rozwoju te funkcji. Szczegdlng strefg ustugowa jest natomiast teren
obejmujgcy zasieg szpitala specjalistycznego. Dla wyznaczonych stref ustugowych przyjeto
zroznicowane parametry w zaleznosci od obecnego zagospodarowania i zabudowy,
planowanego przeznaczenia i charakteru oraz sgsiedztwa i wystepujgcych uwarunkowan.
Wyznacznikiem byly rowniez obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktorych parametry zostaty w miare mozliwosci przeniesione do planu
ogolnego. Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnoéci zabudowy mieszczg sie w
przedziale od 0,2 do 1,8. W zakresie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy wartosé
wskaznika oscyluje w granicach 10% - 70%. Najbardziej zréznicowana jest natomiast
maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, ktorg ustalono od 5,0 m (zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcych plandéw miejscowych) do 50,0 m (dla obiektéw stanowigcych
dominanty wysokosciowe — m.in. wieze koscielne). Ze wzgledu na petnione funkcje publiczne
i koniecznos¢ realizacji np. parkingdw i utwardzen umozliwiajgcych poruszanie sie osob
niepetnosprawnych, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmowano od 10%
(wg MPZP) do 80%. W strukturze gminy strefy ustugowe wyznaczono dla istniejgcych
obiektow - w granicach ich wystepowania, poszerzajgco, celem umozliwienia realizacji
podobnych funkcji w bezposrednim sgsiedztwie oraz jako nowe strefy w oparciu o analize
zapotrzebowania przy uwzglednieniu oczekiwan spotecznych.
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3.6 Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Jedyna strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) zostata wyznaczona we
wschodniej czesci miasta Prabuty. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza w tym miejscu lokalizowanie obiektow handlowych klasyfikowanych jako obiekty
handlu wielkopowierzchniowego a takze szereg dodatkowych funkcji takich jak tereny
ustugowe a takze sktady i magazyny. W tym uktadzie zdecydowano sie na wyznaczenie
obszaru dla istniejgcego dyskontu spozywczego oraz znajdujgcego sie obok pasazu
handlowego przyjmujac parametry zabudowy w postaci: maksymalna intensywnos¢ zabudowy
1,2; maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%; maksymalna wysokos¢ zabudowy do
13 m i maksymalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do 30%.

3.7 Strefagospodarcza

W gminie wyznaczono 22 strefy gospodarcze, dla ktérych profil podstawowy obejmuje:
teren produkcji, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Dla wszystkich spoérdd stref SP dopuszczono realizacje ustug. Ich
rozmieszczenie opisano i uzasadniono w rozdziale 1.7. Wyznaczone tereny ze wzgledu na
funkcje charakteryzujg sie (lub bedg) istotng gestoscia zabudowy, co znajduje
odzwierciedlenie w przyjetych wskaznikach maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy (wartosci od 0,8 do 2,0), maksymalnym udziale powierzchni zabudowy (wartosci od
40% do 60%) oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (wartosci od 9,0 m do 30,0 m). Biorgc
pod uwage petnione funkcje, wartosci wskaznikdw minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej sg niewielkie i wynoszg od 20% do 40%.

3.8 Strefa produkcji rolniczej

W gminie wyznaczono 10 stref produkcji rolniczej, dla ktérych profil podstawowy
obejmuje: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.. Dla niektérych sposréd stref dopuszczono zielen naturalng.
Rozmieszczenie stref opisano i uzasadniono w rozdziale 1.7. Gestos¢ zabudowy stref SR jest
nieco wyzsza niz w przypadku stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa i nieco nizsza
niz przypadku stref gospodarczych. Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy miesci sie w przedziale od 0,6 do 1,2, natomiast maksymalny udziat powierzchni
zabudowy ustalono od 30% do 60%. Maksymalne wysoko$ci zabudowy zwigzane sg z
wymaganiami technologicznymi budynkow i ustalono je w przedziale od 12 m do 26 m. Biorgc
pod uwage petnione funkcje, wartosci wskaznikdbw minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ustalono dla wiekszosci stref SR jako minimalng warto$¢ wskazang w
rozporzgdzeniu tj. 30%, wzglednie 20% w przypadku terenéw znajdujgcych sie w granicach
obowigzujgcych planéw miejscowych.
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3.9 Strefainfrastrukturalna

W gminie wyznaczono 131 stref infrastrukturalnych, dla ktérych profil podstawowy
obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.
Mimo, iz teren infrastruktury technicznej znajduje sie w profilu podstawowym kazdej ze stref
planistycznych, wyznacza sie je dla terenow o wiekszych powierzchniach i obiektéw o
kluczowym znaczeniu. Dla czesci terendw, ktore z racji powierzchni i otoczenia przedstawiajg
mozliwos¢ realizacji obiektow o innym charakterze uwzgledniono w profilu podstawowym teren
ustug. Dodatkowym ustaleniem byto rowniez uwzglednienie w profilach dodatkowych terenéw
Zieleni naturalnej i urzgdzonej celem ochrony obecnych waloréw krajobrazowych i
wprowadzenia mozliwosci realizacji niewielkich form zieleni. Strefy infrastrukturalne
wyznaczono tez dla terendw bedacych przebiegami publicznych drog gminnych, ktére z racji
swojej docelowej kategorii (drogi lokalne) nie zaliczajg sie do katalogu stref komunikacyjnych
(SK). Zgodnie z art. 13e ustawy, jedynym obligatoryjnie ustalanym parametrem zabudowy i
zagospodarowania terenu jest minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Minimalna
wartos¢ tego parametru to 20% i zostata ona niemal we wszystkich strefach — w 4 przypadkéw
poziom ustalono na 30% - 40%.

3.10 Strefa zieleni i rekreaciji

W gminie wyznaczono 119 stref zieleni i rekreacji, dla ktérych profil podstawowy
obejmuje: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dopuszczone profile dodatkowe stref sg
zréznicowane ze wzgledu na petnione w strukturze gminy funkcje. W znacznej liczbie
wydzieleh dopuszczono zieleh naturalng celem uwzglednienia sgsiadujgcych ze sobg terendéw
Zieleni urzadzonej oraz tej niezagospodarowanej. W strefach, gdzie wystepujg uzytki Ls lub
istniejgce zbiorowiska roslinne wskazujg na mozliwos¢ wystepowania lasu, dopuszczono
réwniez taki profil. W profilu dodatkowym znacznej czeéci stref dopuszczono ustugi sportu i
rekreaciji, turystyki a takze kultury i rozrywki. Nieco rzadziej uwzgledniono w strefach handel
detaliczny, gastronomie, nauke i edukacje. Poszczegdlne zestawienia majg odzwierciedla¢
predyspozycje danego terenu. Jezeli teren jest wykorzystywany na cele publiczne takie jak
plac zabaw, amfiteatr lub boisko w takiej sytuacji w profilu dodatkowym wskazywano jedynie
cel sportu i rekreacji z ewentualnie towarzyszgcymi naukg i edukacjg. W przypadku gdy teren
znajdowat sie w miejscu 0 znacznym potencjale rekreacyjnym i turystycznym (np. sgsiedztwo
jezior) decydowano o uwzglednieniu réwniez funkcji turystycznej a takze handlu detalicznego
czy gastronomii. Zgodnie z art. 13e ustawy, jedynym obligatoryjnie ustalanym parametrem
zabudowy i zagospodarowania terenu jest minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Pozostate wskazniki sg fakultatywne, jednak wyznaczono je w cze$ci terenéw w celu
uporzgdkowania zabudowy, ochrony terenéw sasiednich i utrzymania charakteru terenéw jako
przewazajgcej funkcji zieleni i rekreacji. Wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy mieszczg sie w przedziale od 0,1 do 0,8, natomiast udziat powierzchni zabudowy
ustalono od 10% do 30%, przy czym najwyzsze wartosci wynikajg z obowigzujgcych planéw
miejscowych. Maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy ustalono od 5,0 m do 10,0 m.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynikajgcy z rozporzgdzenia dla stref SN
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wynosi 50%, jednak dla wiekszosci stref zdecydowano o ustaleniu wiekszego udziatu (50%-
90%). W wyjatkowych sytuacjach udziat powierzchni biologicznie czynnej byt mniejszy
natomiast wynikat on z ustalen obowigzujgcego planu miejscowego Rozmieszczenie stref
opisano i uzasadniono w rozdziale 1.7. Wyznaczone strefy SN obejmujg réznorodne tereny
zieleni oraz obszary przeznaczone na sport, rekreacje i szeroko pojety wypoczynek. Istnienie
wskazanych stref stuzy ochronie zieleni i przyczynia sie do harmonijnego rozwoju
przestrzennego, z uwzglednieniem potrzeb ekologicznych i spotecznych.

3.11 Strefa cmentarzy

W gminie wyznaczono 20 stref cmentarzy. Obejmujg one zaréwno istniejgce i
funkcjonujgce cmentarze, jak i cmentarze zabytkowe - nieczynne. Profil podstawowy strefy
obejmuje: teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na charakter stref, we wszystkich z
nich dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, co pozwoli chroni¢
wystepujgcy tam starodrzew a takze w zaleznosci od potrzeb i wystepujacego
zagospodarowania — teren lasu i/lub teren wdéd. W przypadku czynnych cmentarzy
zdecydowano o dopuszczeniu lokalizacji ustug kultu religijnego a takze handlu detalicznego
co pozwoli lokalizowa¢ obiekty umozliwiajgce sprzedaz artykutdéw zwigzanych z podstawowg
funkcjg terenu. Zgodnie z art. 13e ustawy, jedynym obligatoryjnie ustalanym parametrem
zabudowy i zagospodarowania terenu jest minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Dla wszystkich terenéw nieczynnych cmentarzy ustalono go na poziomie 90% natomiast dla
istniejgcych — 30%. Pozostate wskazniki sg fakultatywne i nie zdecydowano sie ich okresla¢
dajac mozliwo$¢ podejscia zgodnie z lokalng specyfikg na etapie procedowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.12 Strefa goérnictwa

W gminie wyznaczono 3 strefy goérnictwa. Obejmujg one tereny aktywnie
wykorzystywane na cel pozyskiwania surowcéw naturalnych (piaski, zwiry) a takze ztoza, ktére
mogg zosta¢ zagospodarowane w przysztosci. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren
gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. W kazdej ze stref w profilu dopuszczono profil dodatkowy w postaci terenu zieleni
naturalnej a w niektorych takze teren lasu oraz wod — zgodnie z uzytkami gruntowymi. Nie
zdecydowano sie na okreslenie parametrow zabudowy ani powierzchni biologicznie czynnej z
uwagi na specyfike prowadzenia dziatalnosci gérniczej i zmieniajgca sie technologie.

3.13 Strefa otwarta

W gminie wyznaczono 159 stref otwartych. Obejmujg one tereny o szczegdlnym
znaczeniu przyrodniczym, ekologicznym i funkcjonalnym, ktére w znacznej czesci pozostajg
niezabudowane i stuzg ochronie srodowiska, rolnictwu, lesnictwu, rekreacji oraz infrastrukturze
technicznej i komunikacji. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodow
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dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W czesci stref - niewielkich powierzchniowo
terendw nad jeziorami oraz w sasiedztwie terenéw zabudowanych dopuszczono w profilu
dodatkowym teren zieleni urzgdzonej. W czesci stref otwartych dopuszczono obiekty
odnawialnych zrédet energii w szczegoélnosci tereny elektrowni wiatrowych i tereny elektrowni
stonecznych. Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie wszystkich parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu jest dla stref SO fakultatywne, zatem ze wzgledu na charakter stref
i ich zagospodarowania, parametrow tych nie ustalono. Ze wzgledu na charakter gminy, sg to
obszary przeznaczone gtownie do prowadzenia dziatalnosci rolniczej, zwigzanej uprawg
polowg. Utrzymanie tych obszaréw w ich obecnym stanie jest kluczowe dla ochrony zasobéw
przyrodniczych. Strefy obejmujg tez tereny zalesione i zieleh srédpolng. Lasy sg istotnym
elementem struktury krajobrazowej, odgrywajgc role w zachowaniu bioréznorodnosci,
ochronie gleb oraz regulacji klimatu. W strefie tej obowigzuje ochrona przyrody, a zabudowa
jest w znacznej mierze ograniczona, aby chroni¢ ekosystemy przed degradacjg oraz zachowac
naturalne procesy ekologiczne.

3.14 Strefa komunikacyjna

W gminie wyznaczono 28 stref komunikacyjnych. Obejmujg one drogi o najwiekszym
znaczeniu dla gminy, tj. drogi wojewddzkie i powiatowe oraz niektére publiczne drogi gminne,
ktérych przebieg, funkcja i parametry umozliwiajg zaliczenie do drog klasy zbiorczej lub
wyzszej. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowe;j i
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikaciji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. W zakresie profilu dodatkowego w czesci stref dopuszczono teren drogi zbiorczej
(drogi powiatowe). Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie wszystkich parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu jest dla stref SK fakultatywne, zatem ze wzgledu na charakter stref
i ich zagospodarowania parametrow tych nie ustalono. Sposéb zagospodarowania terenéw
drog publicznych okreslajg przepisy odrebne.
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4  Sposéb uwzglednienia  uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy

W niniejszym rozdziale przedstawiono uwarunkowania majgce wptyw na ostateczny
ksztatt ustalen Planu Ogolnego Gminy Prabuty, zgodnie z art. 13b. i 13ba. Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.1 Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii
rozwoju gminy

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Prabuty na lata 2022-2030 zostata przyjeta uchwatg
nr LXX/457/2023 z dnia 27 wrzesnia 2023 r. Okresla ona m.in. cel gtéwny, cele strategiczne
dla planowania i zagospodarowania przestrzennego, model struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz rekomendacje dla polityki przestrzennej, ktére stanowig jedng z podstaw
dla ustalen aktow planistycznych, w tym planu ogdélnego gminy.

Tre$¢ dokumentu wskazuje na koniecznos¢ wykorzystania licznych potencjatow gminy
szczegolnie w zakresie dobrej dostepnosci komunikacyjnej (drogi wojewodzkie i linii
kolejowych), dobrego stanu $rodowiska naturalnego (wystepowania m.in. form ochrony
przyrody), zrdéznicowanej rzezby terenu (zastuga wptywu proceséw zwigzanych z erozjg
lodowcowg) czy tez potencjatu kulturowego (bogactwo obiektéw historycznych). W tym ujeciu
wskazano szereg obszaréw interwenc;ji, w ramach ktérych pojawiaty sie cele i kierunki dziatan
majgce wymiar przestrzenny — szczegoélnie wazny z punktu widzenia ustalen planu ogélnego.
Sg to przede wszystkim:

e gmina dbajgca o spotecznos¢ lokalng,

e gmina atrakcyjna dla mieszkancéw,

e gmina z rozbudowang infrastrukturg,

e gmina rozwinieta gospodarczo,

e gmina atrakcyjna turystycznie i aktywna promaocyjnie,
e gmina ekologiczna.

Ponizsza tabela prezentuje wybrane obszary interwencji, ktére zostaty wskazane przez
autorow Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Prabuty na lata 2022-2027 jako posiadajgce wymiar
przestrzenny. Zostaty do nich przypisane wybrane cele operacyjne, kierunki dziatan oraz
oczekiwane rezultaty, ktore majg w perspektywie 2030 roku ukierunkowac dziatania majgce
na celu poprawic sytuacje spoteczno-gospodarczg gminy.
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Tabela 6. Wymiar przestrzenny realizacji zatozen Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Prabuty na lata 2022-2030.

Obszar
interwencji
(cel strategiczny)

Wybrany cel
operacyjny

Wybrane kierunki
dziatan

Oczekiwane rezultaty

GMINA DBAJACA O
SPOLECZNOSC
LOKALNA

(Tworzenie jak
najlepszych
warunkéw do zycia
dla mieszkancow
poprzez zapewnienie
dostepu do
podstawowych ustug)

1.1. Rozwdj edukaciji i
opieki nad dzie¢mi

rozwoj opieki ztobkowej na
terenie gminy Prabuty

uruchomienie publicznego
ztobka dziatajgcego na terenie
gminy Prabuty

1.3. Rozwdj oferty
skierowanej do os6b
starszych

rozwoj miejsc spedzania
czasu dla senioréw

utworzenie domu sgsiedzkiego
lub rozbudowa sSwietlicy
dedykowanej seniorom

1.7. Wspieranie
tworzenia nowych
form spedzania czasu
wolnego

rozwdj infrastruktury
rekreacyjnej nad jeziorami

tworzenie plaz, kgpielisk i wiat
rekreacyjnych

tworzenie miejsc spotkan

tworzenie przestrzeni spotkan
— podwoérek miejskich i
podworek wiejskich

wspieranie rozwoju bazy
gastronomicznej oraz
restauracyjnej (w tym
rozwijanie sieci
gastronomicznej i
turystycznej na terenie

gminy)

zwiekszenie liczby dostepnych
lokali gastronomicznych i
miejsc spedzania czasu
wolnego

stworzenie sali
multimedialnej lub matego
kina spotecznosciowego

adaptacja istniejgcych
pomieszczen na uruchomienie
matego kina
spofecznosciowego lub
objazdowego

GMINA
ATRAKCYJNA DLA
MIESZKANCOW

(Tworzenie warunkéw
do zamieszkania na
terenie gminy
poprzez tworzenie

2.1. Rozwoj terendw
przeznaczonych pod
zabudowe
jednorodzinng i
wielorodzinng

przygotowanie terenéw
pod zabudowe
wielorodzinng

zwiekszenie dostepnosci
dziatek przeznaczonych pod
wielorodzinng zabudowe
mieszkaniowg lub zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg

przygotowanie terenéw
pod zabudowe
jednorodzinng

zwiekszenie dostepnosci
dziatek budowalnych
przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng

przyjaznych
przestrzeni Rewitalizacja likwidacja lub ograniczenie
publicznych, 2.2. Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw | terendw zdegradowanych
warunkéw obszarow gminy przestrzennie
mieszkaniowych oraz | zdegradowanych C o
likwidacje obszarow | zgodnie z ]E)rzzw_roceinle, . renowacja terenéw o duzej
zdegradowanych) postanowieniami unxcjona n*osm terenom degradacji technicznej oraz
Gminnego Programu pﬁprzimys owym oraz nadanie nowych funkcji
Rewitalizacji chara teryZUJa(_:ym SIe terenom poprzemystowym
duzg degradacjg zabudowy
GMINA Z 3.1. Dostosowywanie Wvkorzvstanie potenciatu aktualizacja dokumentow
ROZBUDOWANA dokumentow tu>r/ St gzne o pmin ) planistycznych w celu
INFRASTRUKTURA | planistycznych do ysty 90 gminy zwigkszania potencjatu

(Rozwdj infrastruktury

potrzeb rozwojowych
gminy.

poprzez dostosowywanie
dokumentow

rozwoju infrastruktury
turystycznej
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gminnej i
dostosowywanie jej
do potrzeb
mieszkancow,
turystéw i
inwestorow)

planistycznych do rozwoju
infrastruktury turystycznej

aktualizowanie planéw
miejscowych i studium
zagospodarowania w
oparciu o systematyczne
konsultacje spoteczne

zwiekszenie stopnia
partycypacji spotecznej w
kreowaniu polityki rozwoju

stata weryfikacja potrzeb
inwestycyjnych
mieszkancéw pod kagtem
aktualizacji dokumentéw
planistycznych

dostosowanie postanowien
planéw zagospodarowania
przestrzennego do planéw
przedstawicieli lokalnej
spotecznosci

3.3. Rozwyj
infrastruktury
wodociggowe; i
kanalizacyjnej

rozwoj sieci wodociggowej

renowacja sieci wodociggowej
i jej systematyczna rozbudowa

rozwoj sieci kanalizacyjnej

systematyczne zwiekszanie
liczby obiektow podtgczonych
do sieci kanalizacyjnej

modernizacja i rozbudowa
infrastruktury do obstugi
waod opadowych

wzrost odsetka powierzchni
gminy objetej kanalizacjg
deszczowg

3.4. Rozwoj
infrastruktury
energetycznej i
komunikacyjnej

rozwoj sieci gazowe;j

zwiekszanie dostepnosci do
sieci gazowej na terenie gminy

wspieranie rozwoju farm
fotowoltaicznych

rozwdj farm fotowoltaicznych
oraz przydomowych instalacji
fotowoltaicznych

wspieranie rozwoju
alternatywnych Zrédet
energii opartych na
technologii biogazowej
oraz energii wiatrowej

rozwdj farm wiatrowych oraz
biogazowni

wspieranie rozwoju
technologii 5G

wspieranie dziatan majgcych
na celu zwiekszenie zasiegu
sieci 5G

wspieranie rozwoju
infrastruktury
Swiattowodowej

zwiekszenie dostepu
mieszkancow do sieci
Swiattowodowej

stworzenie stref
dostepowych do
bezptatnego Internetu

zwiekszenie dostepnosci do
darmowego Internetu w
przestrzeniach publicznych

rozwoj sieci energetycznej

rozwoj sieci energetycznej
(przesytowej) na trasach
pomiedzy GPZ

3.5. Rozwgj
infrastruktury
drogowej

remonty i rozbudowa
infrastruktury
komunikacyjnej na terenie
gminy Prabuty (w tym
parkingdw na ternie Miasta
i Gminy)

remonty potaczen
komunikacyjnych oraz
infrastruktury (przejscia dla
pieszych, chodniki, Sciezki
rowerowe, parkingi) na terenie
miasta

remonty drég gminnych

systematyczne przebudowy i
remonty drog gminnych
znajdujgcych sie w ztym stanie
technicznym
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budowa nowych
utwardzonych drég na
terenach wiejskich
(zwhaszcza
popegeerowskich) oraz
nowych osiedlach
mieszkaniowych na terenie
Prabut

rozbudowa sieci drég
utwardzonych na terenie catej
gminy poprzez modernizacje
istniejgcych drog gruntowych

zwiekszanie dostepnych
miejsc parkingowych na
terenie miasta Prabuty

zwiekszanie liczby dostepnych
miejsc parkingowych oraz
uporzadkowanie przestrzenne
parkingéw na terenie miasta

modernizacja i rozbudowa
systemu oswietlenia
ulicznego

zwigkszenie odsetka opraw
oswietleniowych LED oraz
rozbudowa o$wietlenia
ulicznego w miejscach
nieposiadajgcych oswietlenia

rozbudowa sieci drég
rowerowych tgczgcych
gmine Prabuty z gminami
osciennymi

rozwdj sieci ogolnodostepnych
drég rowerowych, ktore tgczg
teren gminy Prabuty z
gminami osciennymi

wspotpraca z Zarzgdem
Drég Powiatowych i
Zarzgdem Drog
Wojewddzkich w zakresie
modernizacji drog
powiatowych i
wojewoddzkich

poprawa stanu technicznego
drég powiatowych oraz drég
wojewddzkich

rozbudowa istniejgcej
infrastruktury sportowej i
rekreacyjnej

zwiekszanie dostepnosci do
infrastruktury sportowej i
rekreacyjnej

modernizacja istniejgce;j
infrastruktury sportowej

modernizacja istniejgcej
infrastruktury (orliki, place
zabaw, boiska)

rozbudowa infrastruktury
turystycznej i rekreacyjnej

zwigkszenie ilosci obiektéw
infrastruktury turystycznej nad

budynkéw wchodzgcych w
skfad zasobu komunalnego

.3'6‘ Rozwoj nad zbiornikami wodnymi zbiornikami wodnymi
infrastruktury — Py
: .| systematyczna rozbudowa | rozwoj sieci stref aktywnosci
sportowej, kulturalnej . o . =
i rekreacyjnej stref akt_ywnoscn dla dzieci | dla dzieci _ _ _
tworzenie stref budowa wiat rekreacyjnych i
rekreacyjnych na wsiach stref rekreacyjnych na wsiach
budowa, rozbudowa,
modernizacja infrastruktury
rozwdj infrastruktury kulturalnej (przebudowy,
kulturalnej remonty obiektéw kulturalnych
oraz adaptacje budynkéw na
cele kulturalne)
budowa nowego wybudowanie nowego
cmentarza komunalnego i cmentarza komunalnego i
. kolumbarium kolumbarium
3.7. Rozwgj o : —
; rozwoj zasobu zwiekszenie liczby dostepnych
infrastruktury ; ; : .
. .| mieszkaniowego mieszkan komunalnych
sportowej, kulturalnej oprawa stanu technicznego
i rekreacyjnej modernizacje mieszkan i Pop 9

mieszkan komunalnych
znajdujacych sie w zasobie
komunalnym
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GMINA
ROZWINIETA
GOSPODARCZO

(Zréwnowazony i
systematyczny rozwdj
gospodarczy oparty
na wewnetrznym
potencjale gminy oraz
otwartosci na

4.1. Pobudzanie
inwestycji poprzez
tworzenie
atrakcyjnych
przestrzeni
inwestycyjnych.

tworzenie nowych
przestrzeni inwestycyjnych

poszerzenie oferty
inwestycyjnej poprzez
zwigkszenie powierzchni
dostepnych terenéw
inwestycyjnych

innowacje)
L . utworzenie nowych pol
tworzenie pdl namiotowych .
! namiotowych oraz kwater
oraz zaplecza do rozwoju rzeznaczonych dla kamperéw
karawaningu p yeh P
i przyczep campingowych
5.2 .Pobudzanie i of . L
inwestycji poprzez . ] stworzenie oferty mwestycyjnej
tworzenie tworzenie terenéw pod skierowanej do inwestorow
; zabudowe hotelowg zainteresowanych tworzeniem
atrakcyjnych bud hotel A
przestrzeni zabudowy hotelowe
GMINA inwestycyjnych.
ATRAKCYJNA budowa osrodka letniskowego
TURYSTYCZNIE | . . (sezonowe domki letniskowe i
AKTYWNA budowa bazy letniskowej infrastruktura towarzyszaca)

PROMOCYJNIE

(Podniesienie
aktywnosci
turystycznej gminy
oraz budowanie
lokalnej marki
turystycznej i spojnej
strategii promocyjnej)

nad jeziorem Dzierzgon

5.4. Rozwoj oferty
turystycznej opartej
na lokalnych
walorach
przyrodniczych i
warunkach
naturalnych.

Rozbudowa sieci $ciezek
rowerowych i konnych

Rozbudowa sieci
wyznaczonych szlakéw
konnych oraz $ciezek
rowerowych tgczgcych
atrakcje turystyczne na terenie

gminy

rozwoj atrakcyjnosci
turystycznej zbiornikow
wodnych ze szczegdlinym
uwzglednieniem j.
Dzierzgon

tworzenie dobrych warunkéw
do wypoczynku nad jeziorami i
zwiekszanie atrakcyjnosci
turystycznej tego obszaru

rozwoj oferty turystycznej
opartej na unikatowych
zasobach naturalnych

rozwdj sciezek przyrodniczych
w obszarach chronionych i
atrakcyjnych przyrodniczo

rozwoj turystyki wodnej

rozwoj turystyki opartej na
ptynacych ciekach wodnych

GMINA
EKOLOGICZNA

(Ochrona cennych
zasobow
przyrodniczych,
adaptacja do zmian
klimatu oraz rozwoj
postaw
proekologicznych)

6.1. Dbatos¢ o jakosé
powietrza na terenie
gminy Prabuty.

monitoring jakosci
powietrza na terenie gminy
Prabuty

stworzenie systemu
ostrzegania o zagrozeniach
zwigzanych ze ztg jakoscig
powietrza oraz umozliwienie
identyfikaciji i likwidacji zrédet
zanieczyszczen

6.2. Adaptacja do
zmian klimatu i
wspieranie rozwoju
ekologicznych zrodet
energii.

realizacja i promowanie
powstawania
prosumenckich zrodet
energii

realizacja i promowanie
powstawania
prosumenckich zrodet energii

wspieranie korzystania z
ekologicznych zrodet
energii

zwiekszenie wykorzystywania
instalacji fotowoltaicznych,
przydomowych wiatrakéw,
pomp ciepta i magazynow
energii

zwiekszenie udziatu
bfekitno - zielonej
infrastruktury w przestrzeni
miejskiej

zapobieganie lokalnym
podtopieniom, retencja wod
opadowych
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Obowigzujgca Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Prabuty na lata 2022-2030 zawiera
réwniez model struktury funkcjonalno-przestrzennej formutujgc tym samym rekomendacje w
zakresie dalszego prowadzenia polityki przestrzennej przez wtadze gminy.

Wspomniany model... w swoich zatozeniach prezentuje najwazniejsze aspekty
determinujgce aktualny stan i wizje rozwoju gminy. Zwraca uwage na znaczng odlegto$¢ do
najblizszych osrodkow miejskich (Trojmiasto — 120 km, Bydgoszcz — 140 km, Olsztyn —
170 km) oraz skomunikowanie gminy poprzez drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne. Przez
teren gminy Prabuty nie przebiegajg drogi o znaczeniu krajowym. Waznym aspektem pod
katem komunikacji jest obecnos¢ linii kolejowej nr 9 (magistrala E65) tgczacej Warszawe z
Gdynig oraz linia kolejowa nr 218 relacji Prabuty — Kwidzyn, na ktérej prowadzi sie ruch
towarowy. Gmina z racji swojego miejsko-wiejskiego charakteru posiada silny zwigzek z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, dziatajg tutaj zaréwno rolnicy indywidualni jak réwniez
podmioty dysponujgcy znacznym areatem. Zaréwno obszar miasta jak i tereny wiejskie zostaty
uksztattowane w historycznych procesach osadniczych majgcych swdj poczatek we
wczesnym Sredniowieczu. Miasto i Gmina Prabuty to obszar o wysokich walorach
historycznych i srodowiskowych, co potwierdzajg wpisy do rejestru zabytkéw oraz obecnosc
licznych form ochrony przyrody.

Kolejng cecha modelu... jest obowigzkowe okreslenie zasad i celéw polityki
przestrzennej w tym wskazanie preferowanego zagospodarowania na terenie gminy Prabuty.
Graficzne przedstawienie modelu... znajduje sie na ponizszym rysunku.
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Rysunek 6. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta i Gminy Prabuty - ustalenie Strategii Rozwoju
Miasta i Gminy Prabuty 2022-2030.
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Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Prabuty na lata 2022-2030 w czes$ci dotyczacej

modelu... definiuje charakterystyke obszardw i kierunkéw interwencji w konteks$cie ustalen

przestrzennych dokumentu:

Na obszarze gminy znajdujg sie tereny inwestycyjne. Ich powierzchnie nie jest jednak
duza. Pozadanym kierunkiem dziatan jest wiec poszerzenie dostepnych obszaréw
przeznaczonych pod inwestycje.

Na terenie gminy znajduje sie kilkaset obiektéw stanowigcych zasoby dziedzictwa
kulturowego. Sg to zaréwno obiekty architektury sakralnej, jak i pozostatosci
sredniowiecznej zabudowy miejskiej. Duza czes¢ obiektdéw ma charakter unikatowy
(wodociggi miejskie). Jednym z zatozen strategii jest renowacja, odtwarzanie obiektow
zabytkowych oraz ich adaptacja na cele publiczne.

Na terenie gminy Prabuty istnieje rozbudowania sie¢ drég gminnych. Duzg czes¢ z nich
stanowig drogi nie utwardzone. Zaktada sie systematyczng modernizacje i utwardzanie
kolejnych odcinkéw drég gminnych.

Przez teren gminy przebiega kilka drég powiatowych. Stan techniczny czesci z nich
jest dobry. Niektore odcinki wymagajg jednak remontdw.

Na terenie gminy powstajg sciezki rowerowe. Ich liczba i dlugosc jest jednak nadal
niewielka. Planowane sg dziatania majgce na celu tworzenie nowych potgczen
rowerowych — zwtaszcza uwzgledniajgcych potgczenia z innymi gminami.

Ze wzgledu na ponadprzecietne walory przyrodniczo-krajobrazowe w Kilku obszarach
gminy Prabuty zaplanowano rozwdj infrastruktury turystycznej oraz bazy noclegowe;.
Szczegodlnie istotne sg interwencje majgce na celu utworzenie kgpielisk strzezonych,
infrastruktury zeglarskiej oraz infrastruktury kajakowej.

W kilku obszarach gminy planowana jest rozbudowa istniejgcej infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej. Wskazane w Modelu Struktury Funkcjonalno- Przestrzennej inwestycije
wigzg sie z modernizacjg sieci lub budowg kolejnych jej elementéw. Rozbudowa sieci
wodno-kanalizacyjnej zwigzana jest przede wszystkim z przylgczeniem kolejnych
obszarow gminy do sieci kanalizacyjnej, ale takze z uzbrojeniem dziatek
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe wielorodzinng.

Na terenie gminy planuje sie takze inwestycie w infrastrukture edukacyjna
(przebudowa lub modernizacja budynkéw szkolnych)

Na terenie gminy planuje sie takze inwestycje w infrastrukture wspomagajgcg opieke
nad dzie¢mi w wieku 1-3 lata (budowa lub adaptacja obiektéw na zlobek gminny).
Jednym z kluczowych zalozen Strategii Rozwoju Gminy Prabuty jest state
przygotowywanie terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe. Kierunki
rozwoju takich terendéw powigzano zarowno z rozwojem zabudowy wielorodzinnej, jak
i budownictwem jednorodzinnym.

W wielu miejscowosciach istnieje rozbudowana infrastruktura kulturalna i rekreacyjna.
Sie¢ swietlic wiejskich na terenie gminy Prabuty jest bardzo rozbudowana. Mimo to,
ciggty rozwoj spotecznosci sugeruje systematyczne inwestycije infrastrukture kulturalng
oraz ogdlnie dostepng infrastrukture rekreacyjng.

Na terenie_gminy planowana jest budowa nowego cmentarza komunalnego oraz
kolumbarium.
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e Ze wzgledu na znajdujgce sie na terenie gminy obszary charakteryzujgce sie
znaczgcym stopniem degradacii spotecznej oraz przestrzennej planuje sie dziatania o
charakterze rewitalizacyjinym. Poza interwencjami o charakterze spotecznym bedg to
takze interwencije w ksztatt i kondycje zabudowy.

o Systematyczny rozwdj oferty turystycznej oraz wyraznie sugeruje koniecznosé
ciggtego _inwestowania w_rozbudowe bazy noclegowej. Jej rozwdj oparty jest na
tworzeniu trzech rodzajoéw obiektow. Pierwszym sg ogoélnodostepne pola nhamiotowe i
campingi potozone nad dostepnymi zbiornikami _wodnymi, budowe zabudowy
letniskowej oraz tworzenie warunkow do powstawania zabudowy hotelowej.

e Na terenie gminy planuje sie rozbudowe infrastruktury kulturalnej — zaréwno poprzez
zwiekszanie potencjatu instytucjonalnego na terenach wiejskich, jak i na rozbudowie
infrastruktury na terenie_ samych Prabut (adaptacia pomieszczen na kino, tworzenie
przestrzeni wystawowych itp.)

¢ Na terenie miasta znajdujg sie obiekty poprzemystowe (stare warsztaty szkolne), dla
ktérych planowane sg prace adaptacyjne zaktadajgce nadanie im nowych funkcji —
kulturalnych, spotecznych lub inkubacyjnych.

e W przestrzeni gminy wskazano takze obszary przeznaczone na rozwoj odnawialnych
zrodet energii w postaci farm wiatrowych, biogazowni oraz farm fotowoltaicznych.

e Model struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzglednia _istnienie _korytarzy
ekologicznych, zidentyfikowanych na obszarze gminy;

o Wskazane na modelu drogi wojewddzkie nr 521 i 522 oraz linia kolejowa nr 9 sg jako
szczegdlnie wazne dla dostepnosci wewnetrznej wojewddztwa pomorskiego.
Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg obecne zagospodarowanie a takze cele

rozwojowe wskazywane w Strategii... w zakresie, w ktérym mozliwe byto okreslenie wymiaru
przestrzennego.
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4.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

Na dzieh sporzgdzania planu ogodlnego, dla obszaru Wojewddztwa Pomorskiego
obowigzuje Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 (PZPW)
przyjety uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016
r. Plan ogolny uwzglednia mozliwos¢ realizacji niezrealizowanych zadan ponadlokalnych
wskazanych w we wskazanym dokumencie. Wiekszo$¢ z tych zadah nie ma bezposredniego
odniesienia przestrzennego, ktére mozliwe bytoby do uwzglednienia w planie ogélnym, jednak
sposob wyznaczenia stref funkcjonalnych umozliwia: ochrone obszaréw objetych formami
ochrony przyrody, rekultywacje terenéw zdegradowanych, regulacje rzek, rewaloryzacje
uktadu urbanistycznego i innych obszaréw cennych kulturowa, a takze przebudowe systemow
komunikaciji, ktérym stuzg wskazane w planie wojewddzkim zadania.

Tabela 7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (Zatacznik nr 1. B PZPW) na terenie gminy
Prabuty i ich wptyw na ustalenia POG.

L.p. Nazwa inwestycji Lokalizacja Sposéb uwzglednienia w POG
Pakiet dziatan zwigzanych z Wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK)
110 dostepem do autostrady Al — powiat dla terenu drogi wojewddzkiej na odcinku w
— rozbudowa DW nr 521 na odcinku kwidzynski granicach administracyjnych gminy
Kwidzyn — Prabuty Prabuty.
powiat: m.
Modernizacja linii kolejowej E 65/C- Gdansk, m.
E 65 na odcinku Warszawa - Sopot, m. Wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK)
Gdynia w zakresie warstwy Gdynia, gdanski, dla terenu linii kolejowej na odcinku w
2.4, ; ) : o . )
nadrzednej LCS, tczewski, granicach administracyjnych gminy
ERTMS/ETCS/GSM-R, DSAT oraz malborski, Prabuty.
zasilania uktadu trakcyjnego sztumski
*kwidzynski
Budowa, rozbudowa i modernizacja . . e
S Wszystkie strefy planistyczne umozliwiajg
oczyszczalni sciekow w ramach NN P
6.1. G My (...) Prabuty (...) realizacje i rozwoj infrastruktury
aglomeracji sciekowych powyzej technicznej, w tym kanalizacyjnej
2.000 RLM, wtym (...) Prabuty, (...) ' )

Ponadto w tekscie PZPW wskazano m.in. koniecznos¢ generowania bodzcow
rozwojowych i wspierania funkcji gospodarczych zwtaszcza w osrodkach o niskim poziomie
rozwoju oraz umiarkowanym potencjale rozwojowym (Prabuty), ksztaltowania
ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych (Trasa Tysigca Jezior — miedzynarodowa
oraz nr 119 Gardeja — Prabuty (m.) — Prabuty — Mikotajki Pomorskie (...) — Zutawki),
wykorzystania turystycznego zasobow i waloréw kulturowych (Szlak zabytkéw hydrotechniki —
Prabuty) oraz wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza obszary zabudowane poprzez
budowe obwodnic (Prabut w ciggu drogi wojewddzkiej nr 521).

Kolejnym obszarem ustalen PZPW jest okreslenie granic tzw. MOF i OF, odpowiednio
miejskich obszaréw funkcjonalnych (ponadregionalnych i regionalnych) oraz obszarow
funkcjonalnych (o charakterze lokalnym).

e OF Wschodnie Powisle — Dzierzgon, Prabuty, Gardeja, Mikotajki Pomorskie, Ryjewo,

Stary Dzierzgon, Stary Targ.
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Dziatania na tym obszarze powinny dgzy¢ do zachowania, modernizacji i rozbudowy
urzadzen hydrotechnicznych w trosce o przeciwdziatanie skutkom suszy, ksztattowania
atrakcyjnego i funkcjonalnego zagospodarowania przestrzeni ogolnodostepnych,
wzmocnienia funkcji miastotwérczych Dzierzgonia i Prabut (szczegdlnie w zakresie
rozwoju szkolnictwa zawodowego z ukierunkowaniem na potrzeby lokalnego rynku
pracy), rewitalizacji zdegradowanych wiejskich, tworzenia warunkéw do rozwoju
kluczowych sektoréw lokalnej gospodarki, rozwoju obiektow obstugi ruchu
turystycznego i rozbudowy infrastruktury turystycznej, rozwoju OZE (mikrozrodtfa),
poprawy atrakcyjnosci oferty publicznego transportu zbiorowego oraz rozbudowy drog
umozliwiajgcych dostep do A-1 i S-7. Dla obszaru gminy Prabuty szczegolnie wazne,
majgce odniesienie przestrzenne, zadania stojgce przed OF Wschodnie Powisle to
budowa lokalnego wezta integracyjnego transportu zbiorowego w Prabutach oraz
rozbudowa drogi nr 521 na odcinku Kwidzyn — Prabuty.
Ustalenia_planu ogdinego uwzgledniajg obecne zagospodarowanie a takze cele
rozwojowe wskazywane w Strategii... w zakresie, w ktérym mozliwe byto okreslenie wymiaru
przestrzennego.

Nalezy zaznaczy¢, iz uchwatg nr 783/LXIII/24 z dnia 25 marca 2024 r. Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego =zainicjowat prace nad zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Na dzien przyjecia niniejszego dokumentu
zmiana PZPW nie zostata jednak przyjeta ani nie udostepniono do publicznego wgladu jego
projektu.

4.3 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Obowigzek sporzgdzenia audytu krajobrazowego wynika z art. 38b. ust. 4. Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.). Celem dokumentu jest kompleksowe przeanalizowanie uwarunkowan
wplywajgcych na krajobraz wojewddztwa, klasyfikacja poszczegdlnych krajobrazéow
elementarnych oraz zaproponowanie dziatarn majgcych na celu ochrone lub odtworzenie jego
waloréw. Przepisy wskazujg szereg mozliwosci, ktore Marszatek Wojewodztwa moze
wykorzysta¢ celem prezentacji wnioskdw i rekomendacji uwzglednianych w procesach
planistycznych na szczeblu lokalnym. Z dniem 1 pazdziernika 2025 r., zgodnie z uchwatg
Nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r. wszedt w zycie
Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Pomorskiego.

Na terenie gminy Prabuty nie stwierdzono obecnosci obszarédw oznaczonych jako
krajobrazy priorytetowe, nie wskazano proponowanych nowych form ochrony krajobrazu lub
poszerzenia istniejgcych, nie wyznaczono rowniez krajobrazéw wyrdzniajgcych sie lokalng
formg architektoniczng. Z uwagi na to POG uwzglednia w swojej konstrukciji ochrone
krajobrazu naturalnego i przeksztatconego przy czym nie stwierdzono koniecznosci
formutowania ustalerh dedykowanych dla form wskazywanych w Audycie... jako najbardziej
cenne z uwagi na brak ich wystepowania na terenie gminy Prabuty.
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4.4 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Formami ochrony przyrody, zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16

kwietnia 2004 r. (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), sa:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Formy ochrony przyrody wystepujgce na terenie gminy Prabuty:

e Rezerwat przyrody Jezioro Liwieniec;

o Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

o Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy,

e Obszar Natura 2000 PLH220076 Mikotajki Pomorskie.

Pomniki przyrody:
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1106,
o PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1114,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1115,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1208,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1209,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1250
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1251,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1306,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1310,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1313,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1314,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1315,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1318,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1319,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1320,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1322,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1323,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1324,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.8028,
e PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.8059.
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Korytarze ekologiczne (GDOS):

e Lasy ltawskie — Dolina Drwecy Zachodni,
o Lasy ltawskie — Dolina Dolnej Wisty.

Rysunek 7. Rozmieszczenie form ochrony przyrody na terenie gminy Prabuty.
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Natura 2000, £ B
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Morawski
OCHK

Rzeki Liwy (woj. pomorskie)
OCHK

..... ) Kor. ekologiczny
Lasy llawskie-Dolina Drwecy Zachodni

Celem ochrony Rezerwatu przyrody Jezioro Liwieniec jest zachowanie ekosystemu
jeziora eutroficznego wraz z charakterystycznymi dla niego biotopami i biocenozami w
szczegolnoéci populacji i siedlisk gatunkéw ptakéw wodno-btotnych. W skfad rezerwatu
wchodzi jezioro obejmujgce dziatke 567 obrebu Julianowo (Nr 0010), bedgce wiasnoscig
Skarbu Panstwa w zarzadzie trwatym Pahstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
Obowigzuje Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 3
czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia szlaku ,Jezioro Liwieniec”. Do 19.03.2030 roku
obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 17
lutego 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Jezioro

Liwieniec”.
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Ochrona rezerwatu przyrody zostata uwzgledniona poprzez ustalenie dla jej obszaru
stref otwartych (SO) dopuszczajgcych wytgcznie podstawowy profil funkcjonalny. W zakresie
otuliny rezerwatu uwzgledniono jedynie zagospodarowanie istniejgce, nie dopuszczono
wprowadzania nowej zabudowy.

Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu jest potudniowym odgatezieniem
Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy, z ktorym tgczy sie w okolicy wsi Gliwa, gm.
Kwidzyn, na potudnie od Prabut. Jego powierzchnia wynosi 2909 ha, w tym uzytki rolne -
49,4%, lasy i zakrzewienia - 37,5%, a wody powierzchniowe - 9,9%. Elementami
krajobrazotworczymi tego obszaru sg: - niecki jezior Morawy, Klasztorne, Klecewskie, Kucki,
Rézany, Rybie; - tereny lesne lezgce na poétnoc od jeziora Klasztornego miedzy jeziorem
Klasztornym a Klecewskim; - tereny upraw rolniczych i uzytkdbw zielonych; - skupiska
zabudowy osiedli wiejskich; - zadrzewienia przydrozne, tworzace siec zieleni synantropijnej
wzdtuz drég asfaltowych i gdzieniegdzie polnych. Morawski OChK posiada znakomite walory
nie tylko przyrodnicze, ale réwniez wypoczynkowe ze wzgledu na atrakcyjng kompozycje
krajobrazu lesno-jeziornego.

Dla terenéw w granicach OChK, poza strefami otwartymi wyznaczono strefy oparte o
istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu, obszar uzupetnienia zabudowy wraz z
mozliwym jego powiekszeniem oraz w oparciu o funkcje ustalone w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon ma powierzchnie 5630 ha, w
tym uzytki rolne - 51,3%, lasy i zakrzewienia - 23,5%, a wody powierzchniowe - 18,4%.
Elementami krajobrazotwérczymi tego obszaru sg: niecki jezior rynnowych Dzierzgon i
Balewskie wraz z ich okolicg; dwa kompleksy lesne w czesci pétnocnej obszaru miedzy wsiami
Krasna tgka a Waplewo Wielkie; tereny upraw rolniczych i uzytkow rolnych nad wymienionymi
jeziorami. Jeziora lezg na dnie rynny polodowcowe;j. Niecki jezior majg strome i wysokie brzegi.

Dla terenéw w granicach OChK, poza strefami otwartymi wyznaczono strefy oparte o
istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu, obszar uzupetnienia zabudowy wraz z
mozliwym jego powiekszeniem oraz w oparciu o funkcje ustalone w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy w granicach woj. pomorskiego ma
powierzchnie 1372 ha. w tym uzytki rolne - 36%, lasy i zakrzewienia 52,6% oraz wody
powierzchniowe 3,3%. Sg to gtdwnie tereny lesne o siedliskach lasu swiezego, wilgotnego, a
czasem boru mieszanego. Dorzecze Liwy od zrédta do wsi Kamieniec jest czescig Parku
Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego, a ponizej - rzeka wpada do Bagna Bronowskiego. W
okolicy Prabut Liwa wpada do jeziora Dzierzgon, a potem do jeziora Liwieniec - rezerwatu
ornitologicznego chronigcego ostoje legowg ptactwa wodno-btotnego. Nastepnie rzeka ptynie
przez tereny leSne w gteboko wcietej dolinie, z licznymi zakolami.

Dla terenéw w granicach OChK, poza strefami otwartymi wyznaczono strefy oparte o
istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu, obszar uzupetnienia zabudowy wraz z
mozliwym jego powiekszeniem oraz w_oparciu o funkcje ustalone w _obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Jedynym wyijgtkiem, gdzie
zdecydowano sie wprowadzi¢é nowg zabudowe jest strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg (oraz dodatkowo dopuszczeniem zabudowy letniskowej) nad Jeziorem
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Grazymowskim Zachodnim celem dalszeqgo rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystycznej
wykorzystujgc tym samym potencijat tej lokalizaciji.

Obszar Natura 2000 Mikotajki Pomorskie (PLH220076) stanowi fagment falistego
terenu, pokrytego w wiekszosci lasem, z szeregiem zagtebien, w ktdrych obecne sg torfowiska
przejsciowe z wodnymi oczkami lub dawnymi wyrobiskami potorfowymi. Wystepuje w czesci z
nich strzebla btotna. Otaczajgcy las tworzg ptaty: kwasnej buczyny, kwasnej dgbrowy i grgdu
subatlantyckiego, a przy torfowiskach - rowniez boru bagiennego i brzeziny bagienne;.
Stanowisko strzebli btotnej w okolicy Mikotajek Pomorskich, w terenie lesnym, wskazujgcym
na mozliwos¢ utrzymania sie warunkéw dla dalszego bytowania tej ryby, zwtaszcza przy
podjetej ochronie w postaci ostoi Natura 2000.

Przedmioty ochrony:

e 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion

e 7140 Torfowiska przejSciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z
Scheuchzerio-Caricetea)

e 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum)

¢ 9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum)

e 9190 Kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae)

e 91DO0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio
uliginosi Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i
brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne

e strzebla btotna Phoxinus (Eupallasella) percnurus — populacja osiadta

Dla terenéw w granicach Obszaru Natura 2000, poza strefami otwartymi wyznaczono
strefy oparte o istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu oraz obszar uzupetnienia
zabudowy wraz z mozliwym jego powiekszeniem.

Na terenie gminy Prabuty znajduje sie 20 pomnikéw przyrody, gidwnie deby
szyputkowe, sosny zwyczajne i inne drzewa. Obiekty te w wiekszosci znalazly sie w strefach
SO (strefach otwartych), gdzie realizacia zabudowy jest mocno ograniczona. Czes¢ z
pomnikow znajduje sie w strefach umozliwiajgcych realizacie zabudowy mieszkaniowej (SJ,
SZ, SW i SU) gdzie sg elementem starodrzewu i podlegajg ochronie. Kazda z tych stref
umozliwia jednak wprowadzenie do struktury przestrzennej form zieleni i rekreacji totez dalsze
prace planistyczne muszg uwzgledni¢ koniecznos$¢ ochrony pomnikéw przyrody.

45 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087
ze zm.), obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig sa:
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%,
e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,
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e obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
stanowigce dziatki ewidencyjne,

e pas techniczny.

Wat przeciwpowodziowy jest obiektem hydrotechnicznym, stuzagcym do bezpiecznego
przeprowadzenia wody powodziowej, chronigc tereny przylegte.

W celu minimalizacji prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi oraz ograniczenia jej
ewentualnych skutkow, w opracowywanych dokumentach planistycznych nalezy uwzgledni¢
mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Ze wzgledu na wystepowanie w granicach
gminy Prabuty wod powierzchniowych (rzek i jezior), dla cze$ci jej obszaru sporzgdzono mapy
zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Ponizszy rysunek przedstawia lokalizacje waéd
powierzchniowych oraz wystepujgcych przy nich obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego.

Rysunek 8. Mapa obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodziowego (1%, 10%)
w gminie Prabuty.

L i B

V4 ~

50



PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

Obszar Gminy nalezy do dorzecza Wisty. Lezy w zlewni Liwy, doptywu Nogatu.
Potudniowa czes¢ obszaru gminy znajduje sie w zlewni doplywu Osy — Gardegi. Siec
hydrograficzna gminy jest urozmaicona. Bardzo waznym elementem sieci hydrograficznej sg
kanaty i rowy melioracyjne. W gminie Prabuty na 1 km? przypada 1,5 km rowdw
melioracyjnych. Rowy i kanaty stuzg do nawodnienia i odwodnienia terenu. Osig
hydrograficzng gminy jest Liwa, ktora przez wiekszos¢ obszaru gminy ptynie ze wschodu na
zachdd, w okolicach Prabut ptynie z potudnia na pétnoc, a nastepnie z potnocy na potudnie.
Catkowita dtugosc¢ rzeki wynosi 118 km, a jej zlewnia ma powierzchnie 934 km?2. Zlewnia ta
charakteryzuje sie bardzo duzg jeziornoscig. Rzeka Liwa ma gwaltowne i nierdbwnomierne
spadki. Liwa nalezy do rzek drenujgcych, okresowo prowadzi duze ilosci rumoszu skalnego.

Na terenie Gminy znajdujg sie liczne jeziora, stawy, oczka wodne, kanaty melioracyjne
i tereny zabagnione. Na terenie gminy i miasta Prabuty znajduje sie siedem jezior, wszystkie
one majg powierzchnie powyzej 50 ha.

Zagrozenie zwigzane z powodziami wystepuje od rzeki Liwy, na catej jej dtugosci, wraz
z przylegajgcymi obnizeniami terenu zalewanymi okresowo w sgsiedztwie miejscowosci
Gonty, Raniewo oraz na potudnie od Szramowa a takze w bezposrednim sagsiedztwie jezior
Dzierzgon i Liwieniec, przez ktore Liwa przeptywa. W obszarze gminy wystepujg obszary, na
ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% a takze takie gdzie
zagrozenie jest wyzsze (10%). Tereny te zajmujg niewielkg powierzchnie i obejmujg swoim
zasiegiem naturalne obnizenia. Ewentualne zjawiska zwigzane z pojawieniem sie standow
alarmowych nie powinny stanowi¢ znacznego zagrozenia w przysztosci.

Na tych obszarach obowigzujg zakazy okreslone w przepisach ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne tji. m. in. gromadzenia Sciekdw, nawozéw naturalnych, Srodkow
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatdow, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegdlnoéci ich sktadowania, lokalizowania
nowych cmentarzy.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujgce na terenie gminy Prabuty w
gtéwnej mierze stanowig tereny wolne od zabudowy. Jednakze z uwagi na fakt, iz rzeka Liwa
przeptywa w sgsiedztwie terendw historycznego uktadu miasta Prabuty zdarza sie, iz obszary
zagrozenia powodzig nachodzg na strefy przeznaczone dla innego typu zagospodarowania
(np._SJ, SW, SZ, SU, SN). W takim wypadku przeniesiono ustalenia obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (jesli wystepowaty) oraz wyznaczano
strefy w oparciu 0 aktualne zagospodarowanie. Zrezygnowano jednak w drugim przypadku z
okreslania_obszaru uzupetnienia zabudowy na terenach zagrozonych powodziowo celem
zablokowania mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. W ramach obszaréw zagrozenia powodzig nie wprowadzono nowych stref
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniows.

Zgodnie z zasadami ksztattowania zasoboéw wodnych i racjonalnego nimi
gospodarowania, zabezpieczenie obszaréw przed zagrozeniem powodziowym powinno by¢
realizowane, tam gdzie jest to konieczne, za pomocg dziatan technicznych przyjaznych
Srodowisku (nieinwazyjnych), np. poprzez realizacje suchych zbiornikow, polderow
przeptywowych oraz bocznych zbiornikéw retencyjnych w obszarze dorzeczy, ktérych
realizacja jest mozliwa m. in. w strefach otwartych obejmujgcych wiekszo$¢ terenow
szczegoblnego zagrozenia powodziowego.
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Na terenie Gminy Prabuty nie wystepujg waly przeciwpowodziowe oraz obszary w
odlegtosci 50 m od watdw. Rzeki na terenie gminy ptyng w gtebokich i waskich dolinach

rzecznych.

4.6 Obszary gruntow zmeliorowanych

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.)
definiuje melioracje wodne jako dziatania polegajgce na regulacji stosunkéw wodnych w celu
polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Melioracje wodne mozna podzielic na dwa gtdowne rodzaje: odwadniajgce i
nawadniajgce, w zaleznosci od celu, jakiemu stuza:

e melioracje odwadniajgce — majg na celu usuniecie nadmiaru wody z gleby. Sg
stosowane na terenach podmoktych, gdzie zbyt wysoki poziom wod gruntowych lub
nadmierne opady utrudniajg uprawy.

e melioracje nawadniajgce — majg na celu dostarczenie wody na obszary o jej
niedoborze, gdzie naturalne opady sg niewystarczajgce dla wzrostu roslin. Stosowane
sg gtdbwnie w regionach o niskiej iloéci opadéw lub w suchych porach roku.

Gmina Prabuty posiada rozbudowang sie¢ melioracyjng. Istniejgce urzadzenia
melioracji wodnych spetniajg swoje funkcje, dzigki czemu na terenie gminy nie odnotowano
obszaréw zalegania wod ani obszaréw suchych. Znaczna czes¢ stref planistycznych,
szczegdlnie te o charakterze rolniczym, zostaly wyznaczone w oparciu o istniejgcg zabudowe
i_zagospodarowanie terenu, zatem nie przewiduje sie wzrostu presji _inwestycyjnej oraz
niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Tereny upraw polowych, czyli tereny najscislej
powigzane z melioracjami wodnymi zostaty ujete w strefach otwartych. Nowe funkcje terenéw
nadano poprzez wyznaczenie kilku stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowg, gospodarczg, produkcii rolniczej oraz zieleni i rekreacji. Zadna z
wyznaczonych stref planistycznych nie zakazuje realizacji urzgdzeh melioracji_wodnych,
natomiast szczegdtowe zasady ich lokalizacji i funkcjonowania okreslaé bedg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisy odrebne.

4.7 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepuja te ruchy

Pojecie ruchéw masowych ziemi zdefiniowane zostato w ustawie prawo ochrony
Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.) i oznacza
powstajgce naturalnie lub na skutek dziatalnosci cziowieka osuwanie, spefzywanie lub
obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby. Obserwacje terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepujg te ruchy, a takze
rejestr zawierajgcy informacje o tych terenach prowadzi wtasciwy terenowo starosta.

Na terenie gminy Prabuty wystepuje 15 obszarow scharakteryzowanych jako osuwiska.
Ich lokalizacja powigzana jest z przebiegiem rzeki Liwy, stromymi zboczami jezior oraz
lokalnymi, gteboko wcietymi w rzezbe terenu ciekami.
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Rysunek 9. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi w gminie Prabuty, na podstawie danych
udostepnianych przez Starostwo Powiatowe w Kwidzynie.
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Osuwiska wystepujg w zachodniej czesci gminy, wzdtuz rzeki Liwy, na odcinku
przeptywajacym przez tereny lesne, a takze wzdtuz wschodniej linii brzegowej Jeziora
Dzierzgon, potozonego w potnocno-wschodniej czesci obszaru gminy. Wystepujace w
granicach gminy osuwiska sg powierzchniowo niewielkie (0,1-0,6 ha), tgcznie ich powierzchnia
wynosi 3,67 ha. Osuwiska na obszarze gminy nie sg przyczyng powstawania powaznych
zniszczeh czy zagrozen dla obiektow budowlanych badz drdg i linii przesytowych. Wiekszosé
z nich jest bowiem potozona w lokalizacji utrudniajgcej zagospodarowanie (skarpy

nadrzeczne, nadjeziorne), z dala od obiektéw budowlanych i drég.
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Tabela 8. Osuwiska na terenie gminy Prabuty na podstawie zasobéw zgromadzonych przez Starostwo

Powiatowe w Kwidzynie.

2 & -2 Ocena
=y (8] o T s .
3] g R P CE L Uwagi o mozliwosci
5 N N - a
Lp. | =z é = 5 Charakterystyka wystqplenla' zabezpieczenia
° Z s dalszych ruchéw
2 3 o osuwiskowych
Niewielkie, nieaktywne osuwisko
© ziemne rozwinigte na stromym zboczu nie wymaga
=] czesc wawozu, ktérym ptynie doptyw zabezpieczania
8 dziatek nr Postolinskiej Strugi. Osuwisko o (osuwisko potozone
1 Q 40, 43 i 0.12 ztagodzonej rzezbie, sktada sie z nie powinny na stromej skarpie
P 44/3, ' dwoch-trzech stabo zaznaczajgcych sie wystepowac wawozu wsrod pél
5 (obreb nisz osuwiskowych, czoto niewidoczne, uprawnych, z dala od
ﬁl Gdakowo zdenudowane. Osuwisko nie stwarza obiektow
zagrozenia zadnym obiektom budowlanych)
budowlanym.
Niewielkie, okresowo aktywne osuwisko moaa wystepowac nie wymaga
% ziemne rozwiniete na stromym zboczu \%/anieil/viglzim zabezvg\:ly)i/eczgnia
3 czesc do"nk' uekq sp’fywajacegq do J_e2|ora zakresie (po (potozone wsrod pol
=} L Dzierzgon. Jedna wyrazna nisza .
> 5 dziatki nr 0.10 sk 1o - iak ielkose intensywnych lub uprawnych, na
S 177 (obreb ' OSUWIS? cl)(wa, dcz,o,o -Ja k'ja \g'eb osc¢ dtugotrwatych stromej zadrzewionej
e Jakubowo) OSUWISKa - dOSC Wysokie, dobrze opadach, po skarpie z dala od
o zaznaczone w morfologii. Osuwisko nie . s
& o : wiosennych obiektow
I stwarza zagrozenia zadnym obiektom roztopach) budowlanvch
budowlanym. p y
Niewielkie, okresowo aktywne osuwisko moaa wystepowad nie wymaga
g ziemne rozwinigte na stromym zboczu \%/anieil/viglzim zabezvg\:ly)i/eczgnia
3 czesc dplmk| qeku sp’fngjacegq do Jezpra_ zakresie (po (potozone wsrod pol
=} R Dzierzgon. Sktada sie z dwoch wyraznie | .
: dziatki nr : ) . intensywnych lub uprawnych, na
3 w0 177 0,17 | oddzielonych nisz osuwiskowych, czoto - N
S (obreb L dtugotrwatych stromej zadrzewionej
7 niskie, ale dobrze zaznaczone w .
™~ Jakubowo) - - . opadach, po skarpie z dala od
o morfologii. Osuwisko nie stwarza . s
& S . wiosennych obiektow
g zagrozenia zadnym obiektom roztopach) budowlanvch
budowlanym. p Y
= dziatki nr _ N|eW|eIk|e_, meaktywne osuwisko nie wymaga
S ziemne rozwiniete na stromym brzegu d ;
=} 171, 172, . ; ) ) zabezpieczania
< 173, 174 Jeziora Dzierzgon. Osuwisko nie powinny (potozone na stromym
[T} 1 1 P H
4 S 175, 176 039 zdenukdowang, ale_ z dobkr_ze W|d;:>cznym| wystepowac brzegu jeziora, z dala
r~ (obreb skarpg gorng | wysokim czotem. od obiektéw
() Jakubowo) Osuwisko nie stwarza zagrozenia budowlanych)
I zadnym obiektom budowlanym. Y
3 Niewielkie, okresowo aktywne osuwisko | moga wystepowac
5] cze8¢ ziemne rozwiniete na skarpie doliny (w okresach
8 Z6S Liwy ponizej jeziora zaporowego w wysokich stanéw nie wymaga
s dziatki nr . S iy N ’ .
5 0 258 obreb 0,28 Mtynisku. Zajmuje catg wysokos¢ wod Liwy i zabezpieczania
Q Mivnisko skarpy, u podstawy osuwiska zwigzanej z tym (obszary lesne)
5 y bezposrednio ptynie Liwa. Osuwisko nie | wzmozonej erozji
I zagraza zadnym obiektom budowlanym. jej brzegow)
Niewielkie, okresowo aktywne osuwisko
3 ziemne rozwiniete na skarpie doliny moga wystepowac
e czesc Liwy ponizej jeziora zaporowego w (w okresach
8 dziatek nr Mtynisku. Tworzy je kilka nisz wysokich stanéw nie wymaga
6 L 100, 263/7, | 0,38 | rozdzielonych ostrogami osuwiskowymi. wod Liwy i zabezpieczania
e 264 obreb Zajmuje catg wysokos$¢ skarpy, u zwigzanej z tym (obszary lesne)
5 Mtynisko podstawy osuwiska bezposrednio ptynie | wzmozonej erozji
I Liwa. Osuwisko nie zagraza zadnym jej brzegow)
obiektom budowlanym.

54




PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

IS G mozliwosci . L
) N N T N Uwagi o mozliwosci
Lp. | =z é = 5 Charakterystyka wystqplenla' zabezpieczenia
° Z s dalszych ruchéw
2 3 o osuwiskowych
Niewielkie, nieaktywne osuwisko
ziemne rozwiniete na skarpie doliny
Liwy przy zaporze jeziora w Miynisku.
o cze8¢ Wody Liwy ponizej zapory sptywajg
§ dzia’feek nr innym, sztucznym korytem, wigc ponizej
S 100, 263/5, opisywanego osuwiska mamy nie powinny nie wymaga
7 L 0,11 starorzecze z wodg stagnujgca, bez A zabezpieczania
S 263/7 p inei. W zwiazku 2 t wystepowac b s
NS obreb energii erozyjnej. W zwigzku z tym (obszary lesne)
(=} Mivnisko ruchy osuwiskowe zamarty i nalezy
g Y traktowac je jako nieaktywne. Osuwisko
nie zagraza zadnym obiektom
budowlanym (zaporze i budynkowi ze
spustem wody z jeziora).
moga wystepowac
Niewielkie, cze$ciowo okresowo w niewielkim
aktywne i czgsciowo nieaktywne zakresie w czgsci
3 L, osuwisko ziemne rozwiniete na zboczu okresowo nie wymaga
8 ersc dolinki cieku sptywajacego do Jeziora aktywnej (po zabezpieczania
] dziatek nr Dzierzgon. Cze$¢é aktywna tworzy nisza | intensywnych lub (potozone wéréd pol
8 0 114,192/2 | 0,33 | z wyrazng rzezba koluwidw ponizej (jest dtugotrwatych uprawnych, na
Q obreb to centralna czes¢ osuwiska), czgsci opadach, po stromej skarpie z dala
S nieaktywne wystepujg na potnoc i wiosennych od obiektéw
q Obrzynowo X e . >
N potudnie od czesci okresowo aktywne;j. roztopach), czes$¢ budowlanych)
Osuwisko nie stwarza zagrozenia nieaktywna
zadnym obiektom budowlanym. wydaje sie
ustabilizowana
Niewielkie, nieaktywne osuwisko
™ ziemne rozwiniete na stromym brzegu
§ czesé Jeziora Dzierzgon. Osuwisko nie wymaga
=] dziatek zdenudowane, a takze ztagodzone w zabezpieczania
9 s nr7,8/1 0.36 wyniku wykorzystania rolniczego jego nie powinny (potozone na stromym
S ! ' obszaru (pastwisko). Dobrze widoczna wystepowac brzegu jeziora, z dala
'SI obreb jest skarpa gorna i kilka nabrzmien od obiektow
& | Obrzynowo osadow koluwialnych. Osuwisko nie budowlanych)
N stwarza zagrozenia zadnym obiektom
budowlanym.
Niewielkie, okresowo aktywne osuwisko
— ziemne rozwiniete na skarpie doliny mo stepowat
S . Liwy ponizej jeziora zaporowego w 93 wystep
S czesc . S iy (w okresach
S e Mtynisku. Zajmuje catg wysokos¢ . . .
S dziatki nr . wysokich stanéw nie wymaga
- skarpy, u podstawy osuwiska A ) ;
10 LY, 265/1 0,60 - . o . wad Liwy i zabezpieczania
S obreb bezposrednio ptynie Liwa. Osuwisko swiazanei z tym (obszary le$ne)
~ ¢ reprezentuje rzadko spotykany na qzanej z tym b
o Mtynisko . f wzmozonej erozji
& obszarze powiatu zsuw rotacyjny. - )
g . . . jej brzegow)
Osuwisko nie zagraza zadnym
obiektom budowlanym.
~ Niewielkie, okresowo aktywne osuwisko moaa wystepowaé
S o ziemne rozwiniete na skarpie doliny 93 wystep
e czese Li onizej jeziora zaporowego w (w okresach
8 | dziatkinr WY DONIZ€) Jeziora zap 90 v wysokich stanow nie wymaga
. Mtynisku. Zajmuje catg wysokos¢ P ) .
11 Q2 265/1 0,24 K ) 2.3 pot wod Liwy i zabezpieczania
N breb skarpy, stanowig go 2-3 polaczone zwigzanej z tym (obszary le$ne)
e obre nisze, u podstawy osuwiska a 1 ztym ry
o Mtynisko . ", C . . wzmozonej erozji
& bezposrednio ptynie Liwa. Osuwisko nie jej brzegow)
N zagraza zadnym obiektom budowlanym. jel 9
2 Niewielkie, okresowo aktywne osuwisko | moga wystepowac
8 czesE ziemne rozwiniete na skarpie doliny (w okresach
8 Z6S Liwy ponizej jeziora zaporowego w wysokich stanéw nie wymaga
] dziatki nr . i " PN, d ;
12 0 264 obreb 0,11 Mtynisku. Zajmuje catg wysokos¢ wod Liwy i zabezpieczania
QP 0re skarpy, u podstawy osuwiska zwigzanej z tym (obszary lesne)
~ Mtynisko . . S . . . . -
=} bezposrednio ptynie Liwa. Osuwisko nie | wzmozonej erozji
q zagraza zadnym obiektom budowlanym. jej brzegow)
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2 & -2 Ocena
3 § S flogivose Uwagi o mozliwosci
> N N '© DR
Lp. | =z é = 5 Charakterystyka wystqplenla' zabezpieczenia
° Z s dalszych ruchéw
2 3 o osuwiskowych
Niewielkie, nieaktywne osuwisko
N ziemne rozwiniete na stromym brzegu nie wymadaa
3 czesc potwyspu Jeziora Matecznego. wymaga
S s . . zabezpieczania
s dziatki nr Osuwisko zdenudowane (uzytkowane nie powinn (polozone na stromym
13 L 34/21 0,20 jako pastwisko), ale z dobrze P Y p S 4
S . B . S wystepowac brzegu jeziora, z dala
NS obreb Stary zaznaczajacg sie skarpg gorng i niskim od obiektow
=) Kamien czotem. Osuwisko nie stwarza
& LT, > budowlanych)
g zagrozenia zadnym obiektom
budowlanym.
o Niewielkie, nieaktywne osuwisko
~ ziemne rozwiniete na stromym brzegu :
e czesc potwyspu Jeziora Matecznego. nie wymaga
S s ; ; zabezpieczania
=3 dziatki nr Osuwisko zdenudowane (uzytkowane nie powinn (potozone na stromym
14 0 34/21 0,23 jako pastwisko), ale z dobrze p y p S y
S " . o wystepowac brzegu jeziora, z dala
T obreb Stary zaznaczajgca sie dos¢ wysokg skarpg od obiektow
S Kamien gorng i wyraznym czotem. Osuwisko nie budowlanych)
I stwarza zagrozenia zadnym obiektom Y
budowlanym.
2 Niewielkie, nieaktywne osuwisko
§ czesé ziemne rozwiniete na skarpie wykopu nie wymaga
S dziatek nr kolejowego. Osuwisko trudno dostepne, nie bowinn zabezpieczania (ze
15 w0 3, 4/6 0,05 | zarosniete tarning, widoczna jest skarpa p Y wzgledu na brak
<t
S . ) - : wystepowac i
T obreb gorna. Osuwisko ustabilizowane, nie aktywnosci i zwigzany
S Stankowo stwarza zagrozenia dla wykopu linii z tym brak zagrozen)
N kolejowe;.

Na obszarze gminy wyrdzniono szes¢ terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
(pie¢ terendéw na obszarze wiejskim gminy i jeden w miescie), tj. takich miejsc, w ktorych
mozna spodziewacC sie ewentualnego rozwoju ruchdw masowych w przysziosci. Tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi wystepujg w sgsiedztwie Jeziora Dzierzgon (potudniowe;j
i wschodniej linii brzegowej), Jeziora Grazymowskiego Zachodniego oraz bezimiennego cieku
w miejscowosci Gdakowo. Ponadto jeden z terendéw zlokalizowany jest w obszarze
zurbanizowanym — w granicach administracyjnych miasta Prabuty, w sgsiedztwie Jeziora
Liwieniec. Laczna powierzchnia terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie
gminy wynosi 31,45 ha (bez osuwisk wystepujacych w ich obrebie).

Tabela 9. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi w gminie Prabuty, na podstawie zasobéw

zgromadzonych przez Starostwo Powiatowe w Kwidzynie.
L.p. Nr ewidencyjny Lokalizacja Powierzchnia [ha]
Miejscowos$¢ Gdakowo (strome zbocza wawozu 5,80
1 22-07-045-000004 ktorym ptynie bezimienny ciek od Gdakowa, doptyw (bez osuwiska wystepujacego w jego
Postolinskiej Strugi) obrebie)
7. OAE. Miejscowosci Jakubowo i Obrzynowo (stromy brzeg ) 11,42. )
2 22-07-045-000005 Jeziora Dzierzgon) (bez osuwisk ;vg/rsetgi;:;@cych w jego
Miejscowos$¢ Jakubowo (strome zbocza krotkiego
3 22-07-045-000006 wawozu, ktérym z pobliskich pdl sptywajg wody do 3,22
Jeziora Dzierzgon)
Miejscowos¢ Prabuty (zbocza stoliwa kemowego, na
ktérym potozone sg Prabuty, od strony zachodniej i
4 22-07-045-000012 wschodniej stoliwo kemowe sasiadujgce z 5,64
obszarami stale podmokiymi - Jezioro Liwieniec oraz
bagnisko na wschodzie)
5 29-07-045-000013 Miejscowos¢ Julianowo 225

(stromy brzeg Jeziora Dzierzgon)
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Miejscowos¢ Stary Kamien 3,12
6 22-07-045-000022 (stromy brzeg p&twyspu Jeziora Grazymowskiego (bez osuwisk wystepujacych w jego
Zachodniego) obrebie)

Na terenie gminy Prabuty wystepujg obszary, ktore zostaty sklasyfikowane jako ciggle
aktywne, okresowo aktywne albo juz nieaktywne osuwiska. Z uwagi na to w POG na terenach
zagrozonych osuwiskami lub z potencjatem do wystgpienia ruchow masowych uwzgledniano
jedynie istniejgce zagospodarowanie oraz funkcje wynikajace z obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W sytuacii, w ktérej byto to mozliwe wyznaczano
strefy planistyczne otwarte, uniemozliwiajgce wprowadzanie nowej zabudowy. Nalezy ponadto
zaznaczyC, iz _ustalenia Planu Ogdlnego nie uniemozliwiajg stosowania rozwigzanh
technicznych dgzgcych do ograniczenia niebezpieczenstwa ruchéw masowych.

4.8 Strefy ochronne uje¢ wody

Celem ochrony uje¢ wody jest zapewnieni odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia
zaktadoéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych. W tym
celu ustanawia sie na podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1. . Dz.
U. 22024 r. poz. 1087 z pézn. zm.). strefy ochronne uje¢ wody.

Strefy ochronne obejmuja:

e teren ochrony bezposredniej,
albo
e teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej.

Strefe ochronng obejmujgcg wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla
kazdego ujecia wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wod.

Dla uje¢ wody podziemnych teren ochrony posredniej ujecia wod obejmuje obszar
zasilania ujecia wody. Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie na
podstawie ustalen zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia.

Strefe ochronng obejmujaca:

1) wytagcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia wiasciwy organ Wod Polskich w
drodze decyzji;

2) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanawia wojewoda w drodze
aktu prawa miejscowego.

Strefy ochronne wéd podziemnych oraz same ujecia jako obiekty infrastruktury z racji
swojej niewielkiej powierzchni mogg znalez¢ sie na terenie kazdej ze stref planistycznych
okreslonej w_gminnych standardach urbanistycznych. POG umozliwia zachowanie petnej
ochrony tych obiektow poprzez uwzglednienie w profilu podstawowym terendw infrastruktury

techniczne.

4.9 Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Celem ochrony zbiornikéw wod $rodlgdowych jest zapewnienie odpowiedniej jakosci
wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi
oraz zaopatrzenia zaktaddw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow
wodnych. W tym celu ustanawia sie na podstawie art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

m "
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wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6ézn. zm.) obszar ochrony zbiornikéw wod
srodlgdowych.

Obszar ochronny zbiornikéw wod srédladowych ustanawia Wojewoda, na wniosek
Waod Polskich w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc ograniczenia lub zakazy
dotyczgce uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod na terenie obszaru ochronnego oraz
granice tego obszaru.

W_granicach administracyjnych gminy Prabuty nie zostaly ustanowione obszary
ochronne zbiornikdw wdéd s$rédlgdowych. Z uwagi na to POG nie uwzglednia w_swoich
ustaleniach tego uwarunkowania.

4.10 Tereny gérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami
ochronnymi

Obszar gminy Prabuty z racji swojego potozenie nie cechuje sie istotnym
nagromadzeniem wystepowania zt6z surowcéw naturalnych. Z uwagi na to stwierdza sie
wystepowanie jedynie dwoch obszardéw gérniczych.

Tabela 10. Obszary gornicze wystepujace na terenie gminy Prabuty.

Nazwa
Nr w . s . Data Pow.

obszaru ; Opis potozenia Ztoze .

P rejestrze wyznaczenia [ha]
gorniczego

Gonty, dz. 19/2, 20, 21/4, 21/5,
Gonty C 10-11/5/443b 2312, 23/4, 23/5, 23/7, 26/8, Gonty 19.08.2020 8,88
243/1

Kotodzieje A | 10-11/5/423a | Kotodzieje, cz. dz. 195, 196, 215 | Kotodzieje 30.06.2022 2,00

W ramach ww. obszaréw okreslono dwa tereny gornicze:
e Gonty C, ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego Nr 1/11
z dnia 17 stycznia 2011 r., zmieniona dwukrotnie decyzjami: Z1:DROS-
G.7422.2.36.2019 z dnia 2019-10-16 oraz Z1:DROS-G.7422.2.38.2020 z dnia
2020-08-19;
e Kotodzieje A, ustanowiony decyzjg Starosty Kwidzynskiego z dnia 16 marca
2015 r., znak: W0.6522.24.12.2014, zmienionej decyzjg z dnia 30 czerwca
2022 znak: W0.6522.1.2022.
Uwarunkowania opisane w_niniejszym rozdziale zostaty uwzglednione w_postaci
wyznaczenia stref gornictwa dla obszaréw udokumentowanych obszaréw gérniczych i
funkcjonujgcych terenéw gorniczych.
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4.11 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Prabuty znajdujg sie trzy udokumentowane zioza kopalin.
W przypadku kazdego z nich kopaling gtéwng sg piaski i zwir majgce potencjalne
zastosowanie w budownictwie / drogownictwie. Ponizsza tabela prezentuje gtéwne informacje
w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin.

Tabela 11. Udokumentowane ztoza kopalin wystepujgce na terenie gminy Prabuty.

. . Kierunek Pow.
Nazwa Opis Kopalina . . Stan
. Kod . 5 zastosowan ztoza .
ztoza potozenia gtéwna ; zagospodarowania
kopaliny [ha]
Gonty obr. Piaski i .
Gonty 9691 0004 2wiry budownictwo 12,66 zagospodarowane
Gonty | 10266 Gonty P.'a‘f‘k' ! budownictwo 1,75 rozpoznane
2wiry szczegotowo
Kotodzieje | 16749 Kotodzieje lesvflr(;/ ! budownictwo 1,21 zagospodarowane

Wg danych z systemu MIDAS dla terenu gminy Prabuty wydano dwie koncesje na
wydobycie kopalin ze zt6z:

e Gonty (KN 9691) — koncesja dla Drobud Gdakowo wydana przez Marszatka
Wojewoddztwa Pomorskiego - koncesja nr 11/11 DROS.G.75121-42/10 z dnia
17.01.2011r.;

e Kotodzieje (KN 16749) — koncesja dla Danuty Borzyszkowskiej, prowadzace;j
dziatalnos$¢ pod nazwg Ustugi Rolnicze wydana przez Staroste Kwidzynskiego
- decyzja W0.6522.24.12.2014 z dnia 16.03.2015 .

Na terenie gminy Prabuty nie stwierdzono obecnosci komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla ani podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji.

Uwarunkowania opisane w_niniejszym rozdziale zostaty uwzglednione w _postaci
wyznaczenia stref gornictwa dla obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin. Pozostate
czynniki z racji braku wystepowania nie wymagaty zastosowania szczegoétowych rozwigzan.

4.12 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1420 z p6ézn. zm.):

e uzdrowisko to obszar, na terenie ktorego prowadzone jest lecznictwo
uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych sie na
jego obszarze naturalnych surowcow leczniczych, spetniajgcy warunki, o

ktérych mowa w art. 34 ust. 1, ktéremu zostat nadany status uzdrowiska;
o Art. 34. 1. Status uzdrowiska moze by¢ nadany obszarowi, ktéry

spetnia tgcznie nastepujgce warunki:
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» posiada zloza naturalnych surowcéw leczniczych o
potwierdzonych wiasciwosciach leczniczych na zasadach
okreslonych w ustawie;

» posiada klimat o wlasciwosciach leczniczych potwierdzonych na
zasadach okreslonych w ustawie;

" na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa
uzdrowiskowego i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,
przygotowane do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;

= spetnia okreslone w przepisach o ochronie $rodowiska
wymagania w stosunku do srodowiska;

» posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a
takze prowadzi gospodarke odpadami.

e obszar ochrony uzdrowiskowej to obszar spetniajgcy warunki, o ktérych mowa
w art. 34 ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 5, ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony
uzdrowiskowe;.
Gmina Prabuty nie posiada statusu uzdrowiska i nie znajduje sie w zasiequ obszaru
ochrony uzdrowiskowej. Z uwagi na to POG nie uwzglednia w_swoich ustaleniach tego
uwarunkowania.

4.13 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z
2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdbw oraz dobra kultury
wspolczesne;.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) art. 19 ust 1, okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy
uwzglednia sie w szczegodlnosci ochrone zabytkéw nieruchomych objetych formami ochrony
zabytkdéw wraz z otoczeniem oraz ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow lub gminnej
ewidencji zabytkow. Formami ochrony prawnej zabytkow s3a:

e wpis do rejestru zabytkéw;

e uznanie za pomnik historii;

e utworzenie parku kulturowego;

e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

Na terenie gminy Prabuty znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, ktore zostaty wskazane w ponizszych tabelach:

[
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Tabela 12. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

(Program Opieki nad Zabytkami Gminy Prabuty na lata 2023-2026).

. . s . Nr rejestru .
L.p. Miejscowos¢ Adres Obiekt zabytkéw Data wpisu
1 Obrzynowo Obrzynowo kosciot paraflalny p.v_v.‘Matkl Boskiej A-24 11.08.1950 r.
Anielskiej
2 Gdakowo Gdakowo koscidt filialny p.w. Sw. Anny A-26 22.08.1950 .
3 Prabuty Pl. Katedralny kosciét filialny p.w. Sw. Wojciecha A-30 31.03.1953r.
4 Prabuty _ uktad urbanistyczny Starego Miasta A63 19.12.1957 1.
Prabuty
5 Prabuty ul. Zamkowa kosciot ewgngel|cko-augsl?ursk| zw. A-85 19.12.1957r.
polski - ob. 1zba Pamigtek
_ zespot muréw miejskich z Brama )
6 Prabuty Kwidzynska (Szpitalng) A-86 19.12.1957 r.
7 Prabuty ul. Mita, Mazurska relikty zamku biskupiego A-87 19.12.1957r.
8 Prabuty ul. Mita 2 dom A-88 19.12.1957r.
9 Prabuty ul. Watowa wodociggi miejskie A-458 12.11.1967 r.
10 Obrzynowo Obrzynowo 13 dom A-459 17.11.1967r.
11 Obrzynowo Obrzynowo 16 podcien — p_ozc_)sta’fosc domu A-460 17.11.1967r.
podcieniowego
kosciodt parafialny p.w. Trojcy
12 Trumiejki Trumiejki Przenajswietszej wraz z cmentarzem A-461 19.11.1967r.
przykoscielnym
kosciot parafialny p.w. Sw. Stanistawa
13 Rodowo Rodowo Kostki wraz z cmentarzem A-463 19.11.1967 r.
przykoscielnym
14 Prabuty ul. Polna 2 dom A-1261 25.01.1989r.
15 Prabuty ul. Warszawska 12 ko$ciot parafialny p.w. Sw. Andrzeja A-1416 17.09.1993 .
16 Orkusz Orkusz dwor A-1665 15.06.1998 r.
Tabela 13. Wykaz zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw
(Program Opieki nad Zabytkami Gminy Prabuty na lata 2023-2026).
Nr rejestru
. . iz . . L zabytkow Data
L.p. | Miejscowosé Obiekt Chronologia AZP (nr stan w miejsc. / na obsz) wojewédztwa wpisu
pomorskiego
1 Kolodzieje grodzisko | wezesne AZP 25-49, stan. 1/21 C-45 22.11.1960 .
wyzynne Sredniowiecze
2 Starikowo Grodzisko Epoka brazu | AZP 24-49/18 stan. 18 C-570 1.03.2022
wczesna epoka zelaza
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Tabela 14. Wykaz stanowisk archeologicznych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

(Program Opieki nad Zabytkami Gminy Prabuty na lata 2023-2026)

. Nr ob. f
. s Rodza " Rejestr
L.p. Miejscowosé | Nr stan. a Chronologia AZP, nr jest
stanowiska st zabytkow
nr w rej. zab. C-45,
1. Kotodzieje 1 grodzisko wyzynne wczesne $redniowiecze 25-49; 21 decyzja z dnia
22.11.1960 r.
2. Kotodzieje 2 $lad osadnictwa okres nowozytny 25-49; 15
3. Kotodzieje 3 znalezisko luzne okres nowozytny 25-49; 16
a. Kolodzieje 4 osada otw_arta, slad pbézne sredmowecze, okres 25-49: 17
osadnictwa nowozytny
znalezisko luzne, neolit/epoka brgzu, wczesne
5. Kotodzieje 5 osada otwarta, Sredniowiecze, okres 25-49; 5
znalezisko luzne nowozytny
6. Kotodzieje 6 $lad osadnictwa okres nowozytny 25-49; 14
7. Kotodzieje 7 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze 25-49; 24
8. Kolodzieje 8 $lad osadnictwa, Hallsztatt D/okre_s Ia_tenskl, 25-49: 25
osada wczesne $redniowiecze
. $lad osadnictwa, Hallsztatt D/okres latenski, i
9. Kolodzisje 9 osada wczesne sredniowiecze 2549, 26
$lad osadnictwa, punkt okres wptywow rzymskich
10. Kotodzieje 10 osadniczy, slady (?), wezesne $redniowiecze, 22-49; 29
osadnictwa okres nowozytny
11. Kotodzieje 11 $lad osadnictwa okres nowozytny 22-49; 32
12. Kotodzieje 12 $lad osadnictwa pradzieje 25-49; 22
$lad osadnictwa, $lad | pradzieje, Hallsztatt D/okres
13. Kotodzieje 13 osadnictwa, $lad latenski, pézne 25-49; 23
osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa, slad neolit, Hallstatt D/okres
14. Kotodzieje 14 osadnictwa, $lad latenski, pézne 25-49; 27
osadnictwa Sredniowiecze
&lad osadnictwa. punkt neolit, Hallsztatt D/okres
15. Kotodzieje 15 . P latenski, pézne 25-49; 28
osadniczy, osada . O
Sredniowiecze
16. Kolodzieje 16 $lad osadnictwa, okrels' wp{,ywow' rzymsklch 25-49: 30
osada pdzne $redniowiecze
17. Pdlko 1 znalezisko luzne pbzne $redniowiecze 25-49; 9
18. Sypanica 1 osada $redniowiecze 23-49; 2
19. Szramowo 1 osada $redniowiecze 24-48; 5
20. Szramowo 2 osada $redniowiecze 24-48; 6
$lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze, .
2L Szramowo 3 osada $redniowiecze 24-48,7
22. Szramowo 4 cmentarzysko epoka nieokreslona 24-48; 8
kurhanowe?
23, Gilwa 1 znalezisko I_uzne, $lad wcze’sna e:pol@ zelaza, 25.49: 18
osadnictwa Sredniowiecze
24. Raniewo 1 $lad osadnictwa $redniowiecze 24-49; 6
25. Pachutki 1 osada $redniowiecze, nowozytnos$c 23-50; 14
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Rodzaj N @12, Rejestr
L.p. Miejscowos¢ | Nr stan. a Chronologia AZP, nr jest
stanowiska st zabytkow
wczesna epoka zelaza, okres
26. Pachutki 2 osada wptywow rzymskich - kultura 23-50; 13
wielbarska, nowozytnos¢
27. Laskowice 1 osada Hallstatt C-D 24-48; 10
28. Laskowice 2 osada wczesna epoka zelaza 24-48; 11
29. Laskowice 3 osada Sredniowiecze 24-48; 12
30. Laskowice 4 osada wczesna epoka zelaza 24-48; 13
31. Obrzynowo 1 $lad osadnictwa mezolit/neolit 24-49; 1
32. Obrzynowo 2 $lad osadnictwa mezolit/neolit 24-49; 13
33. Obrzynowo 3 cmentarzysko (?) wczesna epoka zelaza 24-49; 14
34. Obrzynowo 4 $lad osadnictwa sredmomef:ze, okres 24-49; 15
nowozytny
35. Gdakowo 1 slad osadnlf:twa, slad okres latenski, sredniowiecze 23-49; 3
osadnictwa
36. Gonty 1 $lad osadnictwa Hallsztatt 24-49; 3
37. Gonty 2 znalezisko luzne neolit 24-39; 4
$lad osadnictwa, slad mezolit/neolit, pozne
38. Gonty 3 ) ’ $redniowiecze/ okres 24-49; 5
osadnictwa N
nowozytny
$lad osadnictwa, $lad Hallsztatt, pézne .
39. Gonty 4 osadnictwa Sredniowiecze 24-49, 10
40. Gonty 5 osada (?), osada (?) wezesna epol.(a ;elaza, 24-49; 11
pdzne $redniowiecze
epoka brazu, Hallstatt/okres
a1 Gonty 6 osada, osada, osada, ) Iatepsk_l, wczesne 24-49: 12
osada $redniowiecze, pozne
Sredniowiecze
42. Gonty 7 osada wczesne $redniowiecze 24-49; 19
43. Gonty 8 osada wczesne $redniowiecze 23-49; 1
44, Prabuty 1 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza 24-49; 7
45. Prabuty 2 $lad osadnictwa Sredniowiecze 24-49; 9
osada. 4lad Hallsztatt D/ wczesny i
46. Prabuty 3 . $rodkowy okres latenski, 25-49; 12
osadnictwa .
okres nowozytny
&lad osadnictwa Hallsztatt D/ wczesny i
47. Prabuty 4 . . Srodkowy okres latenski, 25-49; 13
znalezisko luzne .
okres nowozytny
48. Prabuty 5 znalezisko luzne neolit 24-49; 20
49. Prabuty 6 zamek, zamek, miasto pozng sredniowiecze, o_kres 24-49; 16
nowozytny, okres nowozytny
50. Prabuty 7 miasto okres nowozytny 24-49; 17
51. Rodowo 1 osadat slad okres latenski, Sredniowiecze 23-49; 22
osadnictwa
52. Rodowo 2 osada $redniowiecze 23-49; 23
53. Rodowo 3 $lad osadnictwa okres latenski 22-49; 17
54. Rodowo 4 osada okres latenski 23-49; 26
55. Orkusz 1 $lad osadnictwa okres nowozytny 23-48; 6

63




PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

Rodzaj F @l Rejestr
L.p. Miejscowos¢ | Nr stan. a Chronologia AZP, nr 1es?
stanowiska st zabytkow
56. Pilichowo 1 $lad osadnictwa okres nowozytny 25-49; 19
57. Pilichowo 2 $lad osadnictwa okres nowozytny 25-49; 20
. osada - zaginione . Lo i
58. Akotins 1 (legendarne) wczesne $redniowiecze 23-49; 30
59. Antonin 1 osada okres latenski 23-49; 5
60. Antonin 2 $lad osadnictwa okres latenski 23-49; 6
61. Antonin 3 osada okres latenski 23-49; 10
62. Antonin 4 $lad osadnictwa okres latenski 23-49; 11
63. Antonin 5 $lad osadnictwa okres latenski 23-49; 12
64. Antonin 6 osada okres latenski 23-49; 13
65. Antonin 7 osada okres latenski 23-49; 18
66. Antonin 8 slad osadm_ctwa, slad okres latenski, sredniowiecze 23-49; 19
osadnictwa
67. Antonin 9 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze 23-49; 20
68 Antonin 10 osada, slad okres latenski, wczesne 23.49: 21
' osadnictwa Sredniowiecze ’
69. Goérowychy Mate 1 $lad osadnictwa Sredniowiecze 23-49; 8
70. Gorowychy Mate 2 $lad osadnictwa Sredniowiecze 23-49; 9
71. Gorowychy Mate 3 $lad osadnictwa Sredniowiecze 23-49; 16
$lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze,
72. Grazymowo 1 osada otwarta, pdzne $redniowiecze, okres 25-49; 2
znalezisko luzne nowozytny
73. Grazymowo 2 osada okres nowozytny 25-49; 3
74, Grazymowo 3 $lad os:adnlct\’/va, sred’nlomgczle, pbézne 25.49: 4
znalezisko luzne Sredniowiecze
75. Grazymowo 4 $lad osadnictwa pbézne $redniowiecze 25-49; 33
76. Halinowo 1 $lad osadnictwa pdézne $redniowiecze 24-49; 2
77. Gorowychy 1 osada wczesne $redniowiecze 23-49; 7
78. Gérowychy 2 slad osadmptwa, Slad okres latenski, $redniowiecze 23-49; 14
osadnictwa
79, Gérowychy 3 osada! $lad sred'n|OW|_eczle, pdézne 23-49: 15
osadnictwa $redniowiecze
80. Gorowychy 4 osada okres latenski 23-49; 17
81. Julianowo 1 $lad osadnictwa mezolit/neolit 24-49; 8
82. Rodowo Mate 1 osada okres latenski 23-49; 24
83. Rodowo Mate 2 $lady osadnictwa okres latenski 23-49; 25
84. Rodowo 5 osada (?) $redniowiecze 23-49; 27
85. Stary Kamien 1 osada okres nowozytny 25-49; 10
86. Stary Kamien 2 $lad osadnictwa okres nowozytny 25-49; 1
87. Stary Kamien 3 osada otwarta, $lad okres nowozytny, okres 25-49: 11

osadnictwa

nowozytny
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Rodzaj N @12, Rejestr
L.p. Miejscowos¢ | Nr stan. a Chronologia AZP, nr jest
stanowiska st zabytkow
osada, slad Hallstatt/okres latenski,
88. Stary Kamien 4 osadnictwa, $lad wczesne $redniowiecze, 25-49; 31
osadnictwa pbézne sredniowiecze
89. Katdowo 1 osada wczesna epoka zelaza 24-48; 9
90. Liwiec 1 znalezisko luzne neolit 25-50; NN
91. Trumiejki 1 $lad osadnictwa pbézne sredniowiecze 26-49; 7
92. Trumiejki 2 znaIeZ|lsko qu’ne, Ha}llstat_t, wczesne 26-49: 8
znalezisko luzne Sredniowiecze
wczesne epoka
93. Stankowo 1 grodzisko na wyspie zelaza/wczesne 24-49; 18
Sredniowiecze? (archiwalne)
. - 5
4. Stankowo 2 cmentarzysko wczeshe srgdmowmcze. 25-50: 10
kurhanowe (?) (archiwalne)
Sredniowiecze-nowozytnosc
05. Prabuty 8 konkatedra) cmentarz (1300_-133(? budpwg, 1688 — 24-49: 21
przykoscielny pozar), Sredniowiecze-
nowozytnos¢ (XIV-XVII w.)
cmentarzysko. Slad wczesna epoka zelaza,
96. Stankowo 3 YSKO, wczesne $redniowiecze, 24-50; 16
osadnictwa P L
pdzne $redniowiecze
97. Stankowo 4 osada wezesne - pozne 24-50; 17
Sredniowiecze
98. Stankowo 5 $lad osadnictwa mezolit, pédzne $redniowiecze 24-50; 18
99. Stankowo 6 $lad osadnictwa pbézne $redniowiecze 24-50; 19
100. Stankowo 7 $lad osadnictwa wezesna epoI.(a ;elaza, 24-50; 20
pdézne $redniowiecze
101. Stankowo 8 $lad osadnictwa, neolit, e_poka bljazu, yvc;esna 24-50: 21
osada epoka zelaza, sredniowiecze
102. Obrzynowo 5 $lad osadnictwa m’e zollt_, wezesne 24-50; 23
Sredniowiecze
103. Jakubowo 1 osada Sredniowiecze 23-50; 15
104. Jakubowo 2 osada $Sredniowiecze 23-50; 16
105. Jakubowo 3 $lad osadnictwa, wcze'sna e_pol§a zelaza, 23-50: 17
osada $redniowiecze
106. Jakubowo 4 osada Sredniowiecze, nowozytnos$c 23-50; 18
107. Grodziec 1 $lad osadnictwa epoka brazu 26-49; 6
108. Patatyki 3 ruiny patacu; cmentarz XIX - XX W. 25-49; 37
rodowy
109. Rodowo 6 ukla<_:l r'urallstyc_:zny : $redniowiecze-nowozytnos¢ 23-49; 29
wies lokacyjna
Mikotajki Pomorskie
110. (na granicy z gm. 8 osada wczesne $redniowiecze 22-49; 5
Prabuty)
Mikotajki Pomorskie
111. (na granicy z gm. 9 osada wczesne $redniowiecze 23-49; 4

Prabuty)
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. na Rodzaj . i el Rejestr
L.p. Miejscowos¢ | Nr stan. : Chronologia AZP, nr .

stanowiska st zabytkow
112. Jawty Wielkie 1 b.d. brak karty 25-49; 5
113. Jawty Wielkie 2 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze 25-49; 6
114. Jawty Wielkie 3 osada HaD-Laten 25-49; 7
115. Obrzynowo 6 wie$ lokacyjna $redniowiecze - nowozytno$¢é 24-50; 6

Tabela 15. Wykaz Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasto Prabuty
(Program Opieki nad Zabytkami Gminy Prabuty na lata 2023-2026)
L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Rejes'Er
zabytkow

1 Prabuty ukfad urbanlstgc;;gﬁétarego Miasta 19,03_-:(59356 .
3. Prabuty Akacjowa 2 budynek mieszkalny
4., Prabuty Akacjowa 5 budynek mieszkalny
5. Prabuty Akacjowa 11 budynek mieszkalny
6. Prabuty Barczewskiego kosciét filialny p.w. Sw. Wojciecha 3102'13853 .
7. Prabuty Barczewskiego 1 budynek mieszkalny
8. Prabuty Barczewskiego 3 budynek mieszkalny
9. Prabuty Barczewskiego 5 budynek mieszkalny
10. Prabuty Barczewskiego 7 budynek mieszkalny
11. Prabuty Barczewskiego 9 budynek mieszkalny
12. Prabuty Barczewskiego 11 budynek mieszkalny
13. Prabuty Barczewskiego 13 budynek mieszkalny
14, Prabuty Barczewskiego 13 gospodarczy
15. Prabuty Obroncow Westerplatte 4 budynek mieszkalny
16. Prabuty Obroncow Westerplatte 8 budynek mieszkalny
17. Prabuty Obroncow Westerplatte 10 budynek mieszkalny
18. Prabuty Obroncow Westerplatte 14 budynek mieszkalny
19. Prabuty Obroncow Westerplatte 16-18 budynek mieszkalny
20. Prabuty Obroncow Westerplatte 20 budynek mieszkalny
21. Prabuty Obroncow Westerplatte 22 budynek mieszkalny
22. Prabuty Obroncow Westerplatte 24 budynek mieszkalny
23. Prabuty Brzozowa 3 budynek mieszkalny
24, Prabuty Brzozowa 5 budynek mieszkalny
25. Prabuty Brzozowa 7 budynek mieszkalny
26. Prabuty Brzozowa 13 budynek mieszkalny
27. Prabuty Brzozowa 13 budynek gospodarczy
28. Prabuty Brzozowa 15 budynek mieszkalny
29. Prabuty Brzozowa 15 budynek gospodarczy
30. Prabuty Brzozowa 20 budynek mieszkalny
31. Prabuty Chodkiewicza 10-12 budynek mieszkalny
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L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Rejest'r

zabytkow

32. Prabuty Chodkiewicza 14-16 budynek mieszkalny

33. Prabuty Chodkiewicza 14-16 budynek gospodarczy

34. Prabuty Chodkiewicza 15-17 budynek mieszkalny

35. Prabuty Chodkiewicza 19-21 budynek mieszkalny

36. Prabuty Chodkiewicza 23-25 budynek mieszkalny

37. Prabuty Chodkiewicza 26-28 budynek mieszkalny

38. Prabuty Chodkiewicza 27-29 budynek mieszkalny

39. Prabuty Chodkiewicza 34 mieszkalno-gospodarczy

40. Prabuty Chodkiewicza zadrzewienie przydrozne - wierzba

41. Prabuty Chopina 1 budynek mieszkalny

42. Prabuty Chopina 1-3 budynek mieszkalny

43. Prabuty Chopina 2-4 budynek gospodarczy

44, Prabuty Chopina 8 budynek mieszkalny

45, Prabuty Chopina 10 budynek mieszkalny

46. Prabuty Chopina 11 budynek mieszkalny

47. Prabuty Chopina 12 budynek mieszkalny

48. Prabuty Chopina 13 budynek mieszkalny

49. Prabuty Chopina 14 budynek mieszkalny

50. Prabuty Chopina 16 budynek mieszkalny

51. Prabuty Chopina 18 budynek mieszkalny

52. Prabuty Chopina 20 budynek mieszkalny

53. Prabuty Chopina 22 budynek mieszkalny

54. Prabuty Chopina 24 budynek mieszkalny

55. Prabuty Chopina 26 budynek mieszkalny

56. Prabuty Daszynskiego cmentarz

57. Prabuty Daszynskiego zespot budynkdw cukrowni

58. Prabuty Daszynskiego dworzec - budynek dworca

59. Prabuty Daszynskiego dworzec - budynek techniczny

60. Prabuty Daszynskiego dworzec - budynek gospodarczy

61. Prabuty Daszynskiego dworzec - lokomotywownia

62. Prabuty Daszynskiego dworzec - nowa wieza wodna

63. Prabuty Daszynskiego dworzec - spichlerz

64. Prabuty Daszynskiego dworzec - stara wieza wodna

65. Prabuty Daszynskiego dworzec - ktadka dla pieszych

66. Prabuty Daszynskiego dworzec - wiadukt na drodze do Susza

67. Prabuty Daszynskiego 22-24 budynek mieszkalny

68. Prabuty Daszynskiego 29 budynek mieszkalny

69. Prabuty Daszynskiego 30 budynek mieszkalny

70. Prabuty Daszynskiego 31 budynek mieszkalny

71. Prabuty Dabrowskiego 8 budynek mieszkalno-gospodarczy

72. Prabuty Dabrowskiego 8 piwnica przydomowa

73, Prabuty Diuga/Zamkowa kosciot ewangegc(:)Il(Soi;?ugsburski tzw. 19,12__189557 .

74, Prabuty Diuga miejski mur obronny 19.12._18557 .

75. Prabuty Diuga zespot znelipzl ;;25231? cmentarz

76. Prabuty Dtuga zadrzewienie uliczne
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77. Prabuty Dtuga 1 budynek mieszkalny
78. Prabuty Dtuga 1 gospodarczy
79. Prabuty Dtuga 2 budynek mieszkalny
80. Prabuty Dtuga 4 plebania
81. Prabuty Dtuga 5 budynek mieszkalny
82. Prabuty Dtuga 7 budynek mieszkalny
83. Prabuty Dtuga 11 budynek mieszkalny
84. Prabuty Dtuga 13 budynek mieszkalny
85. Prabuty Dtuga 15 budynek mieszkalny
86. Prabuty Dtuga 17 budynek mieszkalny
87. Prabuty Gorna 2-4 budynek mieszkalny
88. Prabuty Gorna 3-5 budynek mieszkalny
89. Prabuty Gorna 9-11 budynek mieszkalny
90. Prabuty Gorna 10-12 budynek mieszkalny
91. Prabuty Gorna 14-16 budynek mieszkalny
92. Prabuty Gorna 29-31 budynek mieszkalny
93. Prabuty Gorna 33-35 budynek mieszkalny
94, Prabuty Gorna 37-39 budynek mieszkalny
95. Prabuty Gorna 42-43 budynek mieszkalny
96. Prabuty Grunwaldzka 3 budynek mieszkalny
97. Prabuty Grunwaldzka 4 szkofa parafialna
98. Prabuty Grunwaldzka 5 budynek mieszkalny
99. Prabuty Grunwaldzka 6 budynek mieszkalny
100. Prabuty Grunwaldzka 7 budynek mieszkalny
101. Prabuty Grunwaldzka 8 szkota
102. Prabuty Grunwaldzka 9 budynek mieszkalny
103. Prabuty Grunwaldzka 11 budynek mieszkalny
104. Prabuty Grunwaldzka 19 budynek mieszkalny
105. Prabuty Jagietty cmentarz zydowski
106. Prabuty Jagielty (b nr) obok cmentarza budynek mieszkalny
107. Prabuty Jagietty 1 budynek mieszkalny
108. Prabuty Jagielty 6 budynek mieszkalny
109. Prabuty Jagietty 11 budynek mieszkalny
110. Prabuty Jagietty 11 budynek gospodarczy
111. Prabuty Jagietty 14 budynek mieszkalny
112. Prabuty Jagietty 16 budynek mieszkalny
113. Prabuty Jagietty 28 budynek mieszkalny
114. Prabuty Jagietty 32 budynek mieszkalny
115. Prabuty Jagietty 32 budynek gospodarczy
116. Prabuty Jagotty 4 budynek mieszkalny
117. Prabuty Kasztanowa 2 budynek mieszkalny
118. Prabuty Kasztanowa 3 budynek mieszkalny
119. Prabuty Kasztanowa 5 budynek mieszkalny
120. Prabuty Kasztanowa 7 budynek mieszkalny
121. Prabuty Kasztanowa 8-10 budynek mieszkalny
122. Prabuty Kasztanowa 20-22 budynek mieszkalny
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123. Prabuty Kasztanowa 21-23 budynek mieszkalny

124. Prabuty Kasztanowa 24-26 budynek mieszkalny

125. Prabuty Kisielicka cmentarz

126. Prabuty Kopernika 3 budynek mieszkalny

127. Prabuty Kopernika 7 budynek mieszkalny

128. Prabuty pl. Kosciuszki 4 budynek mieszkalny

129. Prabuty Krancowa zatozenie parkowe

130. Prabuty Krancowa 2-4 budynek mieszkalny

131. Prabuty Krancowa 6-8 budynek mieszkalny

132. Prabuty Krancowa 13a-15a budynek mieszkalny

133. Prabuty Krancowa 14-16 budynek mieszkalny

134. Prabuty Krancowa 17-19 budynek mieszkalny

135. Prabuty Krancowa 25-27 budynek mieszkalny

136. Prabuty Kraszewskiego 13 budynek mieszkalny

137. Prabuty Kraszewskiego 20 budynek mieszkalny

138. Prabuty Kraszewskiego 22 budynek mieszkalny

139. Prabuty Kraszewskiego 24 budynek mieszkalny

140. Prabuty Krotka 3 budynek mieszkalny

141. Prabuty Kuracyjna cmentarz

142. Prabuty Kuracyjna 7 budynek mieszkalny

143. Prabuty Kuracyjna 21 sanatt:)it:srr;r;ek)lﬂ(:ligﬂzlr(smézs;kalny

144. Prabuty Kuracyjna 23 sanat%r;l:g)r-leblﬂcligﬂgrswéegsozkalny

145. Prabuty Kuracyjna 25 sanatorium - willa ordynatora

146. Prabuty Kuracyjna 27 sanat%reil:gr-]eblﬂcligﬂsrswéegsozkalny

147. Prabuty Kwidzynska brama miejska 19.19;;3557 .

148. Prabuty Kwidzynska mur obronny (1) 19.19;;3557 "

149. Prabuty Kwidzynska studnia miejska

150. Prabuty Kwidzynska warsztatowy AGROBIS

151. Prabuty Kwidzynska budynek warsztatowy Agrobis

152. Prabuty Kwidzynska 2 siedziba Urzedu Miasta i Gminy Prabuty

153. Prabuty Kwidzynska 6 budynek mieszkalny (d. hotel)

154. Prabuty Kwidzynska 7 budynek mieszkalny

155. Prabuty Kwidzynska 8 budynek mieszkalny

156. Prabuty Kwidzynska 9 budynek mieszkalny

157. Prabuty Kwidzynska 22 budynek mieszkalny

158. Prabuty Kwidzynska 22 ogrodzenie wraz z bramg

159. Prabuty Kwidzynska wodociagi budynek stacji pomp miejskich

160. Prabuty Kwidzynska gazownia zespot budynkéw gazowni miejskiej

161. Prabuty Kwidzynska rég Grunwaldzkiej skwer z zad’;fze)\//(\;igrr:qigvrcydawny park

162. Prabuty Kwidzynska - skwer daglezje - dwie sztuki

163. Prabuty Kwidzynska - skwer kasztanowiec

164. Prabuty Legionéw 1 budynek mieszkalny

165. Prabuty Legionéw 2 magazyn budynek magazynowy

166. Prabuty Legionéw 7 budynek mieszkalny

167. Prabuty Legionéw b. nr budynek mieszkalny
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168. Prabuty takowa 31 budynek mieszkalny
169. Prabuty tucka 1 budynek mieszkalny
170. Prabuty tucka 2 budynek mieszkalny
171. Prabuty tucka 3 budynek mieszkalny
172. Prabuty tucka 4 budynek mieszkalny
173. Prabuty tucka 5 budynek mieszkalny
174. Prabuty tucka 6 budynek mieszkalny
175. Prabuty tucka 7 budynek mieszkalny
176. Prabuty tucka 8 budynek mieszkalny
177. Prabuty tucka 9 budynek mieszkalny
178. Prabuty tucka 10 budynek mieszkalny
179. Prabuty tucka 11 budynek mieszkalny
180. Prabuty tucka 13 budynek mieszkalny
181. Prabuty tucka 14 budynek mieszkalny
182. Prabuty tucka 16 budynek mieszkalny
183. Prabuty Malborska wiadukt kolejowy K2
184. Prabuty Malborska 2 budynek mieszkalny
185. Prabuty Malborska 4 budynek mieszkalny
186. Prabuty Malborska 8/1 budynek gospodarczy
187. Prabuty Malborska 8/2 budynek gospodarczy
188. Prabuty Malborska 9 budynek mieszkalny
189. Prabuty Malborska 11 budynek mieszkalny
190. Prabuty Malborska 12 budynek mieszkalny
191. Prabuty Malborska-Zielna cmentarz
192. Prabuty Mickiewicza 2 budynek mieszkalny
193. Prabuty Mickiewicza 5 budynek mieszkalny
194. Prabuty Mita, Mazurska ruiny zamku biskupéw pomezanskich 19.12:?’;57 I
195, Prabuty Mita 2 budynek mieszkalny 19.19._;39857 .
196. Prabuty Mita 2 budynek gospodarczy
197. Prabuty Mita 3 budynek mieszkalny
198. Prabuty Mita 5 budynek mieszkalny
199. Prabuty Mita 8 budynek mieszkalny
200. Prabuty Niepodlegtosci 2 budynek mieszkalny
201. Prabuty Niepodlegtosci 4 budynek mieszkalny
202. Prabuty Niepodlegtosci 5 budynek mieszkalny
203. Prabuty Niepodlegtosci 6 budynek mieszkalny
204. Prabuty Niepodlegtosci 8 budynek mieszkalny
205. Prabuty Niepodlegtosci 9 budynek mieszkalny
206. Prabuty Niepodlegtosci 10 budynek mieszkalny
207. Prabuty Niepodlegtosci 12 budynek mieszkalny
208. Prabuty Ogrodowa kaplica protestancka
209. Prabuty Ogrodowa 2 budynek mieszkalny
210. Prabuty Ogrodowa 2 ogrodzenie posesji
211. Prabuty Ogrodowa 3 budynek mieszkalny
212. Prabuty Ogrodowa 3 budynek gospodarczy

70




PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

L.p. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Rejest'r
zabytkow

213. Prabuty Ogrodowa 4 budynek mieszkalny
214. Prabuty Ogrodowa 5 budynek mieszkalny
215. Prabuty Ogrodowa 6 budynek mieszkalny
216. Prabuty Ogrodowa 6a budynek mieszkalny (oficyna)
217. Prabuty Ogrodowa 7 budynek mieszkalny
218. Prabuty Ogrodowa 8 budynek mieszkalny
219. Prabuty Ogrodowa 9 budynek mieszkalny
220. Prabuty Ogrodowa 10 budynek mieszkalny
221. Prabuty Ogrodowa 12 budynek mieszkalny
222. Prabuty Okrezna 1 budynek mieszkalny
223. Prabuty Okrezna 2 budynek mieszkalny
224. Prabuty Orzeszkowej 4 budynek mieszkalny
225. Prabuty Orzeszkowej 6 budynek mieszkalny
226. Prabuty Orzeszkowej 8 budynek mieszkalny
227. Prabuty Parkowa park miejski
228. Prabuty Parkowa park miejski - mauzoleum
229. Prabuty Parkowa mata architektura w parku
230. Prabuty Parkowa wiadukt kolejowy K 1
231. Prabuty Parkowa wiadukt kolejowy W
232. Prabuty Parkowa kanat mtynski
233. Prabuty Parkowa 1 budynek mieszkalny i techniczny
234. Prabuty Parkowa 2 budynek mieszkalny
235. Prabuty Parkowa 14 budynek mieszkalny
236. Prabuty Parkowa b. nr budynek warsztatowy
237. Prabuty Parkowa 15 budynek mieszkalny
238. Prabuty Podgérna 12 budynek mieszkalny
239. Prabuty Podgérna 13 budynek mieszkalny
240. Prabuty Podgérna 15 budynek mieszkalny
241. Prabuty Podgérna 16 budynek mieszkalny
242. Prabuty Podgérna 18 budynek mieszkalny
243. Prabuty Podgérna 20 budynek mieszkalny
244. Prabuty Podgérna 21 budynek mieszkalny
245. Prabuty Podgérna 23 budynek mieszkalny
246. Prabuty Pola 1 budynek mieszkalny
247. Prabuty Pola 2 budynek mieszkalny
248. Prabuty Polna 1 budynek mieszkalny
249. Prabuty Polna 2 budynek mieszkalny ng‘llfgglg .
250. Prabuty Polna 3 budynek mieszkalny
251. Prabuty Polna 6 budynek mieszkalny
252. Prabuty Polna 8 budynek mieszkalny
253. Prabuty Polna 16 budynek mieszkalny
254. Prabuty Polna 20 budynek mieszkalny
255. Prabuty Polna 24 budynek mieszkalny
256. Prabuty Pusta 4 budynek mieszkalny
257. Prabuty Pusta 4 transformator
258. Prabuty Pusta 6 budynek mieszkalny
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259. Prabuty Pusta 7 budynek mieszkalny
260. Prabuty Pusta 8 budynek mieszkalny
261. Prabuty Pusta 9 budynek mieszkalny
262. Prabuty Pusta 16 budynek mieszkalny
263. Prabuty Reja 1 budynek magazynowy
264. Prabuty Reymonta remiza strazy - d. budynek mieszkalny
265. Prabuty Reymonta 3 budynek mieszkalny
266. Prabuty Reymonta 5 budynek mieszkalny
267. Prabuty Reymonta 7 budynek mieszkalny
268. Prabuty Rolnicza 1 budynek mieszkalny
269. Prabuty Rolnicza 5 budynek mieszkalny
270. Prabuty Rolnicza 6 budynek mieszkalny
271. Prabuty Rolnicza 7 budynek mieszkalny
272. Prabuty Rolnicza 9 budynek mieszkalny
273. Prabuty Rolnicza 10 budynek mieszkalny
274. Prabuty Rolnicza 12 budynek mieszkalny
275. Prabuty Rolnicza 17 budynek mieszkalny
276. Prabuty Rolnicza 17 budynek gospodarczy (1)
277. Prabuty Rolnicza 17 budynek gospodarczy (2)
278. Prabuty Rolnicza 19 budynek mieszkalny
279. Prabuty Rolnicza 19 budynek gospodarczy
280. Prabuty Rynek Fontanna neg;?;’rs]zr;ska z figurkg 25.0%—2%%3 .
281. Prabuty Rynek bez nr budynek mieszkalny
282. Prabuty Rypinska park
283. Prabuty Rypinska 1 budynek mieszkalny
284. Prabuty Rypinska 6 budynek mieszkalny
285. Prabuty Rypinska 39 budynek mieszkalny
286. Prabuty Rypinska 40 budynek mieszkalny
287. Prabuty Rypinska 48 budynek mieszkalny
288. Prabuty Rypinska 52 obora
289. Prabuty Rypinska 52 stodota
290. Prabuty Rypinska 61 budynek mieszkalny
291. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - budynek administracji
292. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - gospodarczy 1
293. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - gospodarczy 2
204. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - b. liil(jigr:inniistracji budynek
295. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 1
296. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 2
297. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 3
298. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 4
299. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 5
300. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 6
301. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 7
302. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 8
303. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 9
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304. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 10
305. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - pawilon nr 11
306. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - tlenownia
307. Prabuty Sanatoryjna sanatorium - kaplica
) sanatorium - budynek mieszkalny
308. Prabuty Sanatoryjna 3 personelu sanatoryjnego
309. Prabuty Sanatoryjna 3-7 sanatorium - gospodarczy
310. Prabuty Sanatoryjna 7 sanatorium - budynek m_mszkalny
personelu sanatoryjnego
311 Prabuty Sanatoryjna 10 sanatorium - budynek m_mszkalny
personelu sanatoryjnego
312. Prabuty Sanatoryjna 10-12 sanatorium - gospodarczy
313 Prabuty Sanatoryjna 12 sanatorium - budynek mleszkalny
personelu sanatoryjnego
314, Prabuty Sanatoryjna 13 sanatorium - budynek m|eszkalny
personelu sanatoryjnego
315. Prabuty Sanatoryjna 13 -17 sanatorium - gospodarczy
) sanatorium - budynek mieszkalny
316. Prabuty Sanatoryjna 14 personelu sanatoryjnego
317. Prabuty Sanatoryjna 16 sanatorium - budynek mleszkalny
personelu sanatoryjnego
318. Prabuty Sanatoryjna 16-18 sanatorium - gospodarczy
319, Prabuty Sanatoryjna 17 sanatorium - budynek mleszkalny
personelu sanatoryjnego
320. Prabuty Sanatoryjna 18 sanatorium - budynek m|eszkalny
personelu sanatoryjnego
) sanatorium - budynek mieszkalny
321. Prabuty Sanatoryjna 19 personelu sanatoryjnego
322. Prabuty Szkolna 2 budynek mieszkalny
323. Prabuty Watowa bez nr "a" budynek mieszkalny
324. Prabuty Watowa bez nr "b" budynek gospodarczy
325. Prabuty Watowa bez nr "c" budynek gospodarczy
326. Prabuty Watowa 7 budynek mieszkalny
327. Prabuty Watowa 9 budynek mieszkalny
328. Prabuty Warminska 8 budynek mieszkalny
f iz , . . A-1416
329. Prabuty Warszawska kosciot parafialny p.w. $w. Andrzeja 17.09.1993 r
330. Prabuty Warszawska cmentarz przykoscielny
331. Prabuty Warszawska mur cmentarny
332. Prabuty Warszawska 1 budynek poczty
333. Prabuty Warszawska 1 budynek techniczny poczty
334. Prabuty Warszawska 1 ogrodzenie budynku poczty
335. Prabuty Warszawska 4 budynek mieszkalny
336. Prabuty Warszawska 6 budynek mieszkalny
337. Prabuty Warszawska 8 budynek mieszkalny
338. Prabuty Warszawska 10 budynek mieszkalny
339. Prabuty Warszawska 11 budynek mieszkalny
340. Prabuty Warszawska 11 zadrzewienie przydomowe - lipa
341. Prabuty Warszawska 12 budynek mieszkalny
342. Prabuty Warszawska 13 budynek mieszkalny
343. Prabuty Warszawska 19 plebania
344. Prabuty Warszawska 21 zadrzewienie przydomowe - dgb
345. Prabuty Warszawska 23 budynek mieszkalny
346. Prabuty Warszawska 25 budynek mieszkalny
347. Prabuty Warszawska skwer ze starym drzewostanem
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348. Prabuty Warszawska skwer ze starym drzewostanem
349. Prabuty Waska 1 budynek mieszkalny
350. Prabuty Waska 2 budynek mieszkalny
351. Prabuty Wojska Polskiego miyn
352. Prabuty Wojska Polskiego budynek koszarowy - dawna wartownia
353. Prabuty Wojska Polskiego zespot zieleni
354. Prabuty Wojska Polskiego 2 budynek mieszkalny
355. Prabuty Wojska Polskiego 2 budynek gospodarczy
356. Prabuty Wojska Polskiego 9 budynek koszarowy
357. Prabuty Wojska Polskiego 9 budynek koszarowy - techniczny
358. Prabuty Wojska Polskiego 11 budynek koszarowy
359. Prabuty Wojska Polskiego 12 budynek koszarowy
360. Prabuty Wojska Polskiego 13 budynek koszarowy
361. Prabuty Wojska Polskiego 14 budynek koszarowy
362. Prabuty Wojska Polskiego 15 budynek koszarowy
363. Prabuty Wojska Polskiego 16 budynek koszarowy
364. Prabuty Wojska Polskiego 17 budynek koszarowy
365. Prabuty Wojska Polskiego 18 budynek koszarowy
366. Prabuty Wojska Polskiego 19 budynek koszarowy
367. Prabuty Wojska Polskiego 20 budynek koszarowy
368. Prabuty Wojska Polskiego 22 budynek mieszkalny
369. Prabuty Plac Wolnosci 1 budynek mieszkalny
370. Prabuty Plac Wolnosci 1 brama
371. Prabuty Plac Wolnosci 2 budynek mieszkalny
372. Prabuty Plac Wolnosci 2 budynek gospodarczy
373. Prabuty Wotynska 2 budynek mieszkalny
374. Prabuty Wotynska 3 budynek mieszkalny
375. Prabuty Wotynska 4 budynek mieszkalny
376. Prabuty Wotynska 5 budynek mieszkalny
377. Prabuty Zamkowa 7 budynek mieszkalny
378. Prabuty Zamkowa 9 budynek mieszkalny
379. Prabuty Zamkowa 10 budynek mieszkalny
380. Prabuty Zamkowa 13 budynek mieszkalny
381. Prabuty Zamkowa 17 budynek mieszkalny
382. Prabuty Zamkowa 19 budynek mieszkalny
383. Prabuty Zamkowa 21 budynek mieszkalny
384. Prabuty Zielna cmentarz
385. Prabuty Zielna 15/17 budynek mieszkalny
386. Prabuty Zielna 17/19 brama wjazdowa
387. Prabuty Zielna 19/21 budynek mieszkalny
388. Prabuty Zielna 23-25 budynek mieszkalny
389. Prabuty Zeromskiego 2 budynek mieszkalny
390. Prabuty Zeromskiego 5 budynek mieszkalny
391. Prabuty Zeromskiego 6 budynek mieszkalny
392. Prabuty Zeromskiego 7 budynek mieszkalny
393. Prabuty Zeromskiego 7 budynek gospodarczy
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394. Prabuty Zeromskiego 8 budynek mieszkalny

395. Prabuty Zeromskiego 9 budynek mieszkalny

396. Prabuty Zeromskiego 16 budynek mieszkalny

397. Prabuty Zeromskiego 18 budynek mieszkalny

398. Prabuty Zeromskiego 28 budynek gospodarczy

399. Prabuty Zeromskiego 34 budynek mieszkalny

400. Prabuty Zeromskiego 37 budynek mieszkalny

401. Prabuty Watowa kanaty wodociggéw miejskich lZ.ﬁj?G? r

402. Prabuty Wiadukt wiadukt kolejowy K3

403. Prabuty Wiadukt wiadukt kolejowy K4

404. Prabuty Jakubowo przepust wodny w Jakubowie

405. Prabuty przedmiescie pétnocne przepust wodny 1

406. Prabuty na linii do Kwidzyna przepust wodny 2

407. Prabuty na linii do Kwidzyna wiadukt K6

408. Prabuty na linii do Kwidzyna wiadukt kolejowy

409. Prabuty na linii do Kwidzyna wiadukty i mosty

410. Prabuty na linii kolejowej Prabuty Jakubowo wiadukty i mosty

Tabela 16. Wykaz Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gmina Prabuty
(Program Opieki nad Zabytkami Gminy Prabuty na lata 2023-2026)

L.p. Miejscowos¢ Adres Obiekt Rejestr zabytkow

1. Antonin 1/2 budynek mieszkalny

2. Antonin park podworski

3. Gdakowo kosciot filialny p.w. $w Anny 22_0’;12550 .

4. Gdakowo cmentarz przykoscielny

5. Gdakowo 23 zlewnia mleka

6. Gdakowo 25 budynek mieszkalny

7. Gdakowo b. nr d. tuczarnia trzody

8. Gdakowo 64 budynek mieszkalny PKP 1

9. Gdakowo b. nr budynek dworca PKP 2

10. Gdakowo b. nr budynek dworca PKP

11. Gilwa 17 budynek mieszkalny

12. Gilwa 18 budynek mieszkalny

13. Gilwa 19 budynek mieszkalny

14, Gilwa 21 budynek mieszkalny

15. Gilwa 26 budynek mieszkalny

16. Gilwa 29 budynek mieszkalny

17. Gilwa budynek techniczny (transformator)

18. Gonty 1 le$niczéwka

19. Gonty 1 budynek gospodarczy przy le$niczéwce

20. Gonty 2/2a budynek mieszkalny

21. Gonty 6 budynek mieszkalny

22. Gonty 7 budynek mieszkalny

23. Gonty 12 budynek mieszkalny

24, Gonty 14 budynek mieszkalny

25. Gonty 17 budynek mieszkalno - gospodarczy
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26. Gonty 18 budynek mieszkalny

27. Gonty 31 budynek mieszkalny

28. Gonty 32 budynek mieszkalny

29. Gonty 33 budynek mieszkalny

30. Gonty 33 budynek gospodarczy

31. Gonty 34 budynek mieszkalny

32. Gonty 34 budynek gospodarczy

33. Gonty b.nr budynek mieszkalny

34. Gonty 35 budynek mieszkalno - gospodarczy
35. Gonty b. nr mieszkalny, Swietlica wiejska
36. Gonty cmentarz ewangelicki

37. Gonty kapliczka

38. Gonty Koleje 36 budynek mieszkalny

39. Gonty Koleje 36 budynek gospodarczy

40. Gorowychy kapliczka przydrozna

41. Gérowychy cmentarz ewangelicki

42. Goérowychy Mate 1-3 budynek mieszkalny

43. Gorowychy Mate 6-7 budynek mieszkalny

44, Gorowychy Mate 8-9 budynek mieszkalny

45, Goérowychy Mate park podworski

46. Gorowychy Mate kapliczka przydrozna

47. Grazymowo cmentarz ewangelicki

48. Grazymowo pozostato$ci zatozenia dworskiego - park
49. Jakubowo 4 budynek mieszkalny

50. Jakubowo 4 budynek gospodarczy - obora 1
51. Jakubowo 4 budynek gospodarczy - obora 2
52. Jakubowo 7 budynek mieszkalny

53. Jakubowo 7 budynek inwentarski 1

54, Jakubowo 7 budynek inwentarski 2

55. Jakubowo 7 stodota

56. Jakubowo 16 budynek mieszkalny

57. Jakubowo 25 budynek mieszkalny

58. Jakubowo 25 budynek inwentarski 1

59. Jakubowo 25 budynek inwentarski 2

60. Julianowo zespot parkowy

61. Julianowo 1 budynek mieszkalny

62. Julianowo 12 budynek mieszkalny

63. Julianowo 13 budynek mieszkalny

64. Julianowo 16 budynek mieszkalny

65. Julianowo 35 budynek mieszkalny

66. Julianowo budynek stacji pomp

67. Katdowo cmentarz ewangelicki

68. Katdowo b. nr budynek dworu

69. Katdowo oficyna dworu

70. Katdowo budynek mieszkalny robotnikéw folwarcznych
71. Katdowo obora (ob. tartak)

72. Katdowo budynek inwentarski kolonii robotnikéw folwarcznych
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73. Kamienna 3 budynek mieszkalno - gospodarczy
74. Kamienna park podworski

75. Kleczewo 2 budynek mieszkalny

76. Kleczewo 3 budynek mieszkalny

77. Kleczewo 4]2 budynek mieszkalny

78. Kleczewo 5/4 budynek mieszkalny

79. Kleczewo 6/1, 6/2 budynek mieszkalny

80. Kleczewo park podworski

81. Kotodzieje 22 szkota

82. Kotodzieje 22 budynek gospodarczy

83. Kotodzieje 31 budynek mieszkalny

84. Kotodzieje b. nr mieszkalno-handlowy

85. Kotodzieje cmentarz ewangelicki (1)

86. Kotodzieje cmentarz ewangelicki (2)

87. Kowale park przydworski

88. Kowale 6 budynek gospodarczy

89. Laskowice 5 budynek mieszkalny

90. Laskowice 9 budynek mieszkalny

91. Laskowice 12 budynek mieszkalny

92. Laskowice 16 budynek mieszkalny

93. Laskowice 17 budynek mieszkalny

94, Laskowice 21 budynek mieszkalny

95. Laskowice 46 budynek mieszkalno - szkolny

9. Obrzynowo kosciél p.w. Matki Boskiej Anielskiej 11.0?._12;50 .
97. Obrzynowo 4 budynek mieszkalny (pierwotnie gospodarczy)
98. Obrzynowo 5 budynek mieszkalny

99. Obrzynowo 7 budynek mieszkalny

100. Obrzynowo 8 zadrzewienie przydomowe

101. Obrzynowo 8 stodota z oborg

102. Obrzynowo 9 budynek mieszkalny

103. Obrzynowo 10 budynek mieszkalny

104. Obrzynowo 12 obecnie zlewnia mleka dawna mleczarnia
105. Obrzynowo 13 budynek mieszkalny l7.ﬁj59%7 "
106. Obrzynowo 15 budynek mieszkalny

107. Obrzynowo 15 budynek gospodarczy

108. Obrzynowo 16 budynek mieszkalny 17_1A1'f116£67 N
109. Obrzynowo 16 budynek inwentarsko-magazynowy
110. Obrzynowo 17 budynek mieszkalny

111. Obrzynowo 17 budynek inwentarsko-magazynowy 1
112. Obrzynowo 17 budynek inwentarski

113. Obrzynowo 23 budynek mieszkalny

114. Obrzynowo 24 budynek mieszkalny

115. Obrzynowo 25 budynek mieszkalny

116. Obrzynowo 29 budynek mieszkalny

117. Obrzynowo 29 budynek gospodarczy

118. Obrzynowo 30 budynek mieszkalny

119. Obrzynowo 32 budynek mieszkalny
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120. Obrzynowo 32 budynek inwentarsko-magazynowy
121. Obrzynowo 33 budynek mieszkalny
122. Obrzynowo 33 budynek inwentarsko-magazynowy
123. Obrzynowo 34 budynek mieszkalno - gospodarczy (ob. PUB)
124. Obrzynowo 36 budynek mieszkalny
125. Obrzynowo 38 remiza strazacka
126. Obrzynowo 50 budynek mieszkalny
127. Obrzynowo 55 budynek mieszkalny
128. Obrzynowo 55 budynek inwentarski 1
129. Obrzynowo 56 budynek mieszkalny
130. Obrzynowo 57 budynek mieszkalny
131. Obrzynowo 61 budynek mieszkalny
132. Obrzynowo 62 budynek inwentarski 1
133. Obrzynowo 62 budynek inwentarski 2
134. Obrzynowo 62 zadrzewienie przydomowe
135. Obrzynowo 63 budynek mieszkalny
136. Obrzynowo obok 64 zadrzewienie przydomowe
137. Obrzynowo 66 budynek mieszkalny
138. Obrzynowo 66 budynek inwentarski 1
139. Obrzynowo 66 budynek inwentarski 2
140. Obrzynowo 67 budynek mieszkalny
141. Obrzynowo 67 budynek inwentarski
142. Obrzynowo 68 budynek mieszkalny
143. Obrzynowo 69 budynek mieszkalny
144. Obrzynowo 70 budynek inwentarski
145. Obrzynowo 72 budynek mieszkalny
146. Obrzynowo 72 budynek inwentarski
147. Obrzynowo 72 stodota

148. Obrzynowo 76 budynek mieszkalny
149. Obrzynowo 76 budynek inwentarski
150. Obrzynowo 76 aleja dojazdowa

151. Obrzynowo 78 budynek mieszkalny
152. Obrzynowo 79 budynek mieszkalny
153. Obrzynowo 79 budynek inwentarski
154. Obrzynowo 79 stodota

155. Obrzynowo 80 budynek mieszkalny
156. Obrzynowo 81 budynek mieszkalny
157. Obrzynowo 82 budynek mieszkalny
158. Obrzynowo 82 budynek inwentarski
159. Obrzynowo 82 furta na teren gospodarstwa
160. Obrzynowo 83 budynek mieszkalny
161. Obrzynowo 83 budynek inwentarski
162. Obrzynowo 85 budynek mieszkalny
163. Obrzynowo 88 budynek mieszkalny
164. Obrzynowo 89 budynek mieszkalny
165. Obrzynowo 90 budynek mieszkalny
166. Obrzynowo 91 budynek mieszkalny
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167. Obrzynowo 95 budynek mieszkalny
168. Obrzynowo 95 budynek inwentarski
169. Obrzynowo 95 ogrodzenie murowane
170. Obrzynowo 99 budynek mieszkalny
171. Obrzynowo 99 budynek inwentarski 1
172. Obrzynowo 99 budynek inwentarski 2
173. Obrzynowo 101 budynek mieszkalny
174. Obrzynowo 101 budynek inwentarski 1
175. Obrzynowo 101 budynek inwentarski 2
176. Obrzynowo 103 budynek mieszkalny
177. Obrzynowo 103 budynek inwentarski 1
178. Obrzynowo 103 budynek inwentarski 2
179. Obrzynowo 103 stodota

180. Obrzynowo 104 budynek mieszkalny
181. Obrzynowo 104 budynek inwentarski
182. Obrzynowo 104 zadrzewienie przydomowe
183. Obrzynowo 105 budynek mieszkalny
184. Obrzynowo 105 budynek inwentarski
185. Obrzynowo 106 budynek mieszkalny
186. Obrzynowo 106 budynek inwentarski
187. Obrzynowo 110 budynek mieszkalny
188. Obrzynowo 111 budynek mieszkalny
189. Obrzynowo 111 bramka ogrodzenia
190. Obrzynowo 113 budynek mieszkalny
191. Obrzynowo 113 budynek inwentarski 1
192. Obrzynowo 113 budynek inwentarski 2
193. Obrzynowo 114 budynek mieszkalny
194. Obrzynowo 117 budynek mieszkalny
195. Obrzynowo 117 budynek inwentarski 1
196. Obrzynowo 117 budynek inwentarski 2
197. Obrzynowo 119 budynek mieszkalny
198. Obrzynowo 121 budynek mieszkalny
199. Obrzynowo 121 budynek inwentarski 1
200. Obrzynowo 121 budynek inwentarski 2
201. Obrzynowo 121 park przydomowy
202. Obrzynowo 121 aleja brzozowa
203. Obrzynowo cmentarz

204. Obrzynowo Wiadukt 1

205. Obrzynowo Wiadukt 2

206. Obrzynowo Wiadukt 3

207. Obrzynowo Wiadukt 4

208. Obrzynowo Wiadukt 5

209. Obrzynowo Wiadukt 6

210. Obrzynowo siedlisko na pd wsi- kasztanowiec
211. Obrzynowo droga miedzy wioskami-jesiony
212. Orkusz b. nr dwoér 151(,_)\61fgg8 "
213. Orkusz b. nr zespot parkowy
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214. Pachutki cmentarz ewangelicki

215. Pachutki b. nr zespot parkowy

216. Pachutki zadrzewienie przydrozne - droga do Jakubowa

217. Pachutki 3 dawny czworak

218. Pachutki 4 dawny czworak

219. Patatyki b. nr pozostatosci dworu

220. Patatyki b. nr pozostatosci parku

221. Pilichowo 5 budynek mieszkalny

222. Raniewo (Gorki) zespot dworski 1 dwor nr 1

223. Raniewo (Gorki) zespot dworski 1 budynek gospodarczy

224. Raniewo (Gorki) zespot dworski 1 park dworski

225. Raniewo zespot dworski 2 dwor nr 2

226. Raniewo zespot dworski 2 budynek gospodarczy nr 1

227. Raniewo zespot dworski 2 budynek gospodarczy nr 2

228. Raniewo zespot dworski 2 dawna kuznia

229. Raniewo zespot dworski 2 park dworski

230. Raniewo 2 budynek mieszkalny

231. Raniewo 2 budynek gospodarczy

232. Raniewo 6 budynek mieszkalny

233. Raniewo 7 budynek mieszkalny

234. Raniewo 19 budynek mieszkalny

235. Raniewo 21 budynek mieszkalny

236. Raniewo 19/21 budynek gospodarczy

237. Raniewo 4 dawna szkota

238. Rodowo ko$ciot parafialny pw. Sw. Stanistawa Kostki A-463
19.11.1967r.

239. Rodowo zadrzewienie cmentarza przykoscielnego 19. 1’?1227 I

240. Rodowo mur cmentarny 19_1??327 r

241. Rodowo 1 mleczarnia

242. Rodowo 2 budynek mieszkalny

243. Rodowo 3 budynek mieszkalny

244, Rodowo 4 budynek mieszkalny

245. Rodowo 7 budynek mieszkalny

246. Rodowo 12 budynek mieszkalny

247. Rodowo 12 budynek gospodarczy

248. Rodowo 12 kuznia

249. Rodowo 13 budynek mieszkalny

250. Rodowo 21 budynek mieszkalny

251. Rodowo 30 budynek mieszkalny

252. Rodowo 30 budynek gospodarczy

253. Rodowo cmentarz ewangelicki

254. Rodowo Mate 1 budynek mieszkalno - gospodarczy

255. Rodowo Mate 3/4 budynek mieszkalny

256. Rodowo Mate 4 budynek gospodarczy

257. Rodowo Mate 6-6A budynek mieszkalny

258. Rodowo Mate 6-6A budynek gospodarczy

259. Rodowo Mate 7-7A budynek mieszkalny

260. Rodowo Mate 8 budynek mieszkalny
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261. Rodowo Mate 8 budynek gospodarczy

262. Rodowo Mate 8 stodota

263. Stankowo 5 dwoér

264. Stankowo 5 park

265. Stankowo 38 budynek mieszkalny

266. Stankowo 40 budynek mieszkalno - gospodarczy
267. Stankowo 42 stodota potgczona z oborg

268. Stankowo 45 budynek mieszkalny

269. Stankowo 51 budynek mieszkalny

270. Stankowo 51 budynek inwentarsko-magazynowy 1
271. Stankowo 51 budynek inwentarsko-magazynowy 2
272. Stankowo 51 sad (rajska jabton)

273. Stankowo 54 budynek mieszkalny

274. Stankowo 54 budynek gospodarczy

275. Stankowo zespot zieleni na skraju lasu - starodrzew
276. Stankowo cmentarz ewangelicki

277. Stankowo zespét zieleni -deby na drodze do Nipkowic
278. Stankowo deby - na drodze do Patatyk

279. Stankowo - Grazymowo deby na d. drodze

280. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - budynek mieszkalny
281. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - ogrodzenie

282. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - budynek warsztatowy
283. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - budynek inwentarski 1 (obora)
284. Stary Kamien b. nr zespét folwarczny - budynek inwentarski 2 (obora)
285. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - spichlerz

286. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - stodota 1

287. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - stodota 2

288. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - budynek mieszkalny
289. Stary Kamien b. nr zespot folwarczny - budynek mieszkalny (czworak)
290. Stary Kamien b. nr zielen na terenie folwarku - deby

291. Stary Kamien b. nr zielen na zachdd od folwarku - dgb, modrzew
292. Stary Kamien budynek gospodarczy przy czworakach
293. Sypanica 5 budynek mieszkalny

294. Sypanica 5 budynek gospodarczy

295. Sypanica cmentarz ewangelicki

296. Sypanica 9 szkofa podstawowa

297. Sypanica 10 budynek mieszkalny

298. Sypanica 11 budynek mieszkalno - gospodarczy
299. Sypanica 17 budynek mieszkalny

300. Sypanica 17 budynek gospodarczy

301. Sypanica 22 budynek gospodarczy

302. Sypanica 23 budynek mieszkalno - gospodarczy
303. Sypanica 24 budynek mieszkalny

304. Sypanica 25 budynek mieszkalny

305. Sypanica 26 budynek mieszkalny

306. Sypanica 27/29 budynek mieszkalny

307. Sypanica 34 budynek mieszkalny
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308. Sypanica 35 budynek mieszkalno - gospodarczy
309. Sypanica 37 budynek mieszkalno - gospodarczy
310. Szramowo 4-4a budynek mieszkalny
311. Szramowo 5 budynek mieszkalno - gospodarczy
312. Szramowo 6/6a budynek mieszkalny
313. Szramowo 7 dwor
314. Szramowo 7 park dworski
315. Szramowo 7 budynek gospodarczy
316. Szramowo b. nr budynek gospodarczy "a"
317. Szramowo b. nr budynek gospodarczy "b"
318. Szramowo cmentarz ewangelicki
A-461
319. Trumiejki kosciot parafialny p.w. Przenajswietszej Trojcy 19.11.1967 r.
320. Trumiejki cmentarz przykoscielny 19_1Tigé7 "
321. Trumiejki cmentarz ewangelicki
322. Trumiejki park podworski
323. Trumiejki 4 budynek mieszkalny
324. Trumiejki 24 budynek mieszkalny
325. Trumiejki 31 budynek mieszkalny
326. Trumiejki 34 budynek mieszkalny
327. Trumiejki 35 budynek mieszkalny
328. Trumiejki 36 budynek mieszkalny
329. Trumiejki 37/38 budynek mieszkalny
330. Trumiejki 39 budynek mieszkalny
331. Trumiejki 41 budynek mieszkalny
332. Trumiejki 51 budynek mieszkalny
333 Trumiejki b. nr zadrzewienie przy;i;r;f\év;g\rlsi?:égjm wsi lub fragm.
334. Trumiejki 58 budynek mieszkalny

Kluczowym elementem dla ochrony zabytkow jest potaczenie przepiséw ustawy o
ochronie zabytkow z regulacjami dotyczacymi planowania przestrzennego, co stwarza
koniecznosc¢ integrowania ochrony dziedzictwa kulturowego z procesem urbanistycznym. W
praktyce oznacza to, ze opracowujgc plan ogdlny, nalezy dostosowac przyjmowane gminne
standardy urbanistyczne, opisujgce funkcje terenéw oraz parametry zabudowy, w strefach
obejmujgcych zabytki tak, aby zapewnic ich ochrone. Skala projektowanej zabudowy musi byé
dostosowana do skali obiektéw historycznych. Ochrona zabytkéw na poziomie planu ogélnego
opiera sie wytgcznie na regulacjach urbanistycznych, ktére odnosza sie gtdéwnie do kwestii
technicznych — takich jak wysokosc¢, intensywnos¢, czy udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Trudniej natomiast bezposrednio wptywaé na bardziej subtelne aspekty ochrony
zabytkow, jak np. estetyka nowych budynkow, ich zgodnosc¢ z historycznym kontekstem czy
materiaty uzywane do budowy. Tak szczegotowe ustalenia mozliwe sg do wyegzekwowania
na etapie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego oraz na pézniejszym etapie
inwestycyjnym. Taka struktura podziatu planowania przestrzennego ma swoje logiczne
uzasadnienie i zapewnia efektywng ochrone dziedzictwa kulturowego, przy jednoczesnym
zachowaniu elastycznosci w zarzgdzaniu przestrzenia.
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Ochrona zabytkéw w_planie ogélnym zostalta zapewniona poprzez ustalenie
odpowiedniego profilu funkcjonalnego stref oraz parametréw stanowigcych gminne standardy
urbanistyczne. Profile funkcjonalne stref, w ktérych znalazty sie obiekty zabytkowe ustalono
zgodnie z faktycznym uzytkowaniem. Zabudowa zabytkowa stanowi w_wiekszosci funkcje
mieszkalne i _gospodarcze, zatem znalazta sie w_strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW), jednorodzinng (SJ) oraz zagrodowg (SZ). Niektére budynki
petnig funkcje ustugowe, zatem znalazly sie w strefach ustugowych (SU) czy tez stanowig
obecnie tereny wykorzystywane rekreacyjne (stgd zastosowanie stref zieleni i rekreacji — SN).
Czesc¢ obiektow zamieszczonych w bazie prowadzonej przez Narodowy Instytut Dziedzictwa
posiadajg geometrie_ umowng natomiast obiekty zawarte w _gminnej ewidenciji zabytkow w
ogdle takowej geometrii nie posiadaty — totez ich lokalizacje nalezy uznaé za przyblizone.
Niemniej na etapie sporzgdzania planu ogdélnego kierowano sie mozliwie najdokfadniejszym
rozmieszczeniem okreslanym na podstawie indywidualnych kart zabytkéw. Parametry dla tych
stref zostaly ustalone zgodnie z parametrami zabudowy w ich granicach, nie pozwalajgc na
powstanie _nowych dominant architektonicznych. Bardzo cennym elementem krajobrazu
kulturowego jest uktad urbanistyczny Stareqo Miasta wraz z szeregiem zabytkéw (np. relikty
zamku biskupiego, kosciét filialny p.w. Sw. Wojciecha, pozostato$ci muréw miejskich i bram).
Na tym terenie znajdujg sie zaréwno obiekty wpisane do rejestru zabytkdw jak i ewidencii
gminnej. Ustalenia planu ogélnego dla tego obszaru, zgodnie ze specyfikg dokumentu
uwzgledniajg z jednej strony regulacije zawarte w obowigzujgcych planach miejscowych a w
przypadku ich braku skupiajg sie na zachowaniu odpowiedniej skali zabudowy. Ponadto
poprzez wprowadzenie stref otwartych (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN), gdzie ograniczono
lub tez wykluczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy zabezpieczono ekspozycje uktadu
urbanistycznego oraz pozostatej czesci miasta od strony wschodniej i zachodniej. Waznymi
elementami struktury przestrzennej gromadzgcej szereg zabytkdw nieruchomych sg réwniez
uktady ruralistyczne. W _przestrzeni_ gminy Prabuty wyrdzni¢ nalezy takie miejscowosci jak
Kotodzieje, Obrzynowo, Rodowo, Sypanice, Gdakowo oraz Trumiejki. Ustalenia planu
ogdlnego skupiajg sie w_tych miejscach na utrwaleniu historycznie wyksztatconego ukfadu
przestrzennego dopuszczajgc jedynie nieliczne uzupetnienia. Oznacza to, iz _podstawg
okreslania_standardéw urbanistycznych byla w tym przypadku istniejgca zabudowa. Poza
zabytkami__nieruchomymi _waznym zasobem _historycznym sg liczne stanowiska
archeologiczne, w tym m.in. grodziska potozone we wsiach Kotodzieje (wpisane do rejestru
zabytkéw) oraz Stankowo (wpisane do ewidencji zabytkéw), ich ochrona zostata uwzgledniona
poprzez zastosowanie ustaleh uniemozliwiajgcych przeksztatcanie (najczesciej strefy otwarte
— S0). W przestrzeni gminy funkcjonujg réwniez liczne zabytkowe cmentarze, ktére mimo, iz
czesto nie petlnig juz swoich funkciji, stanowig wazny element wzbogacajgcy krajobraz
kulturowy. Cmentarze te objeto strefami cmentarzy (SC), dla kiérych dopuszczono w profilu
dodatkowym teren zieleni naturalnej i teren lasu, co pozwoli chroni¢ wystepujgcy tam
starodrzew.

Plan ogdlny jako dokument nadrzedny wyznacza podstawowe ramy planistyczne dla
catej gminy, w szczegdlnosci definiuje gtdwne strefy funkcjonalne oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania terendw. Jego rolg jest ustalenie szerokich wytycznych dla rozwoju
przestrzeni i infrastruktury w gminie, w tym ochrony zabytkéw, w sposéb ramowy. Plan ogélny
nie jest precyzyjnym narzedziem do ochrony poszczegolnych obiektow i terenéw zabytkowych,
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jednak poprzez ustalenia umozliwia te ochrone na kolejnych etapach planistycznych i
inwestycyjnych.

4.14 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zasady ochrony terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, zwanych "Pomnikami
Zagtady", reguluje ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady, (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120). Ustawa ta zawiera tez katalog pomnikow
zagtady. Tereny w granicach gminy Prabuty nie sg uznane za Pomnik Zagtady. Z uwagi na to
POG nie uwzglednia w swoich ustaleniach tego uwarunkowania.

Zgodnie z ustawag wokét Pomnika Zagtady ustanawia sie strefe ochronng. Strefa
ochronna stanowi pas gruntu o szerokosci nie wiekszej niz 100 m od granic Pomnika Zagtady.
Tereny w granicach gminy Prabuty nie znajdujg sie w zasiegu strefy ochronnej Pomnika
Zagtady. Z uwagi na to POG nie uwzglednia w swoich ustaleniach tego uwarunkowania.

4.15 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Pojecie terenéw zamknietych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo
geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pdzn. zm.) oznacza tereny o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone
przez wtasciwych ministrow i kierownikdw urzedoéw centralnych.

W _granicach administracyjnych gminy Prabuty wystepujg tereny zamkniete ustalone
na_podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r.
(Dz.Urz.MI.2020.38) obejmujgce tereny, przez kiére przebiegajg linie kolejowe. Z uwagi na to
w projekcie POG zastosowano wydzielenia w postaci stref komunikacyjnych (SI) regulujgcych
sposoby zagospodarowania tych terendw.

4.16 Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania ustanawia sie dla takich obiektow jak
oczyszczalnie Sciekdéw, sktadowiska odpadow komunalnych, kompostownie, trasy
komunikacyjne, lotniska, linie i stacje elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowe] oraz
instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, w sytuacji, gdy z przegladu
ekologicznego, oceny oddziatywania na srodowisko wymaganej ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, lub z analizy
porealizacyjnej wynika, ze mimo wdrozenia dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych oraz organizacyjnych, nie jest mozliwe dotrzymanie standardoéw jakosci
Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu. Oznacza to, ze nawet przy
zastosowaniu nowoczesnych technologii i najlepszych praktyk ochrony srodowiska, wptyw
tych instalacji czy infrastruktury na otaczajgce je tereny moze byc¢ na tyle znaczacy, ze nie da
sie zachowac okreslonych norm jakosci powietrza, hatasu, emisji czy innych parametréw
srodowiskowych. W takich przypadkach, dla ochrony zdrowia ludzi oraz $rodowiska
naturalnego, wyznacza sie obszar ograniczonego uzytkowania, ktéry zazwyczaj wigze sie
ograniczeniami w zakresie zabudowy i uzytkowania terenu wokét danej instalacji lub obiektu.
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Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku, jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, lub dla
zaktaddéw i innych obiektow, w ktérych eksploatowane sg instalacje kwalifikowane jako takie
przedsiewziecia, tworzy sejmik wojewddztwa w drodze uchwaty, dla pozostatych zaktadow
rada powiatu w drodze uchwaty. Tworzgc obszar ograniczonego uzytkowania, okreslajg jego
granice, ograniczenia dotyczgce przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dla budynkow
oraz zasady Kkorzystania z terendw, wynikajgce z postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko, analizy porealizacyjnej lub przeglgdu ekologicznego.

Dla terenéw gminy Prabuty nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Z uwagi na to POG nie uwzglednia w swoich ustaleniach tego uwarunkowania.

4.17 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji to tereny,
ktére zostaty zdegradowane lub zanieczyszczone w wyniku dziatalnosci cziowieka i wymagajg
dziatan naprawczych w celu przywrocenia im pierwotnych lub uzytkowych wartosci
ekologicznych, przyrodniczych lub spoteczno-gospodarczych.

Charakterystyka pojec¢:

1. Przeksztatcenia — zmiany w uzytkowaniu terenu, jego funkcji lub przeznaczenia,
majgce na celu dostosowanie go do nowych potrzeb spotecznych, gospodarczych lub
ekologicznych. Przyktady obejmujg zmiane terendéw poprzemystowych na obszary
zZieleni, parki, czy zabudowe mieszkaniows.

2. Rehabilitacja — dziatania majgce na celu poprawe funkcji danego obszaru w taki
sposob, aby mogt byé uzytkowany zgodnie z jego nowym przeznaczeniem. W
rehabilitacji terendw przywraca sie mozliwosc¢ ich wykorzystania w sposéb bezpieczny
i zrownowazony, np. poprzez wzmocnienie struktur ziemnych Ilub odbudowe
ekosystemow.

3. Rekultywacja — proces przywracania wartosci uzytkowych i ekologicznych

zdegradowanych terenow. Najczesciej dotyczy obszaréw po dziatalnosci wydobywczej
lub przemystowej. Rekultywacja moze polega¢ na uzupetnieniu gleby, odnowieniu
roslinnos$ci, poprawie jako$ci wod czy eliminacji odpadow.
Pojecie rekultywacji jako rekultywacji gruntéw sformutowane jest w ustawie o ochronie
gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (t.. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) i oznacza
nadanie lub przywrocenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci
uzytkowych Ilub przyrodniczych przez wilasciwe uksztattowanie rzezby terenu,
poprawienie wtasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych,
odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych
drog.

4. Remediacja — specjalistyczne dziatania majgce na celu oczyszczenie terenu z
substancji zanieczyszczajgcych, takich jak metale ciezkie, chemikalia, czy toksyczne
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odpady. Celem remediac;ji jest usuniecie zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, aby
teren mogt by¢ bezpiecznie uzytkowany.
Pojecie remediacji — sformutowane jest w ustawie prawo ochrony srodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.) i oznacza poddanie gleby, ziemi
i wéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie iloSci
substancji  powodujgcych  ryzyko, ich  kontrolowanie oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie
dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze
polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla sSrodowiska.
Zgodnie z art. 1011 ustawy prawo ochrony srodowiska remediacje przeprowadza sie
zgodnie z ustalonym planem remediacji. Plan remediacji ustala Regionalny Dyrektor
Srodowiska w drodze decyz;ji.
W _granicach administracyjnych gminy Prabuty nie wystepuja obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediaciji. Z uwagi na to POG nie uwzglednia w
swoich ustaleniach tego uwarunkowania.

4.18 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, zwana dalej ustawg o rewitalizacji,
okresla zasady oraz procedury zwigzane z przygotowaniem, prowadzeniem i oceng
rewitalizacji. Zgodnie z jej zapisami, rewitalizacja to kompleksowy proces przywracania do
zycia zdegradowanych obszarow poprzez skoordynowane dziatania na rzecz lokalnej
spotecznosci, przestrzeni i gospodarki. Proces ten odbywa sie zgodnie z gminnym programem
rewitalizacji, w ktérym kluczowg role odgrywajg mieszkancy obszaru objetego dziataniami.

Na dzien sporzadzenia planu ogdlnego w_gminie Prabuty trwajg prace nad
opracowaniem Gminnego Programu Rewitalizacji dla Miasta i Gminy Prabuty na lata 2022 —
2030, ktore zostaly zapoczgtkowane uchwalg nr 1X/42/2024 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia
30 pazdziernika 2024 r. Ponadto uchwatg nr XVI1/94/2025 Rada Miejska w_Prabutach
skorygowata zasieg obszaru zdegradowanego oraz tozsamego przestrzennie obszaru
rewitalizacji. Z uwagi na fakt, iz plan ogéiny gminy stanowi podstawe dla aktéw planowania
przestrzennego, w tym i miejscowego planu rewitalizacji, ktéry moze zostaé opracowany dla
terendw_wskazywanych w_Gminnym Programie Rewitalizacji jako problemowe, przyjeto
ustalenia __umozliwiajgce odtworzenie _struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru
rewitalizacji. Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz proces rewitalizacji poza tkankg budowlang skupia
sie_ wokot proceséw spotecznych, na ktére plan ogdlny w swojej strukturze ustalen nie ma

wptywu.

4.19 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracjq

Zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), obszar cichy w aglomeraciji to obszar, na ktérym nie wystepuja
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, natomiast
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obszar cichy poza aglomeracjg to obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego Ilub pochodzgcego z dziatalnosci rekreacyjno-
wypoczynkowej.

Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczyé¢ obszary ciche w aglomeracji lub
obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdine potrzeby ochrony przed hatasem
tych obszardéw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na
istniejgcym poziomie.

W _granicach administracyjnych gminy Prabuty nie obowigzuje uchwata w_sprawie
obszaru cichego w aglomeraciji oraz obszaru cichego poza aglomeracjg. Z uwagi na to POG
nie uwzglednia w swoich ustaleniach tego uwarunkowania.

4.20 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty
lesne

Gruntami rolnymi, w rozumieniu przepisow, sg grunty:

1) okreslone w ewidenciji gruntéw jako uzytki rolne,

2) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi wytgcznie dla potrzeb
rolnictwa,

3) pod wchodzgcymi w skifad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzadzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu,

4) pod budynkami, budowlami i urzagdzeniami wchodzgce w skfad biogazowni rolniczej,

5) pod budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi bezposrednio do produkc;ji rolniczej uznanej
za dziat specjalny,

6) parkow wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi, w tym
réwniez pod pasami przeciwwietrznymi i urzgdzeniami przeciwerozyjnymi,

7) rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych,

8) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji sciekow i odpaddéw dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,

9) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

10) torfowisk i oczek wodnych,

11) pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Gruntami leSnymi, w rozumieniu przepisow, sa:

1) okreslone jako lasy w przepisach o lasach:

Lasem jest grunt:

a. zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesng (uprawami
leSnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejSciowo jej
pozbawiony,

- przeznaczony do produkcji le$nej,
- stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo
- wpisany do rejestru zabytkow;

2) zwigzany z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki

lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu
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przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne,
miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzgdzenia
turystyczne,
3) zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej,
4) pod drogami dojazdowymi do gruntow lesnych.
Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) wylgczono stosowanie rozdziatu 2 tej ustawy, dotyczgacego
ograniczania przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze i nielesne, do gruntéw rolnych
pofozonych w granicach administracyjnych miast. Oznacza to, ze na przeznaczenie takich
gruntéw na cele nierolnicze i nielesne nie jest wymagana zgoda ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi i takie przeznaczenie nie musi nastgpi¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Podkresli¢ trzeba, ze art. 10a dotyczy tylko gruntéw rolnych. Przeznaczenie
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, nawet jezeli znajdujg sie w granicach
administracyjnych miast, wymaga zgody odpowiednio ministra lub marszatka wojewddztwa.
Ponizszy schemat przedstawia potozenie gruntéw rolnych klas I-lll oraz terenéw
leSnych w granicach gminy Prabuty, wyznaczonych na podstawie ewidencji gruntow i
budynkoéw oznaczonych zgodnie z konturem klasyfikacyjnym.
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Rysunek 10. Rozmieszczenie gruntéw rolnych klas I-11l (kolor z6tty) oraz gruntdw lesnych (kolor zielony)
na terenie gminy Prabuty.

Plan ogdlny, ustalajgc poszczegdlne strefy planistyczne wskazuje posrednio na zmiane
przeznaczenia czesci gruntdéw na cele nierolnicze i nielesne. Zdecydowana wiekszos$¢ stref
planistycznych zostata wyznaczona w oparciu o istniejgce - faktyczne uzytkowanie oraz w
oparciu o przeznaczenia _wynikajgce z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zatem tereny te zostaty juz formalnie lub faktycznie przeksztalcone. Nowe
tereny zabudowy, w _tym mieszkaniowe| zostaty wyznaczone w_pierwszej kolejnosci na
obszarach poddawanych silnym  procesom __urbanizacyjnym oraz __ potencjalnie
najatrakcyjniejszym pod wzgledem dalszych perspektyw rozwojowych. Strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) o takim charakterze i w znaczgcej powierzchni
wyznaczono w sgsiedztwie miasta Prabuty oraz w mniejszych miejscowosciach, gdzie byta to
jednak interwencja miejscowa, odpowiadajgca lokalnym oczekiwaniom wynikajgcym z
wnioskéw do planu _ogdlnego. Podczas wyznaczania tych stref zwracano uwage na
oczekiwania spoteczne wyrazone we wnioskach do planu ogdinego. Obszary te obejmuijg co
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prawda tereny gruntdw rolnych klas I-lll natomiast nie sg to wielkoobszarowe, zwarte
kompleksy pol uprawnych lecz punktowe miejsca wystepowania tego typu gruntow, juz
podlegajgce zmianom zagospodarowania w_kierunku zabudowy mieszkaniowej. Nadmienié¢
nalezy, ze w_granicach miast przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie _ma_koniecznosci wystepowania o0 zgode na zmiane przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze — predysponuje to w_tym uktadzie grunty w Prabutach do
wykorzystania _na cel niezwigzany z rolnictwem w_kierunku dogeszczania _struktury
przestrzennej. Istotne z punktu widzenia ochrony gruntéw rolnych jest rowniez, iz klasyfikacji
istniejgcej zabudowy do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg oraz z zabudowg
zagrodowg dokonano réwniez w_oparciu o faktyczne uzytkowanie, nie natomiast o uzytki
gruntowe wynikajgce z rejestru gruntéw. Wielu rolnikdw z terenu gminy Prabuty zakonhczyto
dziatalnos$¢ rolniczg, zatem grunty pod ich budynkami nie stuzg obecnie rolnictwu, a w wielu
przypadkach nie zostato to uregulowane w ewidencji gruntow.

Plan ogodlny porzgdkuje w tym zakresie istniejgce przeznaczenia terendw i umozliwia
podijecie dalszych dziatan m.in. w postaci uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego o funkcjach zgodnych z faktycznym uzytkowaniem oraz realnymi kierunkami
rozwoju gminy.

W_planie _ogdélnym, poza sirefa otwartg, kidra jako jedyna posiada w_profilu
podstawowym teren lasu, grunty oznaczone w ewidenciji gruntéw i budynkéw jako Ls, Lz i Lzr
zostaly sklasyfikowane w innych strefach, przy czym kazdorazowo wykorzystywano mozliwos$é
ustalenia profilu dodatkowego obejmujgcego tereny lasu lub zieleni naturalnej. W _tym ujeciu
projektowany plan ogdélny nie przesgdza o przeznaczeniu gruntéw lesnych na cele nielesne.
Szczegdtowe analizy w tym zakresie bedg dokonywane na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujgc, zardwno grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych jak i lasy, stanowig
wazny zasob gminy, ktéry podlega ochronie. Plan ogdlny nie przesgdza o szczegdtowym
przeznaczeniu _gruntéw, gdyz wyznaczone profile funkcjonalne zaréwno na poziomie
podstawowym jak i dodatkowym, posiadajg szereq przeznaczen, kiére doszczegdtawiane
bedg na pdzniejszych etapach planistycznych i inwestycyinych. Jako strefy nie zwigzane
bezposrednio z rolnictwem i leSnictwem przyjeto mozliwie mate powierzchnie gruntéw rolnych
chronionych i gruntéw lesnych, co jest wyrazem polityki przestrzennej zgodnej z zasadami
zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgcej ochrone srodowiska i jego zasobdéw, umozliwiajgc
jednoczesnie rozwoj urbanistyczny i gospodarczy.

4.21 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 54 z pézn. zm.) oraz rozporzadzeniem wykonawczym do tej ustawy, zaktadem
stwarzajgcym zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej kwalifikuje sie w
zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie
jako zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii albo zaktad o duzym ryzyku wystgpienia
awarii.
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Wg danych udostepnianych przez GIOS na obszarze gminy Prabuty wg. stanu na dzien
31.12.2024 r. nie_wystepujg zaklady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na to
POG nie uwzglednia w swoich ustaleniach tego uwarunkowania.

4.22 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa
technicznego.

Obszar gminy Prabuty nie znajduje sie nad brzegiem morza. Z uwagi na to POG nie
uwzglednia w swoich ustaleniach tego uwarunkowania.

4.23 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

4.23.1 Infrastruktura spoteczna

Réznego rodzaju obiekty o charakterze spotecznym/publicznym znajdujqg sie na terenie
catej gminy Prabuty, przy czym ich najwieksze zageszczenie obserwowane jest w miescie
bedgcym jej siedzibg. Podstawowym obiektem, w ktérym realizowane sg procesy
administrowania oraz powigzane z tym ustugi publiczne jest Urzgd Miasta i Gminy w Prabutach
znajdujacy sie w miescie Prabuty przy ul. Kwidzynskiej 2. Kolejnym waznym elementem sg
obiekty i realizowane w nich ustugi z zakresu bezpieczenhstwa i zdrowia publicznego. W gminie
Prabuty znajduje sie komisariat policji (Prabuty) oraz 7 ochotniczych strazy pozarnych
(Prabuty, Jakubowo, Kotodzieje, Obrzynowo, Sypanica, Szramowo, Trumiejki) z czego 3 z nich
dziatato w ramach Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego (Prabuty, Sypanica,
Kotodzieje). Pod katem zapewnienia dostepu do ustug zdrowotnych nalezy zaznaczyé¢, iz ich
zgrupowanie w postaci 2 zaktadéw opieki zdrowotnej (w tym POZ) oraz szpitala
specjalistycznego znajduje sie w Prabutach. Ponadto w Prabutach znajduje sie klub seniora —
obiekt, w ktorym prowadzone sg dziatania aktywizacyjne dla najstarszej grupy mieszkancow.
W Prabutach znajduje sie rowniez placowka opiekunczo-wychowawcza.

Na terenie gminy Prabuty znajduje sie szereg placowek wsparcia dziennego i swietlic
gminnych umozliwiajgcych realizowanie inicjatyw skierowanych do réznych grup spotecznych.
Obiekty tego typu znajdujg sie w wiekszosci miejscowosci i stuzg jako lokalne centra spotkan
mieszkancow. Bardzo czesto stanowig one réwniez potencjalne osrodki budujgce oferte
kulturalng gminy. Pod tym katem nalezy dodatkowo wspomnie¢ o dziatajgcej w Prabutach
bibliotece a takze gtéwnej jednostce zajmujgcej sie obszarem wsparcia kultury tj. Prabuckim
Centrum Kultury i Sportu. Pod katem infrastruktury rekreacyjnej warto wspomnie¢ o dobrym
dostepie do placow zabaw, boisk czy tez sitowni zewnetrznych. Zazwyczaj tego typu obiekty
potozone sg przy szkotach lub w centralnych czesciach miejscowosci.

Pod katem dostepu do ustug edukacyjnych w gminie Prabuty znajdujg sie 4 szkoty
podstawowe (Prabuty, Obrzynowo, Rodowo, Trumiejki) i zespot szkét ponadgimnazjalnych
(Prabuty). Réwnie waznym elementem infrastruktury spotecznej sg obiekty zapewniajgce
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opieke nad najmtodszymi. Na terenie gminy znajdujg sie 4 oddziaty przedszkolne znajdujgce
sie w budynkach szkét podstawowych oraz 2 przedszkola niepubliczne (oba w Prabutach). W
tacznosci z tymi lokalizacjami powstata stosunkowo dobrze wyposazona baza rekreacyjna fj.
place zabaw, skwery, sitownie zewnetrzne i inne podobne.

Jednym z waznych aspektow funkcjonowanie gminy jest dbanie o dostep do
podstawowych mediow. Mowa tutaj o dostarczaniu energii elektrycznej, wody, gazu czy tez
odprowadzaniu sciekéw a takze infrastrukturze transportowej. Na terenie gminy Prabuty
znajduje sie szereg obiektéw umozliwiajgcych odpowiednie zabezpieczenie potrzeb bytowych
mieszkahcow. Szerszy opis aktualnego stanu infrastruktury technicznej znajduje sie w dalszej
czesci rozdziatu.

Poza wyzej opisanymi obszarami na infrastrukture spoteczng gminy skfadajg sie inne
elementy, ktére nie podlegajg pod zarzad wladz gminy lub odrebnych jednostek publicznych.
Czesto sg to prywatne dziatalnosci odpowiadajgce na podstawowe potrzeby mieszkahcow
(np. sklepy, zaktady, apteki), placowki pocztowe i paczkomaty, stacje benzynowe, banki i
bankomaty itp. W ponizszej tabeli znajduje sie natomiast wykaz obiektéw skfadajgcych sie na
infrastrukture spoteczng gminy Prabuty.

Tabela 17. Wykaz obiektow infrastruktury spotecznej w gminie Prabuty
(na podstawie Raportu o stanie miasta i gminy Prabuty).

Ustuga Publiczna Liczba Lokalizacja
Urzad Miasta i Gminy 1 Prabuty
Plac(;ﬁvyki wsparcia 5 Prabuty, Kleczewo, Laskowice, Kotodzieje, Gérnowychy
ziennego
Ochc;gizzzri:traz 7 Prabuty, Jakubowo, Kotodzieje, Obrzynowo, Sypanica, Szramowo, Trumiejki
Policja 1 Prabuty
ke con |1 prauy
Zaktad opieki zdrowotnej 2 Prabuty: ul. takowa, ul. Jagietty
Szpital specjalistyczny 1 Prabuty
Szkota podstawowa 4 Prabuty, Obrzynowo, Rodowo, Trumiejki

Prabuty: ul. Kopernika, ul. Mickiewicza, ul. Obroncéw Westerplatte

Przedszkole 6 Obrzynowo, Rodowo, Trumiejki

Placowka opiekunczo-

wychowawcza 1 Prabuty
Dom seniora 1 Prabuty
Zespot Szkot
Ponadgimnazjalnych 1 Prabuty
Stadiony / boiska . . L .

sportowe 5 Prabuty: ul. Polna, ul. Kuracyjna, ul. Sportowa, ul. Legiondw, ul. Jagietty

Park miejski 1 Prabuty

Place zabaw — miejskie 6 Prabgty_: uI._ tagkowa, ul. V'Vo’jska Polskiego, ul. Chodkiewicza, ul. Kopernika,
ul. Mickiewicza, ul. Obroncéw Westerplatte
Biblioteka 1 Prabuty
Poczta 1 Prabuty: ul. Warszawska

92



PLAN OGOLNY GMINY PRABUTY | UZASADNIENIE

Ustuga Publiczna Liczba Lokalizacja

Prabuty: ul. Jagotty, ul. Jagietty (x4), ul. Pusta, Kolejowa (x2), ul. £gkowa,

Paczkomaty 1 ul. Malborska, ul. Kwidzyriska
Banki 3 Prabuty: ul. Kwidzynska, ul. Kraszewskiego, ul. B. Prusa
Agencje bankowe 1 Prabuty: u. Daszynskiego
Bankomaty 6 Prabuty: ul. Kraszewskiego (x2), ul. B. Prusa, ul. Kwidzyniska, ul. Jagietly,
ul. Lakowa
Apteki 3 Prabuty: ul. akowa (x2), ul. Malborska
Stacje benzynowe 2 Prabuty: ul. Jagietty, ul. Kwidzynska
Stacje PKP 2 Prabuty, Gdakowo
Swietlice
/ 14 Gliwa, Gonty, Gorowychy, Grodziec, Jakubowo, Kleczewo, Kotodzieje,
Placéwki wsparcia Laskowice, Obrzynowo, Rodowo, Sypanica, Szramowo, Trumiejki, Prabuty
dziennego
. Prabuty: ul. Obroncéw Westerplatte, ul. Grunwaldzka, ul. Szkolna Rodowo
Sale gimnastyczne 5

Trumiejki

Prabuty: ul. Jagietty, ul. Kuracyjna, ul. Polna,
Boiska sportowe 14 Gdakowo, Gonty, Kotodzieje, Laskowice, Obrzynowo, Rodowo, Stankowo,
Stary Kamien, Sypanica, Szramowo, Trumiegjki

Prabuty, ul. Malborska, ul. Daszynskiego x2, ul. Legionéw, ul. Warszawska,

Restauracje/bary 9 ul. Ogrodowa, ul. Kolejowa, ul. B. Prusa
Kotodzieje
Plaze / k_qplellska 3 Julianowo, Stankowo, Rodowo Mate
publiczne
Lgdowisko sportowo- 1 Stary Kamien

rekreacyjne

Elementy infrastruktury spotecznej sg rozmieszczone na terenie catej gminy, z istotng
kumulacjg w Prabutach. Podkresla to role miasta jako najwazniejszego os$rodka lokalnego, w
ktérym zachodzi najwieksza potrzeba unowoczesniania bazy infrastrukturalnej oraz jej
rozwijania. Nalezy réwniez zadba¢ o utrzymanie i poprawianie stanu obiektow spotecznych w
mniejszych miejscowosciach z uwagi na ich kluczowg role w procesie ksztaltowania relacji
sgsiedzkich i zawigzywania sie lokalnych spotecznoéci. Z uwagi nha powyzsze wnioskKi
ustalenia planu ogdlnego gminy umozliwiajg dalsze funkcjonowanie, a takze modernizacje i
przebudowe istniejgcych obiektoéw infrastruktury spotecznej. Dopuszczajg takze dalszy rozwoj
poprzez realizacje planowanych przez gmine inwestyciji.

4.23.2 Infrastruktura transportowa

Przez obszar gminy Prabuty przebiegajg szlaki transportowe w komunikacji drogowe;j
i kolejowej. Najwazniejszymi elementami infrastruktury transportowej gminy sg drogi
wojewodzkie nr 521 (Kwidzyn — Prabuty — Susz — ltawa), 522 (Gérki — Prabuty — Trumieje —
Sobiewola) oraz 520 (Prabuty — Kamieniec). Drogi wojewddzkie odpowiadajg za obstuge
komunikacyjng gminy w najwazniejszych kierunkach zapewniajgc w dalszej odlegtosci dostep
do drog krajowych. Przyjmujg one ruch tranzytowy oraz lokalny, szczegolnie w kontekscie
dostepu do centralnie potoznego miasta Prabuty. Na kolejnym poziomie obstugi odznaczajg
sie drogi powiatowe, ktére odpowiadajg za skomunikowanie wiekszych miejscowosci z
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drogami wojewddzkimi oraz siedzibg gminy. Ostatnim szczeblem w hierarchii uktadu
komunikacyjnego gminy Prabuty sg drogi gminne a dalej drogi lokalne, niepubliczne. Drogi
gminne umozliwiajg dojazd do konkretnych nieruchomosci oddalonych od najwazniejszych
elementéw sieci drogowej, komunikujg ze sobg najmniejsze miejscowosci i zapewniajg
dojazdy do pdl. Utrzymanie drog gminnych stanowi wylgczne zadanie Samorzgdu Miasta i

Gminy Prabuty.
Drogi wojewodzkie przebiegajace przez teren gminy Prabuty:
e DW 520 (Prabuty — Kamieniec),
e DW 521 (Kwidzyn — Prabuty — Susz — ltawa),
e DW 522 (Gorki — Prabuty — Trumieje — Sobiewola).
Drogi powiatowe przebiegajgce przez teren gminy Prabuty:
e DP 3206G Prabuty — Orkusz — Trzciano,
e DP 3223G Kotodzieje — P6lko — (Babiety),
e DP 3211G Obrzynowo — (Bronowo),
e DP 3145G Obrzynowo — Jakubowo — Pachutki,
e DP 3147G Antonin — Rodowo — (Stgzki),
e DP 3215G Rodowo — Gérowychy — Popowko,
e DP 3214G Trumiejki — Grodziec — (Plawty),
e DP 3143G Kamienna — Gdakowo — (Wilczewo),
e DP 3146G Jakubowo — (Dworek),
o DP 3221G Grodziec — (Jawty),
o DP 3218G Raniewo — Kleczewo — Stary Kamien.

Informacje nt. drog gminnych znajdujgcych sie na terenie gminy Prabuty zamieszczono

w ponizszych wykazach.

Tabela 18. Wykaz drég gminnych na terenie miasta Prabuty.

L.p. Opis przebiegu drogi/ulicy Nr drogi
1. ul. Akacjowa 248110G
2. ul. Barczewskiego 248097G
3. ul. B. Prusa 248066G
4. ul. Brzozowa 248091G
5. ul. Chodkiewicza 248102G
6. ul. Chopina 248112G
7. ul. Cisowa 248082G
8. ul. Czarnieckiego 248106G
9. ul. Daszynskiego 248120G
10. ul. Dgbrowskiego 248083G
11. ul. Dtuga 248108G
12. ul. gen. Sikorskiego 248077G
13. ul. Gérna 248114G
14. ul. Jagotty 248094G
15. ul. kard. Wyszynskiego 248081G
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L.p. Opis przebiegu drogi/ulicy Nr drogi
16. ul. Kasztanowa 248092G
17. ul. Kiepury 248085G
18. ul. Kopernika 248096G
19. ul. Koszarowa 248073G
20. ul Kuracyjna - m. Stary Kamien 248080G
21. ul. Kuracyjna 248122G
22. ul. Krancowa 248111G
23. ul. Kraszewskiego 248064G
24. ul. Krétka 248095G
25, ul. Kwidzynska 248069G
26. ul. Legionéw 248101G
27. ul. tgkowa 248072G
28. ul. tucka 248119G
29. ul. mjr Sucharskiego 248076G
30. ul. Mazurska 248103G
31 ul. Mickiewicza 248107G
32. ul. Mita 248065G
33. ul. Niepodlegtosci 248118G
34. ul. Obr. Westerplatte - Kuracyjna 248090G
35. ul. Ogrodowa 248104G
36. ul. Okrezna 248121G
37. ul. Parkowa 248061G
38. ul. Patyry 248084G
39. ul. Piaskowa 248075G
40. ul. Pl. KosSciuszki 248068G
41. ul. Podgoérna 248116G
42, ul. Polna 248105G
43. ul. Pusta 248079G
44. ul. Pusta 248113G
45. ul. Reja 248098G
46. ul. Reymonta - Orzeszkowej 248089G
47. ul. Rolnicza 248062G
48. ul. Rynek 248067G
49, ul. Sanatoryjna 248086G
50. ul. Sikorskiego 248109G
51. ul. Szkolna 248070G
52. ul. Watowa 248100G
53. ul. Warminska 248117G
54. ul. Warszawska 248071G
55. ul. Waska 248099G
56. ul. W. Pola 248063G
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L.p. Opis przebiegu drogi/ulicy Nr drogi
57. ul. Wojska Polskiego 248074G
58. ul. Wojska Polskiego 248093G
59. ul. Wotynska 248078G
60. ul. Zamkowa 248088G
61. ul. Zielna 248115G
62. ul. Zeromskiego 248087G
63. ul. Wisniowa 248123G
64. ul. Spokojna 248124G
65. ul. Sportowa 248125G
66. ul. Lipowa 248126G
67. ul. Kolejowa 248127G
68. ul. Rumiankowa 248128G
69. ul. Mietowa 248129G
70. ul. Ojca Klimuszki 248130G
71. ul. Nagietkowa 248131G
72. ul. Dziatkowa 248132G
73. ul. Rozmarynowa 248133G
74. ul. Tymiankowa 248134G
75. ul. Lawendowa 248135G
76. ul. Sosnowa 248136G
77. ul. Przemystowa 248137G
78. ul. Kwiatowa 248138G
Tabela 19. Wykaz drég gminnych na obszarze wiejskim gminy Prabuty.
L.p. Opis przebiegu drogi/ulicy Nr drogi
1. Antonin: droga woj. nr 522 - Gérowychy droga pow. nr 3215G 248037G
2. Antonin: droga woj. nr 522 - Osada na kolonii droga pow. nr 3215G 248038G
3. Antonin: droga woj. nr 522 - do wybudowania 248046G
4. Gdakowo: droga pow. nr 3143G - Gonty droga gm. nr 248036G 248035G
5. Gdakowo: droga gm. nr 248032G — do wybudowan 248045G
6. Gdakowo: droga pow. nr 3206G - Orkusz droga pow. nr 3143G 248032G
7. Gdakowo: droga pow. nr 3143G - Sypanica droga pow. nr 3206G 248033G
8. Gilwa: droga pow. nr 3223G - Zagaje 248020G
9. Gilwa: od drogi pow. nr 3217G do wybudowan (kierunek potudnie) 248021G
10. Gilwa: od drogi pow. nr 3217G do wybudowan (kierunek po6tnoc) 248022G
11. Jakubowo: droga pow. nr 3145G - Obrzynowo droga pow. nr 3145G 248002G
12. Jakubowo kolonia droga pow. nr 3145G - droga gminna nr 248002G 248003G
13. Jakubowo kolonia droga pow. nr 3145G - wybudowana na kolonii 248001G
14. Julianowo: droga pow. nr 3206G - Szramowo 248025G
15. Julianowo: droga pow. nr 3206G - do wybudowania 248024G
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L.p. Opis przebiegu drogi/ulicy Nr drogi
16. Julianowo: droga pow. nr 3215G - do wybudowania 248041G
17. Julianowo: droga woj. nr 520 - do wybudowania 248044G
18. Julianowo - Halinowo: Od drogi pow. nr 3322G do wybudowan w m. 248010G

Halinowo
19. Julianowo kolonia: od drogi woj. nr 520 do wybudowan (wschod) 248008G
20. Julianowo kolonia: od drogi woj. nr 520 do wybudowan (zachdéd) 248009G
21. Julianowo: od drogi woj. nr 521 do Julianowa kolonia 248011G
22. Kamienna droga woj. nr 522 - Rodowo droga pow. nr. 3147G 248040G
23. Kotodzieje: droga gm. nr 248018G - droga woj. nr. 522 248019G
Kotodzieje: droga pow. nr 3223G - droga gm. nr 248047G - droga gm. nr
24. 248017G - droga woj. nr 522 248018G
25. Kotodzieje: droga woj. nr 522 - droga pow. nr 3217G 248023G
26. Laskowice: droga gm. nr 248027G - Sypanica droga gm. nr 248031G 248030G
27. Laskowice - granica gminy ( kierunek Laskowicki Trakt) 248028G
28. Laskowice - Orkusz droga pow. nr 3206G 248029G
29. Obrzynowo: droga pow. nr 3211G - Stankowo droga woj. nr 521 248012G
30. Obrzynowo: droga pow. nr 3211G - do wybudowania 248042G
31 Obrzynowo kolonia: od drogi pow. nr 32116 do drogi woj. nr 520 (na 248005G
granicy gminy)
32 Obrzynowo kolonia: od drogi pow. nr 3211G do drogi woj. nr 520 (str. 248007G
potudniowa)
33. Obrzynowo kolonia: od drogi pow. nr 3145G do drogi woj. nr 520 (str. 248006G
poétnocna)
34. Obrzynowo kolonia: od drogi woj. nr 5_20 do drogi pow. nr 3211G do granicy 248004G
gminy
35. Obrzynowo (we wsi): droga woj. nr 520 - droga pow. nr 3211G 248050G
36. Od granicy gminy - droga gm. nr 248018G - Trumiejki droga woj. nr 522 248017G
37, Pilichowo droga gm. nr 248018G - droga woj. nr 522 - Pélko droga pow. nr 248016G
3223G
38. Prabuty droga pow. nr 3314G - m.Grazymowo 248014G
39. Prabuty ul. Kuracyjna (droga gm. nr 284080G) - m. Stary Kamien 248015G
40. Rodowo droga pow. nr 3147G - Gérowychy Mate droga pow. nr. 3215G 248039G
41. Stankowo: droga woj. nr 521 - m. Patatyki 248013G
42. Sypanica :droga gm. nr 248033G- do wybudowania 248043G
43. Sypanica: droga gm. nr 3206G - Gonty 248036G
44. Sypanica: droga pow. nr 3206G - droga gm. nr 248030G 248031G
45. Sypanica kolonia: od drogi pow. nr 3206G do wybudowan 248034G
46. Szramowo-Laskowice 248027G
47. Szramowo: od m. Szramowo do wybudowan 248026G
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L.p. Opis przebiegu drogi/ulicy Nr drogi
48. Trumiejki: droga gm. nr. 248018G - granica gminy (kierunek Miedzylesie) 248047G
49. Droga od drogi wojewddzkiej 521 do Gilwy Matej (ZUO) 248051G

Droga z dniem
1.01.2021 r. traci
status drogi

50. Kotodzieje - Gilwa - Morawy (granica gminy Prabuty) powiatowej
(nr 3217G),
a zyskuje status
drogi gminnej

Poza infrastrukturg drogowg przez teren gminy Prabuty przebiegajg dwie linie
kolejowe. Najwazniejszg z nich jest linia kolejowa nr 9 tgczaca Warszawe z Gdynig. Jest to
dwutorowy, zelektryfikowany szlak bedacy jedng z gtéwnych magistrali kolejowych w kraju.
Linia jest wykorzystywana zaréwno w ruchu osobowym jak i towarowym. Podrézni
korzystajgcy z oferty przewoznikdéw regionalnych i dalekobieznych majg do dyspozycji stacje
kolejowg w Prabutach oraz przystanek kolejowy Gdakowo. Z racji dos¢ bogatej oferty
przewozowej oba punkty przesiadkowe stanowig o dobrej dostepnosci terenu gminy
transportem publicznym przy uwzglednieniu relacji pétnoc-potudnie (Tréjmiasto — Malbork —
ltawa — Warszawa). Drugg linig kolejowg przebiegajgca przez teren gminy Prabuty jest LK 218
(Prabuty — Kwidzyn). Obecnie linia ta jest wykorzystywana jako szlak towarowy.
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Rysunek 11. Infrastruktura transportowa w gminie Prabuty.

stacja / przystanek
kolejowy

+HE linie kolejowe
=== drogi wojewodzkie
=== drogi powiatowe
—— drogi gminne

I __ g granice gminy

Sieci transportowe przebiegajgce przez gmine Prabuty zostaty w petni uwzglednione w
planie _ogdélnym. Wyznaczono zaréwno strefy komunikacyjne (SK) dla przebiegéw drég
wojewoddzkich i powiatowych a takze strefy infrastrukturalne (SI) dla drég publicznych
aminnych (lokalnych/dojazdowych). Zabieg ten uczytelnia ustalenia przestrzenne planu
0gdlnego a takze umozliwia zaimplementowanie zasad wyznaczania m.in. terendw OUZ na
obszarach wystepowania gruntéw chronionych klas I-Ill.
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4.23.3 Sie¢ wodociggowa

Zarzadcg sieci wodociggowej jest Przedsiebiorstwo Wodociggow, Kanalizacji i
Cieptownictwa ,PEWIK" Sp. z 0. 0.

Poziom zwodociggowania gminy Prabuty wynosi 96,3% (dane GUS za 2024 r.) z czego
na terenie miasta Prabuty wskaznik ten wynosi 99,9% natomiast na obszarze wiejskim 89,2%.
Trwajg prace w zakresie rozwoju infrastruktury wodociggowej by zapewni¢ dostep do
wodociggu dla jak najwiekszej liczby odbiorcéw — stad tez od lat obserwuje sie mozolny wzrost
wskaznika zwodociggowania na terenie wiejskim (86,9% w 2016 r. i 89,2% w 2024 r.).

Mieszkancy gminy Prabuty zaopatrywani sg w wode pitng z czterech uje¢ wody, ktére
znajdujg sie w Prabutach (3 studnie), Grazymowie (1 studnia), Patatykach (1 studnia) i w
Sypanicy (4 studnie).

Stacja uzdatniania wody Prabuty

Stacja zlokalizowana jest przy ul. Kwidzyhskiej w Prabutach. Woda ujmowana z
utworow czwartorzedowych poprzez trzy studnie gtebinowe (ok. 80 m gtebokosci) jest
poddana procesowi uzdatniania — na filtrach wypetnionych ztozem kwarcowym i ztozem
katalitycznym. Proces uzdatniania opiera sie na naturalnych procesach bez dozowania
srodkéw chemicznych. Po filtracji woda trafia do zbiornika retencyjnego wody czystej, a
nastepnie pompowana jest do sieci wodociggowe;j.

Stacja uzdatniania wody Sypanica

Stacja znajduje sie w m. Sypanica. Podobnie jak stacja przy ul. Kwidzynskiej w
Prabutach woda ujmowana jest poprzez dwie studnie, z czwartorzedowej warstwy wodonosnej
z gtebokosci ok. 65 m. Proces uzdatniania jest analogiczny, jak w SUW Prabuty.

Stacja uzdatniania wody Grazymowo

Stacja znajduje sie przy w m. Grazymowo. Tutaj réwniez woda pochodzi z
czwartorzedowej warstwy wodonosnej, z gtebokosci ok. 50 m. Stacja zasilana jest z jednej
studni gtebinowej. Woda z otworéw czwartorzedowych charakteryzuje sie ponadnormatywng
zawartoscig zwigzkéw zelaza i manganu i zwigzki te sg z wody eliminowane do pozgdanej
wartosci.

Stacja uzdatniania wody Starnkowo

Stacja znajduje sie przy w m Stankowo i zasila kilka doméw w osadzie Patatyki. Tutaj
réwniez woda pochodzi z czwartorzedowej warstwy wodonosnej, z gtebokosci ok. 40 m. Stacja
zasilana jest z jednej studni gtebinowe;j.

Urzadzenia catej infrastruktury wodociggowej znajdujg sie w dobry stanie, wymagaja
jedynie niezbednego utrzymania, biezgcych remontow i napraw. Rozbudowa sieci
wodociggowej na terenie gminy byta sukcesywnie realizowana dzieki staraniom wtadz gminy
w tym zakresie, a mozliwosci uje¢ wody pozwalajg na zaopatrzenie w wode praktycznie
wszystkich chetnych mieszkancow gminy.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Prabuty uwzgledniajg zaréwno obiekty punktowe
(SUW, ujecia wody wraz z ich strefami ochronnymi) jak i umozliwiajg dalszy rozwdj i
modernizacji sieci wodociggowej.
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Rysunek 12. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy Prabuty.

4.23.4 Sie¢ kanalizacyjna

Na terenie gminy Prabuty, w ramach gospodarki wodno—sciekowej, skanalizowane
zostato miasto Prabuty oraz miejscowosci: Stankowo, Raniewo, Kleczewo, Grodziec, Pélko,
Laskowice, Grazymowo. Ogotem z sieci kanalizacyjnej korzysta 61,5% mieszkancéw gminy.
Dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosita w 2024 roku 36 km, a liczba przytgczy prowadzgce do
budynkéw zamieszkania i zbiorowego zamieszkania byta rowna 900. Gospodarka wodno—
Sciekowa w czesci rozproszonej zabudowy gminy rozwigzywana jest poprzez, oczyszczalnie
przydomowe i szamba. tacznie na terenie gminy znajdujg sie 542 zbiorniki bezodptywowe,
150 oczyszczalni przydomowych i 1 stacja zlewna.

Na terenie gminy Prabuty funkcjonujg 4 oczyszczalnie $ciekéw. Do oczyszczalni
Sciekow przy ul. Warminskiej w Prabutach dostarczane sg Scieki z terenu objetego systemem
kanalizacji, w ramach aglomeracji Prabuty oraz terenéw pozbawionych kanalizacji, za pomocg
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wozow asenizacyjnych. Miejscowosci Grodziec, Polko, Laskowice, Grazymowo posiadajg
odrebne systemy kanalizacji zakonczone oczyszczalniami sciekéw.

Plan _ogodiny w_swojej konstrukcji umozliwia lokalizowanie obiektow infrastruktury
technicznej w kazdej strefie planistycznej, jednoczesnie uwzgledniono lokalizacje oczyszczalni
Sciekdw w Prabutach jako strefe infrastrukturalng (Sl) oraz jej otoczenie jako strefa ustugowa
(SU) umozliwiajgc potencjalny dalszy rozwdj przestrzenny oraz lokowanie nowych funkciji.

Rysunek 13. Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy Prabuty.
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4.23.5 Sie¢ elektroenergetyczna

Dystrybucjg energii elektrycznej w Polsce zajmujg sie lokalni Operatorzy Systemoéw
Dystrybucyjnych (OSD). Operatorem Systemu Dystrybucyjnego sieci elektroenergetycznej
wyznaczonym przez Urzad Regulacji Energetyki na terenie gminy Prabuty jest spoétka
ENERGA-OPERATOR Sp. z 0.0. Oddziat w Gdansku.

Zrédtem zasilania gminy w energie elektryczng sg gtéwne punkty zasilania (GPZ
Mikotajki Pomorskie i GPZ Susz). Przez teren miasta i gminy Prabuty nie przebiegajg linie
elektroenergetyczne przesytowe najwyzszych napiec.

Na terenie Gminy Prabuty znajdujg sie linie elektroenergetyczne o fgcznej dtugosci
395 km. Na terenie gminy znajduje sie 3 km linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV.
Dlugosc taczna linii sredniego napiecia na terenie gminy wynosi 175 km, w tym 15 km
wykonane jest w technologii kablowej, natomiast sie¢ niskiego napiecia liczy 217 km, w tym
55 km sieci kablowej. Na terenie gminy Prabuty usytuowanych jest 127 stacji
transformatorowych SN/nN stupowe oraz 4 stacje wnetrzowe. Stan techniczny linii
elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia na terenie miasta i gminy
Prabuty oceniany jest jako dobry.

Ponadto na terenie gminy Prabuty na rzece Liwa funkcjonujg 2 elektrownie wodne
MEW o mocach 55kW (Mtynisko) oraz 45kW (Nowy Mtyn) a takze 4 zrealizowane instalacje
fotowoltaiczne w sgsiedztwie miejscowosci Kowale, Obrzynowo, Rodowo, Gdakowo o réznej
mocy.

Rozmieszczenie elementéw infrastruktury elektroenergetycznej na terenie gminy
Prabuty przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 14. Sie¢ elektroenergetyczna w gminie Prabuty.
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Przez teren gminy nie przebiegajg sieci elektroenergetyczne najwyzszych napieé, ktére
mogtyby mie¢ duzy wptyw na ewentualne plany inwestycyjne z racji koniecznosci zachowania
odpowiednich stref ochronnych. W _pétnocno-wschodniej czesci gminy znajduje sie korytarz
przebiegu linii wysokiego napiecia. Tutaj ustalenia planu ogélnego skupiajg sie ha zachowaniu
aktualnego sposobu zagospodarowania przez co w przebiegu linii znajdujg sie strefy otwarte
(S0) lub komunikacyjne (SK). Takie rozwigzanie minimalizuje ewentualne kolizije z zabudows.
Sieci_elektroenergetyczne nizszych napie¢ charakteryzujg sie mniejszg skalg oddziatywan,
zatem ograniczenia z nimi zwigzane zostang okreslone w planach szczegdétowych.
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4.23.6 Sie€¢ gazowa

Gmina Prabuty jest czesciowo zgazyfikowana — gtéwnie mowa tutaj o odbiorcach na
terenie miasta Prabuty. Podmiotem odpowiedzialnym za budowe urzgdzen i sieci gazowych
oraz ich eksploatacje jest Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat w Gdansku. Obszar
powiatu kwidzynskiego zasilany jest w gaz ziemny wysokometanowy z krajowego systemu
sieci gazowych, gazociggiem wysokiego cisnienia relacji Wtoctawek-Wybrzeze. Redukcja
cid$nienia gazu z wysokiego na srednie odbywa sie w stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego
stopnia zlokalizowanej w miejscowosci Rakowiec (gm. Kwidzyn). Rozprowadzenie gazu do
gminy Prabuty odbywa sie poprzez system sieci gazowych wysokiego i sredniego cisnienia.
Gaz ziemny doprowadzony jest do miasta Prabuty, natomiast miejscowosci wiejskie gminy nie
sg zgazyfikowane.

Na terenie miasta Prabuty eksploatowana jest jedna stacja redukcyjno-pomiarowa
pierwszego stopnia zlokalizowana w Prabutach przy ul. Kisielickiej oraz dwie stacje
redukcyjno-pomiarowe drugiego stopnia Na terenie miasta i gminy Prabuty eksploatowane sg
réwniez nastepujace sieci gazowe i przytgcza:

e sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia — tgczna dtugo$¢ 10133 m;

e sie¢ gazowa $redniego cidnienia — tgczna dtugos$¢ 4089 m;

e sie¢ gazowa niskiego ci$nienia — tgczna dtugosc¢ 20166 m;

e 8 przylgczy gazowych sredniego cisnienia o tgcznej dtugosci 144 m;
o 544 przylgcza gazowe niskiego cisnienia o fgcznej dtugos¢ 6324 m.

Wobec elementéw sieci gazowej obowigzuje koniecznos¢ spetnienia wymagan w
zakresie zachowania stref kontrolowanych zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 640, zat. nr 2).

Z uwagi na powyzsze uwzgdlednia sie w planie ogdinym zarowno uwarunkowania
Zwigzane z przebiegiem istniejgcych elementéw sieci gazowej. Zwraca sie uwage, Ze ha mocy
obowigzujgcych przepisdéw projekty inwestycji w_sgsiedztwie istniejgcych i planowanych
obiektow zwigzanych z przesytaniem i dystrybucijg paliw ptynnych podlegajg opiniowaniu przez
wiasciwe organy. Ustalenia planu ogdlnego stanowig w_tym kontekscie podstawe dla
sporzgdzanych miejscowych planow zagospodarowania, ktére w sposéb szczegotowy
uwzglednig zasieg przestrzenny obiektéw wskazywanych przez operatorow systemu
gazowego oraz strefy bezpieczenstwa wzgledem poszczegdinych zamierzen.
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Rysunek 15 Sie¢ gazowa na terenie gminy Prabuty.
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4.23.7 Sie¢ cieptownicza

Zaspokajanie potrzeb cieplnych odbiorcow na terenie miasta i gminy Prabuty odbywa
sie w oparciu o:

e miejski system cieptowniczy eksploatowany przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw,
Kanalizacji i Cieptownictwa ,PEWIK” Sp. z 0.0. w Prabutach, obstugujgcy budynki
uzytecznosci publicznej, placowki handlowe i ustugowe oraz wielorodzinne budynki
mieszkalne (osiedla Jagietty, Ogrodowa, Stare Miasto),

e lokalny system cieptowniczy eksploatowany przez ECO Malbork Sp. z o.0,
obstugujgcy Szpital Specjalistyczny w Prabutach i obiekty mieszkalne zlokalizowane
przy ul. Kuracyjnej i Sanatoryjnej,

e Kkottownie przemystowe,

¢ |okalne kottownie gazowe, olejowe lub weglowe,

e indywidualne zrodta i urzgdzenia grzewcze na paliwa state, ciekte lub gazowe oraz
elektryczne urzadzenia grzewcze.

Miejski system cieptowniczy eksploatowany przez Przedsiebiorstwo Wodociggow,
Kanalizacji i Cieptownictwa ,PEWIK” Sp. z 0.0. w Prabutach pracuje w oparciu o miejskg
cieptownie gazowo-olejowg bedgcg wlasnoscig spétki i zlokalizowang przy ul. Ogrodowej 15.
System cieptowniczy zaopatruje w energie cieplng (ogrzewanie budynkéw i centralne
przygotowanie cieptej wody uzytkowej) nastepujgce grupy odbiorcow:

e wielorodzinne budynki mieszkalne;

o obiekty uzytecznosci publicznej;

o placéwki handlowe i ustugowe.

Lokalny system cieptowniczy eksploatowany przez ECO Malbork Sp. z 0.0. w Malborku
pracuje w oparciu o kottownie weglowo-olejowg zlokalizowang przy ul. Sanatoryjnej 2. Lokalny
system cieptowniczy zasila obiekty Szpitala Specjalistycznego w Prabutach oraz obiekty
mieszkalne potozone przy ulicach Kuracyjna i Sanatoryjna.

Kottownie lokalne zaopatrujg odbiorcéw w gtownie w ciepto do ogrzewania budynkéw
oraz w przypadku czesci obiektéw réwniez na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.
Kottownie te dostarczajg ciepto do nastepujgcych grup odbiorcéw na terenie miasta i gminy
Prabuty:

o obiekty w sektorze ustug publicznych — placéwki o$wiatowe oraz inne obiekty
uzytecznosci publicznej;

e wielorodzinne budynki mieszkalne;

o placéwki handlowe i ustugowe;

e drobne zakfady produkcyjno-ustugowe.

Czes¢ obiektow uzytecznosci publicznej dysponuje lokalnymi Zzrédtami ciepta o tgcznej
mocy wynoszacej okoto 0,84 MW, opalanymi gazem ziemnym. Budynki wielorodzinne
wspolnot mieszkaniowych oraz innych administratorow eksploatujg kottownie gazowe o mocy
zainstalowanej na poziomie 0,4 MW. W sektorze handlu i ustug najwieksze zrédta ciepta
Zlokalizowane sg w Niepublicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej ,MEDICUS” ul. tgkowa 33, w
obiektach po Gminnej Spétdzielni ,Samopomoc Chitopska”, ktére sg zrodlami opalanymi
gazem ziemnym. Lokalne kottownie pracujgce na potrzeby pozostatych odbiorcéw stanowig w
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wiekszosci zrodta niewielkie (o mocy ponizej 100 kW) (Biedronka, Dino, PoloMarket, stacja
Orlen).

Oddzielng grupe odbiorcéw na terenie miasta i gminy Prabuty stanowig zakfady
przemystowe i produkcyjno-ustugowe dysponujgce wiasnymi kottowniami produkujgcymi
ciepto do celéw grzewczych (centralne ogrzewanie i wentylacja), przygotowania c.w.u. oraz
na potrzeby technologiczne. Wiekszymi producentami ciepta na wiasne potrzeby (ogrzewanie
hal produkcyjnych oraz pomieszczen biurowych i socjalnych, przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz w przypadku czesci zaktadéw) do celéw technologicznych w sektorze
przemystowym miasta i gminy Prabuty s3:

¢ Remontowa Hydroster System Sp z 0.0. kotlownia gazowo — olejowa.
e Drewno Palety Transport Miedzynarodowy BGW Sp. z o.0. ul. Wojska Polskiego 21

(kottownia opalana drewnem);

e Orbit One Sp. z.0.0. ul. Wojska Polskiego 18 i 20 (kottownia opalana gazem ziemnym

i weglem kamiennym).

¢ WH Techologies Sp. z 0.0. ul. Pusta 3c (kottownia olejowa).

Odbiorcy zasilani ze zrdédet indywidualnych stanowig najwiekszg pod wzgledem
wielkosci potrzeb cieplnych grupe odbiorcow ciepta na terenie miasta i gminy Prabuty.
Zapotrzebowanie na moc cieplng danej grupy odbiorcéw stanowi ponad 63% catkowitego
zapotrzebowania w skali gminy. Najwiekszy wktad w strukture potrzeb cieplnych analizowane;j
grupy odbiorcéw wnosi budownictwo jednorodzinne (46% catkowitego zapotrzebowania w
skali gminy). Dana grupa odbiorcow ogrzewana jest gtdwnie przy wykorzystaniu
indywidualnych urzadzen grzewczych na paliwa state (wegiel i koks), gaz ziemny oraz w
niewielkim stopniu olej opatowy. Czes$¢ odbiorcow wyposazona jest w kotlty 2-funkcyjne
umozliwiajgce dostawe ciepta na potrzeby c.o. oraz przygotowanie c.w.u. W pozostatej grupie
odbiorcéw przygotowanie cieptej wody uzytkowej dla potrzeb gospodarstw domowych
realizowane jest w sposob indywidualny przy wykorzystaniu energii elektrycznej (termy i
ci$nieniowe podgrzewacze pojemnosciowe), paliw gazowych (podgrzewacze gazowe typu
przeptywowego), zasobnikdw potgczonych z trzonami kuchennymi i innych urzgdzen na paliwo
state. Potrzeby cieplne budownictwa wielorodzinnego w okoto 4% pokrywane sg ze zrodet
indywidualnych. Dana grupa odbiorcow obejmuje zarowno budynki starsze wiekowo nie
posiadajgce instalacji c.o. (wyposazone w piece kaflowe lub ogrzewane elektrycznie), jak
rowniez budynki nowe (z okresu od 1992 r.) wyposazone w indywidualne 2-funkcyjne kotty
gazowe. Szacuje sie, ze w grupie odbiorcow na terenie miasta i gminy Prabuty objetych
dostawg ciepta ze zrddet indywidualnych wystepuje nastepujgca struktura zaopatrzenia w
energie cieplna:

e zrbédta na paliwa state: wegiel, koks - ok. 60%;

e OZE (biomasa, systemy solarne i inne) - ok. 10%;

e Zzrodfa olejowe - ok. 2%;

e 7zrodfa gazowe (gaz ziemny i gaz ptynny LPG) - ok. 22%;
e energia elektryczna i inne - ok. 6%.

Ustalenia planu ogodlnego gminy Prabuty uwzgledniajg obecny stan infrastruktury
cieptowniczej jak i umozliwiajg dalszy jej rozwdj i modernizacie.
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Rysunek 16. Sie¢ cieptownicza na terenie gminy Prabuty.
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4.24 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o
ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

4.24.1 Przyrodnicze predyspozycje dla ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej

Przy ustalaniu predyspozycji przyjeto zasade kompleksowosci. Zasada ta wskazuje na
koniecznosc traktowania zagadnien srodowiskowych fgcznie, niezaleznie od réznorakich form
ich wystepowania .

Kazda ingerencja cziowieka w srodowisko przyrodnicze pocigga tancuch przemian,
ktérych bieg nalezatoby przewidzieé. Zasada przestrzennosci - wynika z szerokiego zasiegu
wystepowania zjawisk i wzajemnego ich oddziatywania, na rozlegtych nieraz przestrzeniach.
Przyktadowo, wszelkie powazniejsze zakitdcenie obiegu wody lub zmiana jakosci wody w
jednym miejscu moze sie odbi¢ niekorzystnie na uktadzie zjawisk wodnych w drugim miejscu.
Zasada perspektywicznosci przyjmuje, ze wszelkie zamierzenia dajg zamierzony efekt dopiero
w przysziosci. Przestrzeganie tej zasady wynika réwniez z koniecznosci liczenia sie ze
zmianami przysziosciowymi, ktére mogg nastgpi¢ wskutek terazniejszej ingerencji cztowieka
w procesy przyrodnicze.

Rozpatrujgc gtéwne komponenty srodowiska przyrodniczego obszaru, w aspekcie ich
znaczenia w skali ponadregionalnej, regionalnej i lokalnej, mozna stwierdzic, ze o korzystnym
pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym potozeniu obszaru decydujg nastepujgce
wartosci:

w skali ponadregionalnej:

e zarejestrowane do ochrony stanowiska archeologiczne;
e objete ochrong liczne zabytkowe obiekty i obszary;
o walory krajobrazowe — duze, cenne kompleksy rolne, kompleksy lesne;

w skali regionalne;j:

e duze rozprzestrzenienie zwartych cennych zbiorowisk roslinnosci oraz bardzo
korzystne krajobrazowo usytuowanie — krajobraz otwarty;

e zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne;

e bliskie usytuowanie aglomeracji Kwidzyn;

w skali lokalnej:

e ciggi ekologiczne dolin ciekow wodnych wraz z przylegtymi zadrzewieniami;

e gleby Il i IV klasy bonitacyjnej oraz pochodzenia organicznego (w obrebie tgk)
korzystne dla rozwoju rolnictwa.

System Przyrodniczy tworza:
e kompleksy lesne;
e dolina rzeki — korytarz lokalny;
e siegacze ekologiczne — wgwozy i suche doliny.
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4.24.2 Przydatnos¢ srodowiska — okreslenie mozliwosci rozwoju i
ograniczen dla réznych form uzytkowania

Obszar objety opracowaniem to gtdéwnie teren istniejgcych drég. Stad analizie poddano
terenu przylegajace.

Obszary te zakwalifikowano do:

- obszaru restrukturyzacji rolnictwa — obejmuje tereny o dominacji funkcji rolniczej,
charakteryzuje sie przewagg gleb klas srednich i niekorzystnych dla rozwoju tej funkcji.
Rolnictwo uzupetnia lokalny przemyst. Obszar ten generalnie kwalifikuje sie do restrukturyzacji
rolnictwa i uzupetnienia tej funkcji réznorodng przedsiebiorczoscig pozarolniczg, dostosowang
do lokalnych uwarunkowan.

Priorytety w zagospodarowaniu przestrzennym:

o restrukturyzacja rolnictwa w kierunku gtebszych przeksztatcen struktury
agrarnej, tworzenia duzych obszarowo gospodarstw oraz modernizacii
rynkowej ustug z otoczenia rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego;

o ksztaltowanie sieci drég i wyposazenia w infra-strukture techniczng w aspekcie
rozwoju wielofunkcyjnego oraz szerszego wprowadzenia funkcji pozarolniczych
i komplementarnych, zagospodarowanie gruntow nieoptacalnych w rol-nictwie
na rozne cele pozarolnicze z preferencjg dla zabudowy podmiejskiej i zalesien;

o lokalny rozwdj agroturystyki, ekoturystyki i gospodarki rybackiej;

o tworzenie warunkéw do zwiekszenia i zréznicowania rynku pracy w matych
miastach i lokalnych osrodkach obstugi, mogacych przejaé czes¢ nadwyzek sity
roboczej z rolnictwa,;

e zapobieganie rozpraszaniu drobnotowarowej zabudowy zagrodowej oraz
innych funkcji, stwarzajgcych ograniczenie wymiany i scalania gruntow dla
potrzeb gospodarstw towarowych.

Wymagania srodowiskowe:

e wzbogacenie przestrzeni rolniczej w zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne
petnigce funkcje ekologiczne (m.in. wiatrochronne, glebochronne, bariera
biologiczna dla sptywu biogenéw);

e uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej w zlewni;

e maksymalne ograniczenia emisji przemystowych zanieczyszczen do
Srodowiska;

e eliminowanie kolizji Srodowiskowych;

e stosowanie naturalnych metod ochrony lasu oraz wtasciwe ksztattowanie strefy
ekotonowej;

e opracowanie i wdrozenie programow wspierania finansowego rolnictwa
ekologicznego, gtéwnie na obszarach chronionego krajobrazu oraz potgczenie
rozwoju tej funkcji z agroturystyka.

- obszar wielofunkcyjny - gtéwng funkcjg tego terenu bedzie zabudowa mieszkaniowa
rozwijana réwnolegle z gospodarstwami rolnymi, stosownie do lokalnych uwarunkowah.
Cechg charakterystyczng tego obszaru jest efektywne rolnictwo oraz wysoki udziat uzytkow
zielonych. Obszar ten posiada duze walory przyrodniczo — krajobrazowe i kulturowe, ktére
stwarzajg mozliwosci rozwoju réznych form turystyki. Funkcje te muszg by¢ jednak w miare
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mozliwosci uzupetniane przedsiebiorczoscig pozarolniczg, tacznie z nieucigz-liwym dla
srodowiska przemystem.
Priorytetowe kierunki dziatalnosci przestrzenne;j:

rekonstrukcja przestrzeni otwartej z preferencjg dla gospodarki rolno-wodnej,
gospodarki turystycznej skorelowanej z ochrong cennych walorow
Srodowiskowych oraz rolnictwa ekologicznego (zwtaszcza o pracochtonnych
kierunkach specjalizacji),

wielofunkcyjny rozwoj osadnictwa wiejskiego, bazujgcy na funkcjach rolniczych,
podnoszenie standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng
w aspekcie zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej dla  turystyki,
mieszkalnictwa i nieucigzliwej przedsiebiorczosci ustugowo-przemystowej,
tworzenie warunkow dla rozwoju nowych segmentow ustug w gospodarce
komunalnej i turystycznej oraz ochronie srodowiska i dziedzictwa kulturowego,
zwiekszenie lesistosci.

Wymagania srodowiska przyrodniczego:

uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej w zlewni;

stosowanie naturalnych metod ochrony lasu oraz wlasciwe ksztattowanie strefy
ekotonowej;

maksymalne ograniczenia emisji przemystowych zanieczyszczen do
Srodowiska;

renaturalizacja obszaréw, na ktdrych zanikt negatywny wpltyw antropopresiji (np.
tereny najstabsze glebowo, obecnie nie uprawiane rolniczo);

upowszechnienie gospodarki rolno-srodowiskowej oraz intensyfikacja retencji
wodne;j.

4.24.3 Wnioski i wytyczne do planu ogélnego

Pomimo naporu antropopresji zagrazajgcej wszystkim tym wartosciom naturalnym i
kulturowym, tereny objete Opracowaniem stwarzajg szanse na prawidtowe, zgodne z politykg
ekorozwoju atrakcyjne zagospodarowanie. Gospodarowanie to bezwzglednie musi zostac
podporzadkowane nadrzednym priorytetom ochrony przyrody i krajobrazu.

Formy Ochrony Przyrody

Dla form ochrony przyrody obowigzujg akty prawne:

rezerwat przyrody ,Jezioro Liwieniec”:

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia
3 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia szlaku ,Jezioro Liwieniec”
W §1 ust. 1 ww. Zarzgdzenia wyznacza sie szlak na rzece Liwa na odcinku
znajdujgcym sie w rezerwacie przyrody ,Jezioro Liwieniec’. Szlak
przeznaczony jest do ptywania sprzetem wodnym bez napedu silnikowego, bez
mozliwosci penetracji stref brzegowych jeziora.

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku z dnia

17 lutego 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
~Jezioro Liwieniec”
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W §2 ust. 2 wymienia sie przyrodnicze i spoteczne uwarunkowania realizaciji
celu ochrony rezerwatu przyrody:

1) zachowanie siedlisk oraz populacji ptakéw zwigzanych z szuwarami,
ustepowanie siedlisk i populacji

ptakow zwigzanych z otwartym lustrem wody;

2) eutrofizacja i postepujgcy proces wyptycania jeziora;

3) zanieczyszczenie jeziora powstate na skutek wieloletniego odprowadzania
Sciekow komunalnych wprost do jeziora;

4) potozenie w bezposrednim sgsiedztwie oczyszczalni Sciekow;

5) mata odpornosc jeziora na degradacje;

6) bliskie potozenie zabudowan miasta Prabuty;

7) zagospodarowanie zlewni bezposredniej jeziora;

8) rekreacyjne uzytkowanie jeziora;

9) ktusownictwo wedkarskie i rybackie;

10) potozenie rezerwatu na terenie Morawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§ 7 okresla ustalenia do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Prabuty oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych:

1) Dla wszystkich dziatek lezgcych w obrebie otuliny rezerwatu przyrody:

a) nie lokalizowa¢ inwestycji moggcych negatywnie wptyngé na przedmioty
ochrony rezerwatu, w tym

stosunki wodne w rezerwacie lub pogorszy¢ jakos¢ wod jeziora;

b) nie lokalizowa¢ nowych zbiornikéw wodnych i stawéw hodowlanych;

c) nie prowadzi¢ prac ziemnych znieksztatcajgcych rzezbe terenu, w tym nie
wydobywac kruszywa

naturalnego;

d) na terenach nieuzytkowanych rolniczo, zaleca sie utrzymanie trwatych
uzytkéw zielonych w celu

zabezpieczenia gleby przed erozjg i sptywem zanieczyszczen
powierzchniowych;

2) na dziatkach ewidencyjnych Nr 21, 22, 23, 24, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65,
66, 67, 68, 69/1, 69/2, 73, 74,

77,80, 82, 84, 85 (obreb Julianowo 0010) 1/2, 30/1, 30/2, (obreb Raniewo 0022)
utrzymac dotychczasowy

sposob uzytkowania gruntéw tj. grunty orne, bez mozliwosci zabudowy (nie
dotyczy dziatek z istniejgcymi

siedliskami rolnymi);

3) dla dziatek ewidencyjnych nr 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,

27, 31, 32, 34 (obreb Raniewo 0022) dopuszcza sie jednorodzinng zabudowe
mieszkaniowa, jedynie po

uprzednim zapewnieniu mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej;
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4) we wszystkich nowo powstajgcych dokumentach planistycznych nalezy
uwzgledni¢ potozenie terenu
rezerwatu i jego otuliny w strefie lokalnego i ponadregionalnego ,pojeziernego
— poétnocnego” korytarza ekologicznego oraz zmiany wynikajgce z rozszerzenia
granic rezerwatu.
Wymienione w Zatgczniku nr 1 do Zarzadzenia zagrozenia wewnetrze i
zewnetrzne nie odnoszg sie do zakresu planu ogolnego. Jedynie
~antropopresje” czy ,intensyfikacja zabudowy w otulinie rezerwatu stanowigca
potencjalne zagrozenie dla zbiornika ze wzgledu na mozliwos¢ migracji Sciekow
i/lub innych substancji moggcych wptywaé na sktad chemiczny wody jeziora”
moze stanowi¢ skutek realizacji planu, ktéry realizowatby zatozenia silnej
urbanizacji, zabudowy w poblizy jeziora objetego ochrona.

Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora

Dzierzgon, Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy
Dla Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Dzierzgon i Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy
obowigzuje Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2016 r. poz. 2942).
Zgodnie z §2 ww. Uchwaty podejmuje sie dziatania w zakresie czynnej ochrony
ekosystemow lesnych:
1) utrzymanie spéjnosci przestrzennej i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez
ograniczanie ich fragmentacji, zwtaszcza wzdtuz korytarzy ekologicznych rangi
ponadregionalnej i regionalnej oraz przeznaczania na cele nielesne, oraz
niedopuszczanie do przeeksploatowania ich zasobow;
2) zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami,
sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno-
lesnej, wprowadzanie zalesieh w szczegolnosci na takich terenach, gdzie z
przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe np. korytarze
ekologiczne;
3) wspieranie procesow naturalnego odnowienia o skfadzie i strukturze
odpowiadajgcej siedlisku; tam gdzie nie jest to mozliwe - uzywanie do odnowien
gatunkéw wiasciwych siedliskowo z materiatu miejscowego pochodzenia;
4) zwiekszanie udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych; tworzenie
stref ekotonowych z tych gatunkow;
5) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew
dziuplastych, czesci obumartych az do catkowitego ich rozktadu;
6) podejmowanie dziatan w celu ustabilizowania stosunkéw wodnych, w
szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych, (tj. w borach i brzezinach
bagiennych, olsach i fegach) przez budowe obiektéw matej retencji, zgodnie z
programami matej retencji wojewddztwa pomorskiego;
7) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych
srodlesnych ciekdéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
napiaskowych; niedopuszczanie do ich uproduktywnienia i sukcesji;
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8) zwalczanie szkodnikbw owadzich i patogenéw grzybowych, a takze
ograniczanie szkdd towieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych
lub biologicznych; stosowanie srodkéw chemicznych dopuszczalne tylko przy
braku alternatywnych metod;

9) ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow; w
przypadkach stwierdzenia obiektéw i powierzchni cennych przyrodniczo
(stanowiska roslin, zwierzat, grzybow rzadkich, chronionych itp. oraz
pozostato$ci naturalnych ekosystemow) wnioskowanie do witasciwego organu
ochrony przyrody o objecie ich ochrong;

10) opracowanie i wdrazanie programow czynnej ochrony oraz restytucii
gatunkéw rzadkich i zagrozonych;

11) wykorzystanie lasow dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych
winno odbywac sie w oparciu 0 wyznaczone szlaki turystyczne (zintegrowane i
komplementarne ze szlakami turystycznymi, o ktérych mowa w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego) oraz istniejgce
i nowe Sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem;

12) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do
warunkow srodowiskowych;

13) zwiekszanie przez stuzby lesne i inne straze nadzoru nad lasami
stanowigcymi i nie stanowigcymi wtasnosci Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci
w zakresie prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych i hodowlanych, legalnosci
pozyskania surowca drzewnego, kilusownictwa, a takze przestrzegania
przepiséw dotyczgcych zachowania sie w lesie.

Zgodnie z § 3 podejmuje sie nastepujgce dziatania w zakresie czynnej ochrony
nielesnych ekosystemow lgdowych:

1) przeciwdziatanie sukcesji zarastajgcych tak i pastwisk oraz torfowisk, bagien
i innych podmokiosci, poprzez koszenie lub wypas, a takze mechaniczne
usuwanie samosiewdéw drzew i krzewdw na terenach otwartych, z mozliwoscig
pozostawiania kep drzew i krzewow jako elementéw zwiekszania réznorodnosci
biologicznej;

2) zachowanie srédpolnych torfowisk, bagien i innych podmoktosci oraz oczek
wodnych;

3) wprowadzanie trwatej zabudowy biologicznej — zadarniania, zakrzewiania i
zalesienia — na obszarach uzytkow rolnych narazonych na rozwoj procesow
denudacyjnych i erozyjnych oraz obszarach nieuzytkéw i zagrozonych susza;
4) zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych,
wrzosowisk i psiar;

5) propagowanie wérdd rolnikéw dziatan zmierzajgcych do utrzymania trwatych
uzytkébw zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej a takze
programow rolnosrodowiskowych; wspieranie gospodarstw prowadzacych
produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli bydta opartej o naturalny
wypas metodg pastwiskowa; zaleca sie ochrone i hodowle lokalnych starych
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odmian drzew i krzewdéw owocowych oraz ras zwierzagt; promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

6) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkdéw zielonych na grunty orne;

7) prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i
zasiedlajgcych je gatunkéw fauny, zwlaszcza ptakéw (odpowiednie terminy,
czestotliwosc i techniki koszenia), w tym powrot do tradycyjnego uzytkowania
(koszenie reczne) oraz opodznienie pierwszego pokosu po 15 lipca, a w
przypadku tgk wilgotnych koszenie we wrzesniu z pozostawieniem
pojedynczych kop siana na obrzezach do kohca lata;

8) preferowanie biologicznych metod ochrony roslin;

9) ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie zrdéznicowanego krajobrazu
rolniczego przez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych i przydroznych;

10) ksztattowanie stosunkéw wodnych na uzytkach rolnych dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w
stanie nienaruszonym terenow podmoktych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-
btotnych oraz obszarow zrédliskowych ciekdw;

11) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz
rekultywacja terenéw powyrobiskowych; w szczegdlnych przypadkach, gdy w
wyrobisku uksztaltowaty sie interesujgce biocenozy wzbogacajgce lokalng
réznorodnos¢ biologiczng, przeprowadzenie rekultywacji nie jest wskazane,
zaleca sie natomiast podjecie dziatan ochronnych w celu ich zachowania;

12) eksploatacja surowcow mineralnych przede wszystkim na obszarach
objetych obecnie wydobyciem, jesli brak przeciwwskazan srodowiskowych i
podejmowanie wydobycia na nowych terenach tylko w sytuacjach gdzie
przeciwwskazania srodowiskowe nie przewazajg optacalnosci ekonomicznej,
wynikajgcej z oceny oddziatywania na srodowisko;

13) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong
prawng waznych stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i
grzybow, takze ekosystemdéw i krajobrazéw; opracowanie i wdrazanie
programow reintrodukciji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkéw rzadkich i
zagrozonych zwigzanych z nielesSnymi ekosystemami Ilgdowymi;

14) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych,
niele$nych korytarzy ekologicznych;

15) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat fownych zwigzanych z ekosystemami otwartymi
do warunkow srodowiskowych.

Zgodnie z § 4 podejmuje sie nastepujace dziatania w zakresie czynnej ochrony
ekosystemdw wodnych:

1) zachowanie i ochrona ekosystemoéw wod powierzchniowych (naturalnych i
sztucznych, ptyngcych i stojgcych, w tym starorzeczy) wraz z pasem roslinnosci
okalajgcej;

2) utrzymanie i odtwarzanie droznosci biologicznej rzek jako elementow
korytarzy ekologicznych poprzez zaniechanie budowy nowych pietrzeh dla
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celow energetycznych oraz poprzez budowe urzgdzeh umozliwiajgcych
wedrowke organizméw wodnych w miejscach istniejgcych przegrod;

3) tworzenie stref buforowych wokét zbiornikéw wodnych w postaci paséw
zadrzewien i zakrzewien oraz trwatych uzytkow zielonych, celem ograniczenia
sptywu substancji biogennych i zwiekszenia bioréznorodnosci biologicznej;

4) prowadzenie prac regulacyjnych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej, zaleca sie utrzymanie i odtwarzanie
meandréw na wybranych odcinkach ciekéw;

5) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod na obszarach
miedzywala; zaleca sie stopniowe przywracanie naturalnych proceséw
ksztattowania i sukcesji starorzeczy poprzez naturalne wylewy;

6) zwiekszanie matej retencji wodnej w ramach programu matej retenc;ji, przy
czym zbiorniki takie winny réwnoczesnie wzbogacaé roznorodnos¢ biologiczng
terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu; w miare
mozliwosci technicznych i finansowych zaleca sie odtwarzanie funkcji obszarow
zrodliskowych i innych siedlisk hydrogenicznych o duzych zdolno$ciach
retencyjnych;

7) ograniczanie intensywnosci zagospodarowania stref przybrzeznych,
zwlaszcza na skarpach rzecznych i jeziornych, w celu zachowania ciggow
krajobrazowych oraz ochrony samych skarp przed ruchami masowymi ziemi;
8) ochrona zlewni bezposredniej jezior - w szczegdlnosci jezior lobeliowych —
przed zainwestowaniem i uzytkowaniem powodujgcym nasilenie proceséw
eutrofizacji;

9) rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzat, ktérych rozwoj zwigzany jest
bezposrednio ze Srodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci ptazow) oraz
podejmowanie dziatann w celu ich ochrony;

10) zapobieganie obnizaniu zwierciadta woéd podziemnych, w szczegdlnosci
poprzez ograniczanie budowy urzgdzen drenarskich i rowow odwadniajgcych
na gruntach ornych, tgkach i pastwiskach w dolinach jeziornych i rzecznych oraz
na krawedzi taraséw zalewowych;

11) gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomagaé
ochrone gatunkéw zagrozonych oraz promowac gatunki o pochodzeniu
lokalnym, prowadzac do uzyskania struktury gatunkowej i wiekowej ryb
wiasciwej dla danego typu wad;

12) wnioskowanie do wiasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania
ochrong prawng zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentow
ekosystemoéw wodnych oraz stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich
reprezentatywnych dla ekosystemow hydrogenicznych;

13) opracowanie i wdrozenie programow restytucji oraz czynnej ochrony
rzadkich i zagrozonych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio
zwigzanych z ekosystemami wodnymi;

14) zachowanie i ewentualnie odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o
ekosystemy wodne celem zachowania drég migracji gatunkow zwigzanych z

wodag.
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Zgodnie z § 5 wprowadzono sie nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
poftowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesna, rybacksg i towiecka,

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;j i
zapewnienia bezpieczehstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych,

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-bfotnych,

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne- z wyjgtkiem urzadzeh wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackie;.

Obszar Natura 2000 Mikotajki Pomorskie — nie ustanowiono planu zadan ochrony:

W SDF Obszaru wskazuje sie na zagrozenia i presje:

X — brak zagrozen i naciskow,

H — zanieczyszczenia,

K02 - Ewolucja biocenotyczna, sukcesja,

B — lesnictwo,

J02.01 - Zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie — ogolnie,
F02.03 — wedkarstwo.

Pomniki przyrody:

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1106,
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PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1114,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1115,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1208,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1209,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1250

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1251,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1306,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1310,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1313,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1314,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1315,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1318,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1319,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1320,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1322,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1323,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.1324,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.8028,

PL.ZIPOP.1393.PP.2207043.8059.

W stosunku do obiektu ,Borian” obowigzuje Uchwata nr 111/11/2024 Rady
Miejskiej w Prabutach z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie ustanowienia
pomnika przyrody w § 4. wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) umieszczania tablic reklamowych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzag
ochronie przyrody albo racjonalnej

gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;.

W § 3 ustanawia sig, ze w ramach ochrony czynnej, ustala sie mozliwosc:
1) wykonywania w razie potrzeby dziatah pielegnacyjnych zmierzajacych
do dtugookresowego utrzymania dobrostanu okazu.

W stosunku do obiektu ,Wincenty” obowigzuje Uchwata nr LXIX/450/2023
Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody:

§ 3 - w stosunku do pomnika przyrody, o ktérym mowa w § 1, w ramach
ochrony czynnej, ustala sie mozliwosc¢:

1) wykonywania w razie potrzeby dziatan pielegnacyjnych zmierzajgcych do
dtugookresowego utrzymania dobrostanu okazu.

§ 4 - w stosunku do pomnika przyrody, o ktérym mowa w § 1, wprowadza sie
nastepujgce zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

2) umieszczania tablic reklamowych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
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4) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackie;.

W stosunku do obiektu ,Krzywa sosna’ obowigzuje Uchwata nr
XVI1/103/2025 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 30 kwietnia 2025 r. w
sprawie pomnika przyrody na terenie lesnictwa Gonty, gmina Prabuty.
Zgodnie z § 2 ust 1 w ramach czynnej ochrony ustala sie:

1) Wykonanie nacie¢ pnia na wys. 4-5 m i jego kontrolowane ztamanie.

2) Pozostawienie w otoczeniu szczytowej czesci drzewa do naturalnego
rozktadu.

3) Pozostawienie dolnej czesci pnia (o wys. 4-5m) w formie “Swiadka”.
Zgodnie z § 2 ust 2 wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu; 2) umieszczania
tablic reklamowych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackie;.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w stosunku
do pomnika przyrody mogg by¢é wprowadzone nastepujgce zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowg, utrzymywaniem, remontem
lub naprawg urzgdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow
rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze
mineratéw i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor,
legowisk zwierzecych oraz tarlisk i zZtozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, lesng, rybacks i towiecka;

11) umieszczania tablic reklamowych.
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Wody powierzchniowe i podziemne
Na obszarze mozna dopuszczac¢ odprowadzanie sciekéw do bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ciekte, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej. W przypadku nieszczelnosci indywidualnych zbiornikow,
srodowisko wodno — gruntowe narazone jest na niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia. Inne ucigzliwosci z tym zwigzane nalezg do obnizenia
komfortu aerosanitarnego podczas ich  oprdzniania. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1065) zbiorniki na nieczystosci ciekte mogg
by¢ stosowane tylko na dziatkach budowlanych niemajgcych mozliwosci
przytgczenia do sieci kanalizacyjnej. Realizacja i usytuowanie zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte powinna spetnia¢ warunki okreslone w
Ww. rozporzgdzeniu.
W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan moze
dopusci¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci state,
stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wdéd opadowych i
roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej. Zgodnie z § 26 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 2019 poz. 1065) dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong
mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej. Biorgc od
uwage zapewnienie racjonalizacji zaopatrzenia ludnosci oraz sektoréw
gospodarczych w wode zasobdéw podziemnych oraz otoczenia ich ochrong
przed iloSciowg degradacjg dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢
wody powinno by¢ mozliwe wytgcznie:
o w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacij,

o w przypadku niewystarczajgcej przepustowosci sieci wodociggowej lub
niewystarczajgcych zasobdéw eksploatacyjnych ujecia komunalnego,

o a takze w przypadku braku warunkéw przytgczenia sieci wodociggowe;j.
Zgodnie z § 34 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1065) zbiorniki na nieczysto$ci ciekte
mogg by¢ stosowane tylko na dziatkach budowlanych niemajgcych mozliwosci
przytagczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sie ich
stosowania na obszarach podlegajgcych szczegdlnej ochronie srodowiska i
narazonych na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi.

Zgodnie z przepisami art. 152 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.) kazdy wiasciciel
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym przystepujgcy do
eksploatacji przydomowej oczyszczalni sciekdw powinien dokonaé zgtoszenia
zamiaru przystgpienia do eksploatacji Burmistrzowi Gminy. Zgtoszenia
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dokonuje sie niezaleznie od obowigzku zgtoszenia Staroscie budowy
indywidualnej przydomowej oczyszczalni sciekow o wydajnosci do 7,50 m2 na
dobe badz uzyskania pozwolenia na budowe w przypadku budowy o
indywidualnej przydomowej oczyszczalni sciekow o wiekszej wydajnosci niz
7,50 m2. Oczyszczalnie nalezy eksploatowaé zgodnie z instrukcjg (dotyczy to
czestotliwosdci  oproznienia  osadnika  wstepnego) oraz  przepisami
wykonawczymi do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024
r. poz. 1087, z pozn.zm.). Przy realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow i
bezodptywowych zbiornikow na scieki proponuje sie wybierac takie technologie
oczyszczalni $ciekdbw z wykorzystaniem osadu czynnego lub ztoz
biologicznych, gdzie (pod warunkiem wtasciwej eksploatacji) uzyskuje sie
redukcje zanieczyszczen na poziomie 90%.
W zakresie kanalizacji deszczowej, dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg
budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie
wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W razie
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogélnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019 poz.
1065) dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$é
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej. Biorgc od
uwage zapewnienie racjonalizacji zaopatrzenia ludnosci oraz sektorow
gospodarczych w wode zasobow podziemnych oraz otoczenia ich ochrong
przed iloSciowg degradacjg dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych uje¢
wody powinno by¢ mozliwe tylko i wytgcznie: w przypadku braku sieci
wodociggowej do czasu jej realizacji, w przypadku niewystarczajgcej
przepustowos$ci sieci wodociggowej lub niewystarczajgcych zasobow
eksploatacyjnych ujecia komunalnego, a takze w przypadku braku warunkéw
przytaczenia sieci wodociggowe;j.
Ustala sie potrzebe kontroli i monitoringu jakosci odprowadzanych z terenu
objetego planem wod powierzchniowych oraz kontrole szczelnosSci
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci (zadanie witasne gminy).
Stosowanie sie do przepiséw prawnych dotyczacych ochrony Srodowiska oraz
stosowanie odpowiednich metod, materiatéw i technologii, zapewni ochrone
Srodowiska wodnego i powierzchni ziemi.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 roku w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, wskazuje sie na strefy ochrony sanitarnej 50 m od
cmentarzy, w obrebie ktorej powinny obowigzywac:
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o ograniczenie zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i
potrzeb gospodarczych,
o dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania.
Wskazuje sie na strefy ochrony sanitarnej 150m od cmentarzy, w obrebie ktérej
powinny obowigzywac:
o ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospo-darowania terenu, w tym
zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb
gospodarczych,
o dopuszczenie lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujgcych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego i zakfaddéw
przechowujgcych artykuty zywnosci, pod warunkiem przytgczenia do sieci
wodociggowe;.

Dziedzictwo kulturowe
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami istnieje wymdg uwzglednienia i objecia ochrong konserwatorskg
wszystkich obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, innych
zabytkdw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow oraz
stref ochrony konserwatorskiej, podanych w wykazie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wszelka dziatalnos¢ w tych obiektach
i ich ochronnym otoczeniu oraz w strefach ochrony konserwatorskiej musi by¢
kazdorazowo uzgadniana na etapie planowania, projektowania i wykonawstwa
z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zgodnie z przepisami ww. ustawy:
a) W strefie archeologicznej ochrony biernej, ochrona archeologicznej
substancji zabytkowej sprowadza sie do zapewnienia przez przysziosciowego
inwestora warunkow dla prawidtowej eksploracji i dokumentacji przy wszelkich
pracach ziemnych prowadzonych na obszarze objetym planem. Istnieje tu
koniecznos¢ objecia ewentualnych prac ziemnych nadzorem archeologicznym
lub wykonania wyprzedzajagcych badan ratowniczych prowadzonych na koszt
inwestora,
b) Ochrona zabytkéw polega, w szczegdlnosci, na podejmowaniu przez
organy administracji publicznej dziatarn majgcych na celu:
- zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i
utrzymanie,
- zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla
wartosci zabytkow,
- udaremnienie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow,
- przeciwdziatania kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi
zabytkdw za granice,
- kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow,
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- uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.
Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Na terenie objetym opracowaniem brak terenéw wymagajgcych przeksztatcen
rehabilitacji lub rekultywaciji.
Pola elektromagnetyczne
Do urzadzeh emitujgcych promieniowanie elektro-magnetyczne na obszarze
opracowania naleza:
o linie elektroenergetyczne niskiego, sredniego i wysokiego napiecia
o stacje transformatorowe.
Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposoby
sprawdzania dotrzymania tych poziomow zostaty okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. U. poz. 2448) w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku. Zgodnie z
rozpo-rzgdzeniem czestotliwosc sieci elektroenergetycznej wynosi 50 Hz.
W planach miejscowych powinno sie uwzgledni¢ pas technologiczny 100m,
50m, 40m i 15m wzdtuz istniejgcych i planowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 400 kV, 220kV, 110kV i 15 kV (M. P. 1985, nr 3, poz.
24).
Pasy technologiczne, bedace strefami oddziatywania ucigzliwosci
elektroenergetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych powinny by¢
wolne od zabudowy i wysokiej roslinnosci. Odlegtos¢ moze by¢ zmniejszona po
zasiegnieciu opinii zarzadcy linii, popartej obliczeniami wykonanymi na
podstawie przepisow odrebnych, uzasadniajgcymi istnienie dostatecznej
ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowiska. Podobnie,
zasieg oddziatywania przytgcza wysokiego napiecia 110kV wynosi: ca 22m (po
11,0m w kazdg strone od osi podtuznej linii 110kV). Zwykle przyjmowany w
planach zagospodarowania pas technologiczny wynosi: 40m (po 20m w kazdg
strone od osi podtuznej linii 110kV).

Hatas komunikacyjny
Do srodkow zapobiegajgcych i minima-lizujgcych ten rodzaj hatasu jest przede
wszystkim utrzymanie dobrego stanu nawierzchni drogi oraz utrzymanie
ptynnosci ruchu. Proponuje sie réwniez pozostawienie istniejgcego stanu
zagospodarowania wzdtuz drogi. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu w S$rodowisku, w celu ochrony ludzi przed tym
zanieczyszczeniem bedzie podejmuje sie Srodki minimalizujgce oddziatywanie,
a w pierwszej kolejnosci jest to instalowanie ekranow akustycznych. Ekrany
akustyczne, nawet w najlepszej formie, wykonane estetycznie, zamykajg wglad
w krajobraz, co ma ogromne znaczenie w przypadku gmin, ktérych
najcenniejsze dziedzictwo stanowi nieprzeksztatcone srodowisko naturalne.
Normy dotyczgce dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku reguluje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. 2014 poz. 112 ze

zm.).
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Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
Ochrona gleb Il i IV klasy bonitacyjnej i pochodzenia organicznego narzuca
ograniczenia proceduralne i finansowe co do przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne (ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.
Dz.U. z 2024 r. poz. 82). Dla powyzszych gruntéw w przypadku wejscia
inwestycyjnego nalezy uzyska¢ zgode na zmiane ich przeznaczenia na inne

cele.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 w/w ustawy przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:
1. gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll, jezeli ich zwarty

obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha — wymaga
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowe;j,
2. gruntéw lesnych stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa — wymaga
uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby,
3. (skreslony),
4, (skreslony),
5. pozostatych gruntéw lesnych
- wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu
opinii izby rolniczej.
Art. 7 ust. 1 stanowi, ze przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzonym w
trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wszelka dziatalno$¢é gospodarcza prowadzona w kompleksach lesnych musi
by¢ zgodna z planami urzgdzania laséw. Grunty najstabszych gleb i
zagrozonych erozjg nalezy sukcesywnie zalesia¢, zgodnie z kryteriami zalesien
ustalonymi w ustawie o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz. 1356, z p6zn.zm.).
Ochrona drzew, zadrzewien $rédpolnych, miejsc legowych
Zadrzewienie — to zgodnie z definicjg ustawy o ochronie przyrody drzewa i
krzewy w granicach pasa drogowego, pojedyncze drzewa lub krzewy albo ich
skupiska niebedace lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991
r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1356, z pdézn.zm.) wraz z terenem, na
ktorym wystepujg i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego terenu,
spetniajgce cele ochronne, produkcyjne lub spoteczno-kulturowe.
Ochrone terendéw zieleni i zadrzewien, w tym zaktadanie, utrzymanie i usuwanie
regulujg rozdziat 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.].
Dz.U. z 2023 r. poz. 1336, z pdzn.zm.).

Osuwiska
Na obszarze Opracowania nie wystepujg obszary osuwiskowe (zgodnie z
Systemem Ochrony  Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu
Geologicznego oraz Mapy osuwisk Panstwowego Instytutu Geologicznego). Z
danych BDOT, na terenie gminy wystepuje 19 osuwisk, w tym jedno aktywne
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ciggle i 9 aktywnych okresowo oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej na tych terenach nalezy prowadzi¢
ciggly monitoring aktywnosci osuwiska. Monitoring szczegétowy polega
na kompleksowych  pracach  wiertniczo-geodezyjno-  geofizycznych
zakonczonych instalacjg systemu pomiarowego na osuwisku. Monitoring
ogolny powinien polegaé na obserwacji oraz kontroli osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi, szczegolnie tych, ktore stwarzajg zagrozenie
dla zabudowy, czy infrastruktury komunikacyjnej. W przypadku planowania
zabudowy na tych terenach wskazuje sie, by zabezpieczy¢ tereny przed
ruchami masowymi i nie zabudowywaé ich otoczenia. Zakazuje sie wiec
dziatalnosci mogacej naruszy¢ stabilnos¢ zboczy poprzez podcinanie stokow,
nadmierng zabudowe stokéw, zmiane warunkéw wodnych czy wycinanie drzew
i krzewow. Na wyznaczonych terenach zagrozonych ruchami masowymi po
wykonaniu wczesniejszej dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-
inzynierskiej moze by¢ dopuszczone budownictwo mieszkaniowe, jednak
nalezy mie¢ na uwadze, Zze sg to obszary o wyzszym prawdopodobienstwie
wystgpienia niszczgcych procesow geologicznych wywotanych przez site
ciezkosci.

Ustugi i sieci telekomunikacyjne

W zwigzku z obowigzywaniem ustawy z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci tele-komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 ze
zm.) plan nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie
mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym
obowigzujg zasady okreslone przepisami odrebnymi. Poziom pola
elektromagnetycznego nie moze przekroczyé parametrow okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. U. poz. 2448)
w/s dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.
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